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SiOMMAIRE. 

4oj . L'hypoilie€(ue compMfedep^ rinscciption pto^uk des effiet* 

9oit aux tUss d^n^u|:s^^nJtr^jks iiwn% de qui $oi;U p«^&s^9 

les immeubles hypothdques* 
4o2« £ffets de, Thypoth^egue relalivement aux crdaociers 

entr'eux. 
4o3 — 4o4* Ses effets relalivement aux, tiers.'d^lenteurs* 
4o5« Division de cette troisi^me l^lrtie. 






J^Qi. LiVDnorsakQUE, aiosi complatj^ par l<iuAer<i|pi(ion , 
prodttit des effeta remarquahtea qui SQftI re}alif9^:iioU aux 
cr^audim.eatr'eux, aoit aux Uata ditaptwr3;.€;i)tre le4 
mains dequl-saot passes Ica.natiieuble^ b^rpolbei^Uiea, 
4o^- L'inscriptioa d6aiie a^ creancier ioscrirt je rang 
II. ^ 
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a TROISliME PARTIX. DIS EITXTS BB L'HTPOTHiQnS. 

qui est fixe par la date^de cette inscription , de sorte qu'il 
est prefere & tons les creanciers inscrits posterieurement. 
C'est ce qui resulte de Tarticle ai34 , a*nsi con9u : « Ea- 
tre les creanciers > Fhypotb^que^ solt legale^ soit judi- 
ciaire, soit coiiventionneUe , u'a de rang que du jour do 
rinscriplioh p'rise par le creaucler'sur tes registries du 
conservateur , dans las formes et de la mani^re prescrites 
par la loi^ sauf les exceptions portieeis en Tarticle suivaut.» 
L'inscriptiou , en conipletaat Thypoth^que^ donne 
naissance k ce droit de suite qui eu constitue le nerf. 
Elle conserve y quaud elle est renouvelee dans les dixans^ 
le rang et la date de rbypoth^que A la date de rioscriptiou' 
primitive. 

Toutes les hypotheques sont soumises k la ioi com* 
mime de Tinscription. On ae-peut en excepter que Thy- 
pothique legale des femmes et des mineurs. Toutes les 
autres hypotheques legales sont soumises 4 cette formalite^ 
k Texceptiou pourtant du droit de retention qui^ par sa 
nature^ diff^re du droit hypolhecaire ^ et qui n'a pas be* 
soin d'dtre inscrit par la mani^re ni£me dont il s*exerce. 
Quant aux* privileges y qubiqi|e eu jets k riuscription , its 
doivent itre places hors de ia r^le commune^ parce que'' 
}'inscrrp!i6h' ne product pas sur les privileges les m^mes 
cfiets que sur rhypotHique. 

' Uhypotheque des creancers et legataires sur les'biens 
de la succession doit ^tre.inscrite , et u'aura de date que 
par son inscription. On ^Qu^oit des-lors qu^ ce&. creaa-* 
ciers et legataires sont interesses k se conserve};^ par une 
inscription prise dans ies si)r mois de rpuyerture de'Ia 
succession , le privilege qui leur est departi par Tart, a 1 1 1 ^ 
et qurprimeria to«fs les creanciers personnels.de i'beritier* 
Quant aux l^ga^aires qui auront neglige riuscription de 
leur pri^l^ge , its ne cnnaerveroot pas'moinsl'hypotheqae 
legale <pAAeut eat particaii^renient accoorjdee. 
-^ N^jtts yeJNOQs plus basy dans le chapitre 4^ et quaud 
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Bous en seroQS ^rriv^es i I'ordre entire lea crea^ciersyv.un 
flu5 graud developpement de$ effetsi de Thypothequeeii-i 
Ire ces creaaoiers. : , < . > , 

4o3. Elie en produit d'autres non moins' inipor.tatt» 

relativement aux tiers detenteuri^^ L'inscriptioo; .sen]e 

doane au creancier hypotbep^irei^l^. droit d^ .9niyra 

rimtneuble en quelque main qu^ilpassa^ et laoeriitudis 

qu'une alieuat^ou ne pourrs^^trQ.Qcm^.Qii^joee, m ies^hy^^ 

polheques purgeeS'^ sans.qu'il sioit appe]e)pour veillera 

^% interdtSr Ces eff^ts deriventdeis al^ticles ai83 et 2jiB5 

da Code civil et de Vartiicle 69$ du Code de procedure 

civile: m Si lenpuvejau propr^ataire .\t\xi $e garaaUr .dxt3 

pour$u]tes««.«^.il est teuu..., .de, i^otifier auxxr^aa^ecs^ 

aux domiciles par eux elus dans Leurs inscriptioAs*,.,., — 

Lorsq^e le noureau proprietaire a fait cette notificatimi 

dans )e delai fixe , toui preancier dout le titre est inscrii 

peutrequerir la'niise aux enchiires et adjudications pu- 

bliques*. — Un exemplaire ou placard imprime^ present 

parrariide G84i sera notifie ^ux cr^anciers inserils aux 

doinidles elus par leurs inscriptions. » 

4o4« Quand le tiers detentetir neveut pas purger les by- 
poth^ques; il reste oblige^ parTeffet seul des inscriptions^ 
i toutes les deltas by{>otbecaires ^ et il jouit des tefmes et 
delus accordes au debiteur originaire , et, dans ce cas, il 
faut^qu'il paye tons les capit^ux et inter^ts exigibles 4 
quelqbes sommes qu'ils puissent monter, ou qu'il delaisse 
rimmeuble hypotbeque sans aucune reserve (21167 .^^ 
a 168 du Code civil). 

£t, faute par lui de remplir I'unQ ou rautre de ces obli- 
gations, la vente forpee<ie l^mimeuble est po}ir^u^vJQ sur 
sa tdte f dans les mdmes formes que la vente poursuivie 
centre le curateur cree 4 ripajE;neable delaisse,. 9*§^t*a-dira 
d apr^s les regies prescrites pour les expropria^Qns £qircee;i 
an general. ^ : . , .... 

Quand au contraine la tiers ditenteur yeui purger les 

I. 



4 TR0I8i£mE partis. I)JB9 EFEETS DE t!tYVOTEiQXrE. 

hyp9tbiefi0% inscmles^ sur rioinieuble acquis ^etqu^il rent 
ejcercer le droit aotif qoe hn doiiBa U loi visnl^is des 
autres creauciers , il se peut que la rerento de ett iixH 
metfide^oit poursuivie aureuch^re, et icise reproduisent 
ttucoreies formalizes de ^expropriation fbrcee. 
' 4o^. Nous mIohs doncexammersHCcessivemeiit^ t^ Its 
dilferett'tes actions qui uaissent de I'hypoth^que ^ et no* 
iaiiiiBent Tactiou hypotbecaire proprement dite; n^ la 
mode die purger les privileges ei hypothd^^ues \ 3* les r^. 
gtes et tbrmaHles de rexpropriatiou forcee-, 4** Tordro 
enire les creauciers hypotbecaires et autres creapciers ; 
fro* la ^reduction et radiation des ; inscriptions. Ces diffe-^ 
reftsebjets se lient ^troitement entr'eux et trouveut na- 
turelleinJeol leur place duns cette troisi^me parti e. 

CHAPITRE PREMIER, 

« 
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SOMMAIRE. 

4[66.* Reflexions g^ndrales sur les difFereates espece$ d'actions 
.connues dans le droit. Caractere de ruction hypotbecaire, 

467. P^ux voies sont puvertes au vendeur'quiVa pzjs 6x6 pay^ 
' du^nx de son immeuble : son privilege et Taction r^voija- 
toire. . . 

4t>8i Quel \vie soil le piit de la cession , qu'il se compose 
^'ttue somme d'^rgent ou d'tn^ rente stipulee en argent ou 
en nature 9 I'acquittement de cette redevance -forme ub^ 
<oa4itiiM| ir^olutoire inhdrente au contiat^d'adjaisitiau. 



CMAy* I. VES JkCTIQKS QUI NAISSXHT , ete. & 

fo^ La rente fonciere n'est plus un droit, fonder propremeni; 

dit, ni un droit de Gopropri^te. Ella forme , pourceiui a qiif 

elle appartient ^ une cr^nce aussi privilegiee que Test pour 

le vendeup le prix de son immeuble, 
4io. Si cependaut la rente avait 4x6 d^cktee irrac&eta!)le^^n. 

dknt ao certain temps^ eette clatise da contrat primittf da* 

vraie avoir soneftet. - 
4i I. Divittvm 'd» ce ckapiire* 
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4o6. Avant de fraiter de Taction bypathecaire , n6ns 
croyous utile de fatre preceder tout ce que uous dirous a 
cet eg^rd, de reflexiaus generates sur les different es esp^cejf 
d'actions connues dans le droit, afin de faire ressorlir le ca-* 
ractere precis de raction hypothecaire et les nuances qui la 
distjoguen^ des autres actions reelles. 

On distingue dans le droit trois sortes d*actions : Tac- 
tion person nelle>. Faction reelle et I'actioii mixte/ 

Uaction personnelle est d4stiuguee de Taction reelle 
par deux marques caracteristiques : Tune relative a Tobjet 
de Taction, Tautre a la forme de la conclusion qui en de- 
rive. Quant a son abjet, Taction personnelle snit la per- 
•onoe et s'y attache uniquement^alarsm^meque la chose 
A Toccasiou de laqUelle elle est nee ait change de main, 
et elle passe k Theritier de cette personne. « Quant an 
« sufet oii resident lesacUons personuelles,dit Loyseau , 
« dies suivent eutidrement la personue obligee ejusque 
tc ossibus adhcerent a$ lepra euti; mais les actions reelles 
t suivent entierement la cbose en quelques mains qu'elle 
« passe , de sorte qu'etant alienee par celui qui- a fait U. 
« coutrat , elles laissent 14 la personne' et s'altachenl a la 
p chose V et pareillement le conlractaut etant nxort, efles 
« ne passeiit poiut ea son beritieren taut qu'heritier , 
« ains^ seulement tout ainsi qu'en uu elrauger, ea taufc 
r qu il est detenteur de la chose. » L'action personuelle 
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6 troisi4me fartiu. dies E^FETS DE" l'htpotbdeque. 
diffiire de raction reelle quaat 4 la forme et a la conclu-> 
siou, en ce que par Tactiou personnelle on conclut direc- 
iemeiit coiitre la personue obligee , i ce qu'elle soit con- 
damuee k douner ou 4 faire ce qui est demaude^ tandis 
cu'au contraire dans les actions reelles la.vraie-conclu* 
sion se dirige <!:ontre la chose ^ dit Loyseau : ^ A ce 
•c quelle ^oit d6clar€e appartenir ou biett Stre qffectde 
f( e} hypothdgude au demandeur yk quoi on ajoute volon- 
cc tiers une conclusion secoude qui se dirige contre la 
« personue •, et en cejaisant , que le ddfetideur soit con^ 
« damn^ a se desister et ddpartir de V heritage ^ ou le dd" 
« laisser par hypotheque, » 

Les actions qui reuuissent les deux, caract^res. que nous 
venous de tracer sont dans le droit appeles niixtes> ac^ 
tionespersonahs in rem scrip tee (i). Elles sont personriel- 
les en ce qu'elles sont dirigees contre la personue et nou 
centre la chose« Elles soutreelles en cequ'elles suiventla 
chose et non la personue. 

C*est la definition qu'en donne Loyseau ^ en son Traite 
du 'Deguerpissement , et dont nous aliens rapporter lc» 
propres expressions : « Qiie si en quelqu'action^ dit-il, il 
« se trouve une marque personnelle et une marque reelle , 
c( il faut conclure que telle action est mixte. Telles sont 
« les actions qui dans le droit sont appelees per^onaies 
« in rem scriptcCj qui , quant au sujet ou elles resident ^ [ 
w semblent Stre reelles, parce qu^elles suivent la chose et' 
« non la personue ^ et quant 4 la forme et conclusion^ 
« semblent 6tr/e personnelles , pour ce qu'elles sont diri* 



(i) D^j;ixou.no ne cegarde point conanxe purement personnelle , par 
cxempTe, raction en Tcrtu de lacj^uelle le rachatd'ua fands est exerce; 
mais €omtn« ccrite eh la chose , g^cnerali et afquis^imd ahservantid fiujus 
^^g^fh jii^ redimendl non est mer^uerfonale sed in rem scriptum^ et potest 
contra quemfiumque possassoreni mtentariy toHif X ^ tit, I^ §. 5i}Gios8« l\y 



CHAP. I. DE5 AGTIQIVS QUI NATSRKRr, 'tU% n 

f- ' * 

« gees coutre la persooue.ct non cdntre la chose *, e/ 
c (jiuiajorma dat esse rei, elles sont plus dooHQUDeineDt 
« mises au rang des actions personnelies ; mais^d^uii au« 
ff tre c6\e y respectu materke, elles soht appeleies d(c//o- 
« Ties in rem scriptce , quia rem sequuntur ; comme eti 
« semblable dit en droit : pactum in rem-f mora in 
•c rem, except io in rem / quando pactum , .mora , ex- 
« ceptio , rei non perspnce cohceret, De cette esp^ce sout 
R toutes les restitutions en entier, les acfioDs r>escisoires 9 
« les revocatoires et la plupart des interdiis^ qucs dantur 
« conird qucmlibet possessorem j comme les . actions 
« reelles j et neannaoius on y couclut qdversarium dare , 
mjacere, oportere, comme aux actions personnelles. 'De 
« cette mdme esp^ce est aussi Taction quia lieu endroit^ 
« pro oneiibus et tributis .^ qui n'est pas absolument per^ 
« sonnelle , quiaJbquifur quemlibet possessorem , et n'est 
ft pas aussi purement reeile^ quia in ed intenditur reum 
a dare^Jacere^ oportere » (i). 

Cette action est diSereute de Taction hypothecaire qui 
lend an delaissement de Timmisuble par hypotbeque^ la- 
quelle n'est pas mixte^ dit Loyseau y car le tiers detenteur 



(i). L'action mixte definiel'a cation par laqnelle notjs poorsiiivons toat 
I k fois et ee qui dous appartieat , €t ce qui nous es^ du jen vertu d'uae 
obligation , etait y seUm Justinien , de trois eepeces \ savoir : celle nppelce 
familicB erchcimdes ^ Taction communi dipidufK^o ^ el I'action fihium re- 
gundprum; et Ton ponrrait dire, a la rigueur, que ce.s trois actions sont 
scules a proprement parler, mistes^ attendu que la personnalite oti la 
realite domine dansles autres, et en fait I^ caractere distinctii', meine 
pour filer la compe'tence ; il j a cette difference eotre V acixon fa mil loe 
ercistiutdof tit raction communi dividundo, que ia premiere , quoiqu'uni- 
TerseUe, nes'applique taiativement qu'auzcboses communes pour cause 
d'heredite, tandis que Paction eommuni dtpidundo s'eiend a toutes les 
choses communes, poor quelque cause que cesoit, meme pour cause 
d'heredite. i. si filia in fin. famil. ^rcUc.^ /. 2, common, dipid. Left 
actions pcrsonales in rem scripticB doivent, quant a la competence, elrc 
rep u tees ;;z/rej personn^ lies ^ ei doivcot s'intentcr devant le tribunal du 
domicile du defendeor. 
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8 TR0I8&KBCIB VJLinriS. PES E7RT8 DI L^HTPOTnt^UX. 

n'esi point iieDU de payer ^ mais de delaiss«r I'itmmeiible 
hypoibeqiM. G'est 14 le biii immtdtst de Tactioii bjpotfa^ 
caixe. 

407. Dieux vcies ftDiit opvertes an yeadevr d'bn im^ 
meuble qui n*a pas^te pby^^ du prix de cei imm^bto : h 
droit de se faire coUoquer comme privilegie lors de ia 
reveDted^ son itnnieubie^ et oelfii de demands ia reso- 
lution du contrat et de faire rentrer TiniRieuble dans se» 
mains franc et quitte d^s charges qui y BoraitMii Mi rm- 
posees du cbef des aoquereuris. 

S'il vent user de la premiirc de ces deux facnltes , il fattt 
qu'il ait «ofn d'lnscrire son privilege, au plus tard, dans la 
qninzaine du second ou troisiime , e^c. conttat d'acqui- 
'Sttion. si son acquereur rcvend VimrneaMe^ fcar il e.<t 
sounis i h T^le commune auTt treauciers privifegies ti 
bypolhecaires ^ comme nous ]e demontrerons plus bas. 

S'il n'use point de ce droit , Faction en resolution du 
conlrat'^faut'edepaiementdu prix, lui reste,et celte action 
revocatoire est du nombre de celles qui sont appelees 
persona les in ren% scrip tct. 

En effet, il resulte du texte de Tarticle i654 du Code 
civil, que le vendeur a le droit de deraander la resolution 
de la vente si Tacheteur ne paie pas le prix. En droit to- 
main , le vendeur n'avait d'autre droit que celui de pour- 
suivre par les voies de droit le paiement du prix qui lui 
etait dA y a moins que k stipulation do pacte commissoire 
ne fflt inseree dans la vente, V. /. 8, C*. decontrdh, empt,, 
et /. i4^e rescind, vend. En Prance, on &est attacbe 
d'abord ^ la rigueur du droit remain , mats les graves in- 
convenieus qui en resultaient 4 raison des frais conside- 
rables qu'entratnent les ponrsuites et contraiutes dirigees 
centre le debiteur en deraeure , ont engage ensuite les tri- 
bunaux 4 s'ecarter de Tinjuste severite de c^% priiicipesy 
fu recevaul le vendeur a demander la resolution du conlr^^ 



CHAP. I. 'PSS Ae.?K^6 QUI NAISISVT^ «tC, ^ 9 

de rente > pour caii^^j^ejd^faut de paiem^at^ et cela eu 
Fabseuce m6me du pacta commisaoire.' 

Or^ aul ne poavantced^i iia autire plus de droit qu'il 
n'en a lui-in^me , 1. 54 yff^\4t reg,jur^^ et k veadeur 119 
transmettant (art. 2(8a) que la propriete et lea droits 
qu'il a sur la choae vendue^ il est de toute evidence que si le 
droit qu'avait sur rimmeuble le premier acquereur^.-est 
resolu y celui du second at du troisi^me acquereur Test 
pareillement d'aprds cette mazime de droit si connue, 
resohUo/ure darUis^ solviturjus nccipicntis. L.it, veptigal 
ff. de pigiu et hyp^ r ' 

La cour royale de Paris ^ par un arrdi du i5 novembre 
1816, et la cour de cassaliou^ ont qoiisacre cette doctrine, 
et cat juge que la clause resolutoire devait s*executer cou^. 
tre les soMs^acquereurs, nonobstant la tr^uscriptiou de 
leurs cootrats. 

4o8. Quel que soit le prix de la vente^ la condition re- 
solutoire inberente au co^trat d'acquisilion produit tout 
SOD efiet et est infiniment plus efficace que le privilege ou 
rijypotb^quequi op^re le delaissement, et non la revoca- 
tion de rimmeuble dans les inains du proprietaire pri<* 
mitif. 

Si done la propriete d'uu immeuble etait transmise par 
cequ'ou appelle le contrat de bail k rente ^ soit que cette 
rente fiit stipulee en argent ou ep nature^ Tacquittemeut 
d'une telle redevauce essentiellement mobili^re formerait 
vne condition resolutdire inherente au contrat d'acquisi- 
tion y et si le cessionnaire ou Tacquereur de I'immeuble ue 
porgeait point cette rente y le vendeur ou Is cedant serait 
en droit de faire reblre^dans ses mains rimmeuble franc 
et quitte de toutes charges posterieurement creees, ^t de 
faire , par une consequeBce necessaire, auj^uUer et resou- 
dre toutes les alienations successives (i). Telle est la 

•*— M^ I r I — Bfa-^ai   II——— i» 1.  — I I I   

(i) Lacourde cassation a juge, par arrM da 39 jaio iScS^ qae U 
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veiiu et la force de la clause resolutoire inberente as con- 
trat (i). 

' Toutefois cette rente est, aux termes des articles Sig et 
Bio, essentiellement raclietableselmobili^re, car elleu'est 
point comprise dans la nomenclature que renfermelit les 
articles 5 1 7 4 $26 de toutes les esp^ces de biens auxquels 
peut s'appliquer la denominatfon d'iinmeuble. 

II resulte d'aitleurs du texte de Farticle 53o, que }a rente 
creee commc condition de ia cession a titre on€rcux ou~ 
gratuit d'unjonds immobilierj est entt^rement assimilee a 
la rente creee pour le prix de la vente d'un immeuble. II n'est 
pas douteusT' que celle-ci' est diie par la personne de I'ac* 
<[uereur^ et par suite mobili^re *, done il eu est de mime de 
Tautre. 

409. II resnife de \k que la rente fonciire n'est plus ub 
ciroit foncier propreroent dit, ni un droit de copropriete, 
et qu'etant itue creauce personnels et mobili^re assimilee 
& la rente creee pour le prix de la vente d'un immeuble^ 
elle forme pour celui k qui ielle appartiei^t une creance 
aussi privilegiee que Test pourle vendeur le prix de son 
immeuble. 

Si done le vendeur ou le cedant voulait reclamer 
son droit de creancier privilegief^ il serait tenu, en cette 
qualite , d'instrire le capital de cette rente comme creance 



transcription purgeait la rente fonciere non inscrite; mais il noas.parait 
que cela ne dolt s'cnt«ndre que do privilege attache a cette rente comme 
prix de la Session on de la vente , et Bon de la condition resolutoire at- 
tacbee ii'«ott acqUittement. 

(I) JjSi couv de^cassatipn a en effet d^ide, par arret dn 16 juin 181X9 
qu'un bail a rente fonciere renfermait rssentiellement un pacte com* 
fuissoire: il n'emportc de sa nature alienation de la propriety qne sous 
la condition de'paiement. Ainsi le crcancier d^uae rente creee poor 
roncfltsion de* fotfds peut deroandcx le deguerpissement faatede pate- 
mentdes arre'ra^es, cncora qu'il n'aitprisaucune inscription^ que I'im- 
meoble ait ete' h vpotheque au profit d^Ua tiers, et que \b debiteur db 
la r<*lite ait la TaicuUe de la racbatcr. 



y 
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^^nremeut hypotfa^caire dans les delais utiles. Son action 
en revocatiqn ne resterait pas moins entiire daiis ses tnaius; 
caLTyk defaut dii paiement de la rente , ilauraitdeux voies 
pour se venger , Texercice de son pririlege ou Taction en 
resolulion du contrat. 

V «... • 

4io. Si cependant la rente avait et^ stipulee irracheta- 
bio pendant un certain temps, c^tte clause du contratpri- 
mitif d^rait avoir son effet, et Tacquereur, le second, le 
troisidme aequereur^ etc... , n'auraient point la faculte de 
larembourser lorsqullss'occuperaieutdepurger les char- 
ges de leur immeuble. Quand Timmeuble serait vendu sur 
Tente forcee , le creancier de cette rente conserveniit le 
droit d'ea exigerle paiement centre le debiteur personnel 
d» cette rente , ou centre Fadjudicataire , et il durait Tac- 
tion personalis in rem scripta pour le contraindre au scV'^ 
vicede la rente et au paiement des arrerages , sinon a de«^ 
guerpir Therilage. Une telle action diff&re, comme ou voit, 
essentiellement de Faction hypothecaire , puisqu'elle op^re 
snr-le-champ la revocation de la propriete , faute de pai&- 
aent. 

4ii* Occupons-nous maintenant des trois esp^ces d ac- 
tions qui naissent de Thypotb^que *, savoir : Taction per- 
sanneile hypothecaire , Taction d*interruption , et Tactioix 
hypothecaire proprement dite. 

SECTION prsm;i£iub. ' 

De riiciion personnelle hypothecaire. 



sommaire. 
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4 1 3. L' action personnelle hypothecaire est delle qui a liea 
centre I'heritier biea-tenant , ou centre la femme qui , en 
qualit^ de commune, est detentrice de couqu^t»ou heritages 
de la communaute. .> 



V 
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4j5- L'b^itiei- est henu , daiis le drwt, d« deux especei d'ao- 
tions. . . 

414. La dctte se divise de plein droit entrc les JiAritiers. 

4i5, JDifFdrence entre Taction personnelle hyppth^caire ct Tac* 

tion personalis in rem scnpta, 
4t6. Si le titre nouyel pass^ par rhdritier bicn-lenant ne peut 

Petigagfer qa'en tam qu'il est personnellement oblige, il doit 

tfcii ftte de itiiSme de la reconnaissance qu^il ferAit de toutes^ 

autreg dette* ^n sa qtialite d'h^itier* 



^m^mmnm^mfvtf^ymm^ 



4 1 2* X> action personoelle bypoibecaire est ceNe qui .» 
lieu C9»lre Tberitier et bie»-tenant , ou coalre la femme- 
qui , «B quaKti de commune^ est detetttriqe de coiiqii^tsjpu 
heritagesde Ipcottifiounaute. 

4i3. L'heriiierest teuu, dans to droit, de deuxespece« 
d'actioAf : de la per^ounelle cotnine beritier et represeu- 
lant le defunt pour sa part et portion beredilatre, et de 
rhypothecaire pour le tdut, coiaiiie bien-tenant et detea- 
ieur de la chose obligee. , 

Telles elaient les dispositions de la I. pro hosmditariis ^ 
C deohUg. et action. ; et les loisromaiaes,, separant ce» 
deux actions J, accordaient i Theritier, en tant qu'il etait 
tenu personnellement^ le beoe£ce de la division , eessant^ 
vel remotd hypothecd, I. ^^ C, si unus ex plur. hcered.y et 
le benefice de I'exceptiou de discussion , en tant qu'il etait 
ienu de la detle bypotheeairement, ces&ante vel extinctA 
personali actione aiith, hoc si debitor, ibi, quod jus ir^ 
hcBi^dibus locum^habety C. de pign, 

Cette jurisprudence si sas;e fut denatjaree^ en France ^ 
par I'ancienna pratique du Palais, ^t Ton fit Je ces deux 
fictions distinctes une seule et mdme aciion » et ainsi ^ 
dit Loyseaujiv. III,. chap, a, p. 62, u<>6 : «NousavoiKs 
cc )oint et XB^leensenable cea deux actions , et de dqux. 
« simples du droit ^ nous en avons fait uue coaiposee,.ouft 
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« HOUsayoosas^eiDUe les eflets de toutes 1%b deux^si biea 
% qu a cauae de ce melauge , on pour niieujt dire tmkin 
« de raoUon persQonelie avec rfaypotfa^caire'y les heri- 
c tiers et bieii-tenans^ enFraoce^ ^^utteoias^ chacun 
ff seul et pour )e tout eaps divi&ioa oi di$ciis«ioQ , et si 
« iK)us pratiquons que quaud m^me cs fiqsf fgito Xh.j'* 
« potbecaire ceaserait^ CooMue qiiand I'MriUeff aavait 
« ali^iie le9 imp^euMes de la suqce^jqiiy ou qvi'illfijs vou« 
« drait delaisser par bypothique, il ue laia^ierAit d*dtr» 
« teiiu pour le tout. £t au r9boui;$ , quand biie^ ia per* 
« sonoelle serait eteuiie par pffre o^^paiaweof desa por<* 
« tioa bereditaire y si est-ce .que pour le $urp1ua il n* 
c pourrait dema^der que ces cqb(erUiera faaeient.diftcutes* 
«r Brefia persounalite etlarealite a'eMLO.t ri9ncontree& un» 
a fois ea iui^ prpduiseut cetle 9)aujdfe d^ double actioa 
« centre lu(^ qui demeure perpetueliement. » . ^ 

Sttivaut ce principe , Loyseiaj^i joutieut, liv. IV, .cji, 4> 

IS* i-j et 18 > que Theritier qui jest teuu*de ^«|t^ a,ctioPi 

personuelle hypolhecaire, pou|: uue rente duA<par ,le, d^*^ 

fuul^ doit^ par le litre uouvel de la reulq^, s'ob^iger 4 )ai 

coutiouer toupurs, et nou p^s $eulem^ut tantqu'U a(Oi;% 

detenteur*, comme aussi qu'il ne peut eviter de payer le^ 

total de la dette hypolbecaire eu oSraut de delai^s^r togii 

les bieiis bypoiheques qu*ii pos^^de, &auf que a'iLu'est 

Iierifier que soiis benefice d'iuventaire^ il peut se decbai*-^ 

ger 4aat de robligation persouuelle que de Tbypothe- 

, caire, en abandounant non-seulement toqs les bieu^ by- 

pothequ^s, mal^ en couiptaut de tous ceqx 4^ la suc-n 

cession. 

Pothier, en tapportaut Cette doctrine de Loyseau ^ s^si; 
^leve contre de tels principes^ ea sputenant que TaQtiaQ, 
personnelle hypothecaire rebferme deux actious y^^itableT 
meat distinetes Fuue de I'autre 3 que ces actious ^ quol- 
qu'eUea s'ia^ateht coujointement et sous le noni d*une 
aelioa uoi^t^c^ - qu^on appelle personnelU hyp^th^caii^ ^ 



cousefveut HeaumoiDS leur nature distincte etseparee^ et 
<quoique reunies daiis ua in^me exploit^ elles ont leurs* 
couctuMon^ differeutes ainsi que ieur condemnation. ^ ' 

he Code <^ivil a consacre ce retour aux vrais principes 
par Tarficle 873 ainsi 001190 : « Le^ heriliers sout tenus 
« des'd^tte^ et charges de la siiccessioti ^ personnClIe- 
« ment pour leur part^et portion virile, et hypolhecair«- 
flc. nient ponrle 1out;'sauf Ifeur recours soit'coutreleurs co- 
« heritiefs^ soit contre les legataires liuiversels, k raison 
« de ta part pour laqtielleils doi vent ydontrkbueri* •, et 
par Vart, :i45!59 ainSi c'oncu': « Celui des deux epouxqui, 
« par Veffet de I'hypolhS^iie exercee sur rimmeuble a lui 
« echu eh partage, se troiiVe poursuivi pour la totalite 
« d'une dette de la cdmmiiuaute , a d^ droit son recours 
« • pour la inoitie de cette dette centre Fautre epoux ou 
« ses heritiers. » ' " ' 

" .Les deux condainnaVions differentes prononcees contro^ 
Vhirit'ier'oit Fepoux^ bien-tenant ne doivent done point 
avoir le ihdxne efFet. La condamnation persouiielle pour 
5a ]patt ci: portion est ia s'eule absoTue, et' Ta condam- 
BJition* pour le surplus 'n'ettnt qu'une condaniiiation hy- 
pothecafire ,' il doit avoir^la faculle de delaisser les bieus 
liypolheques qu'il pOsS'^de,' poiir en eviterl.a v'ente forcee j 
en ol^isefvant qu'aux: terraes de Tafrtl aina, il n'auracette 
fefetilte que loi^squU^'^'ui^k^cquitle p condamnation per- 
aonneile. • ^ . , 

'11 sliit'dfe la que rheriti^r et bien - teuajat ,„dit Pothier , 
pasi^nt titre nouvel des rentes' de la succession, ne doit 
s'obliger a toujours que pour la part dodt ,il,?,st beritier, 
et bbtti:' le surplus, que (ant qu'il sera j^ieq-*tepant, puis-* 
qne ce 11 est qu en (jualite de bien - telnant qu*il. est oblige 
pOur le stifplus; 

4i4- L'heritier^bien-lejgiaut jouit inconteslablement de 
ia diyjsiopi qui lui etait aqcordee par Jia Ipi ropaine ^ (luisr 
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qu'U 11*^1 tena de la delte . que pour sa psgrt et portion 
virile. 

Maia petit-U opposer i'exception de Ascumon ? Ppur 
ftootemr la uegaitive> iOn po^unrait dire qti^aax termes do 
Tart. S1170 du'Code^ cehii-^Ia seni peut opposer rexc^p«« 
tion de discussion qui li'est^s personnellemeot oblige k 
la dette; que Theritier^ en sa qualite de representant du 
defunt qui succ^de k ses: obligations. persounelles^ n.e pent 
par consequent pas I'opposer. Mais il est evident que'l'ar- 
tide 2170 ue peut refuser rcxception de discussion au 
bien-tenant^qu'en tant qu'il est persounellement oblige k 
ia dette ; que n'etanf i6uu du surplus que comme bien- 
tenant et non per^onnellement^ il s'ensuit^ que p9ur ce 
surplus, on ne pourait, sans injusUce, lui. refuser le'be- 
fice de la discussion, s'il a acquite d'ailleurs sa part de la 
dette. . ' 



. . ) II 



^iS* Ity a, d'apr£$ ce ^ne nous venoos de dirl^^ une 
gnmde daflEerenceetftiie f aClSoh personiieUe ' b jrp6th6cait e 
enaction mixte dont'iious avons parleci'-dessus. 1' 

L'hentier a benefice ffinyenlalre est tenu, 4 U viiile, de 
Taction personuelle hypothecaire , parce qu*il est heritier 
ill defuut et qU'il succ^de & ses obligations personnelleS; et 
parce que co^imp J?ie^7tj5nant il est sujet a 1 a9tion hypo- 
thecaire^ et sous ce rapport, Tactipu do.ut il est tenu en 
fant qu'il est heritier ^t bien-tenant , estaj^solument aem- 
blabie^i celle doi^t ^t teouj'heritierjpui^ et, simple. 

Mais il est, poor: l6-toiity soumis A'^noiau^re actioaqui 
est personalis in rem scripta^ k une obligation person- 
uelle qai cesse et s'evanouit avec la detention des biens 
de lasuccessiba , en sorte qu'il peotisfi deiiU^rger du paie* 
iQfioi.des dettes en;abaudonnaut touts tle^ biens. de la suc- 
cession a«x creapciersret.aux legataire?*/: ,!> . ' . ' 

L'bdrilierpuret sampl? au cobtraite ne pen?! plus efiFac.ejf 
I'impresftion qu'a £sii:te sux sapersonoeisai qualite d'beriiier 



pur et simjille ^ e4 it est irrerrooaMedaie6t oblige ^^DDael-^ 
lemient pour sa part et portion. « 

; 4i6'* Si ie- ^A nouFel pane ))ac I'hsntiier Inqn^eoant 
3B6 peut I'cBgagep i^'eii taii4'*q«'i)l ,est perflOBuolkiHeDt 
etflige f it* cloit co dice; de mdibe* •de la irecoauaiMaace qtt*ii' 
fer^'t da toa<»»a*hu(ffe» daltes.|eli saiqunlite d'herittev. 

r * . •• • -| «. . ^ . * . , , • » . 
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417. Qu*'est^e qiip Paction d'inVerriiptj on ? 

4 1 8. On distingue ^«nmatiere'd'hyj^p(hequey deux sprees de 
'pl-fescriptionii' ^ .' 

419. Quand le debiteur a alidnd ses immeubles , il d^vient 
' oodgenaire 'd'»iM(rroinf^rQ la .jpifeiieripl^ .de rhy{)oUieque 
o f^«>m|p ^if r& 4<?t«i>t wr qui sf^ pfia^p W8^ cette%ppl)leq,«ifi» 

Coipn«9i|t.p/?ltlj^ inlt^jjupfion 8^^ 

4^o. Op 'ue pent opppser a raction 4'inf eruption I'e^cepMoa 
de di^qussipn. 

., 4?it \^ ^i?r? detenteur qui , en cejUe quadte , pa^se titr3 nou- 
vel ou r^counaissance de la dette, n'est presiftie s'oWiger 
qu'en tant qu*il estjbien-tenantet noh person neiieiAent. 

4^2. S'il est question dejrenteft constittid>^^ ^ i^ J^^^ *sei% tenti 
,qtf hypoth^cahrementV ct la recormaissafriiie qu'il en pSssera 
ne potirra^re' e^Btsfd^e'i^ qt^e-Gemin'e^vne' d^lafraiion du 

* ^^wx, ^bjpodiflcairBjd^sjtinee a inleKrPtitpre U presoriptiosu 

" 4' 7- ^'ftctioB d'hitermipHoii «st celleqii'uQ creattciar 

' bypothecaiire ^ conltre les de^etiteur^de^ cboses bypoil||^^ 

quees k sa dettey pour ieiir favre reoonnattre Jll^'^droitL' 

d'hypotbdque dont ies choscs piair 'eux pps$eae^fi sout 

. ciMirgees^ etint^sompre par OAnauc^eal/ft temps de Mfff^r 



tripllonqui aurait pu Atreopposeexontre sou hypothAque^ 
s'il I'eiit laisae accomplir. 

4i8. I4ous distinguoDS en niatiire d'hypothique deux 
sortes de prescriplioa^ Tuu.e qui eit la m6me qae celie 
regime pour les actions qui donnent Thypotk^que ou to 
privilege , et Ton 0009011 que cette prescriptiou ne peut 
^tre opposee que par le debiteur lai-mAaie 6u «es succes- 
seurs \ I'autre qui appartient au tiers d^teutear seul , et 
qui [ui est acquise par le^tempsTegle pour la prescription 
de ia propriele k son profit , laquelle ne court ^ qCiaod elie 
suppose un litre , que du jour ou il a ele trauscrit (arti- 
cle 2 180 9 n® 40 

Quaud le debiteur dont les biens sont greves d'hypo* 
thiques ne s'ea est point dessaisi^ rinterruption de ia 
prescription de Faction qui p^se sur lui , vaut interruptioa 
de la prescription de Tbypotb^quo qui n'est qu'un acces* 
soire de la Creauce et subit le m^me sort qu'elle. 

419. Maiaquand le debiteur a aliene SM immMbles , il 

devieut ueces'saire d'interrompre ia prescription del'bypo* 

theque centre les tiers detenteqrs qui n'auraient pas purge 

cette hypotbeque y e^t c'est la precisement le but de Tactioa 

d'iut^uptipu dont il est question id. 

Or^ cett^nterriiptiou peut arriver de diSerentes manie* 
res : pajrim commaudemeut de pay^rt>.u de delaisser , par 
la pryrV^on.que suftit, peudaiii j^s d'un an^ le posses- 
seur^e la. jouis^auce de la cbo$e,^ .s;oit par Taucien pro-* 
prietaiVe, 6oit par un tiers \ elle peut avoir lieu aussi^ et 
c'est Tobjet de Taction d'interruption , sat^s que le crean* 
cier demande ni le paiemeut de la dette^ ui le^delaii da 
Fheritage qui.y est hypotbeque, et sans autrp fin que la 
conservation du droit d hypotbeque. 
• ^{O'ConsequenCe le deieuteur, sdr cette action, doit dtro 
%^<uBii^a passer litre nouvel de reconnaissance ou de- 
elajratiou d'hypotb^que , et ce titre doit contenir la des* 
ciffptiqn detaiUee des heritages bypotheques & la dette^ 



avec leoffl Uuans et aboulissaiis , uiie declaration qu'ils" 
soat hypolheques i. la dette du creancier ^ et uiie promesse 
de payer iorsqilerle t^rme da paiemeut od la coDdition ae- 
ront echus ^ apr^s disc^tissioii , a'il y echet > du d^biteur et 
autres priucipaux obligtstr. (Pothier^ ti^aite de I'hyp.^ chap. 
a.S- 2). 

C'est 00 qui risulte de Tarticle 2248 <lu Coda^ portant 
que la prescription e^t interrompue par la reconnaiasaDce 
que le debiteur ou le possesseur fkit du droit de ceiui cou- 
Ire iequd il prescrivait. Le tiers deteuteur est Timage d'uu 
successeuri litre tifiiversel^ taDt qu'lt H'a pas purge les 
hypotb^ques , il est oblige a toutes les deites de aon auteur 
et jouit des tadmes tetmes, conditions et delais que lui; 
il ne pe«it done se refuser k reconuattre Texistence de la 
dette hypotbecaire qui p^se sur rimmeuble dout il est 
Banti ^ pas plus que* sou auteur ne ponrrait s'y refuser lui-^ 
mdme. La transcription change un peu cet etat de choses y 
#n ce ^e^% que le^ creauciers negligeus sont forclos d'ins- 
crire leurs titres apr^s rexpiration de la quinzaine^ k pa^- 
tir de cette transcription; mais le detenteur ne resle pas 
moinstenu de toutes lescreances iuscrites Gommeil Tetait 
auparavant^ la transcription n'etant qu'une premiere for^ 
maLit^ iusuffisante pour arriver 4 la purgation des hypo- 
th^que;j8< ^ 

420.11 resulte de la nature mSme de Taction d'interrup- 
tioB y^f'on ne pent opposer 4 ceite action Texception de 
discussion ^ el qu'elle peut^tre donnee avant que le terme 
dn|)ai€m6nt dc^ la dette soit ecbu ^ et si elle est coudition- 
tielle y m^me avant Texislence de U condition ^ ce qui la 
distiQgue de Taction hypothecaire qui ne pent Stre exer-^ 
cee que par le creancier hypothecaire dout la creance e^i 
eJiHgible (articles ai68 et 2169 du Code^. 

421. Le tiers detenteur qui^ en cette qualite^ passera 
titre liouvel ou reconnaissance de la dette ^ ne sera pre- 
sume s'obliger qu'eii taut qu il est bien^teuaut et non per* 
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soDnellement, k moins qu'il ne fAt d'aillears personnelle- 
iaeai oblig6. 

422. S*il est question de rentes constituees^ il n'en sera 
tenu qu'bypothecairemeDt^ et la reconnaissauce qu'il en 
passera ne pourra Atre consideree que comme uiie decla- 
ration du droit hypothecaire , destinee k interrompce la 
prescription. 

Telle est la nature, la forme et le but de Taction d'in- 
ierroplion qui fut autrefois un remade invente pour sup<^ 
f)Ker i rimpossibilite oul'on etait d'exercer Taction hypo- 
thecaire avant discussion faite du debiteur et autres obli« 
ges, laquelle discussion ne pouvait avoir lieu tant que To- 
blige etait solvable \ remMe que Ton pouvait employer, soit 
que la discussion ne f&t pas faite , soit que la dette ne fdt 
pas exigible. 

Section III. 

. De faction hypoihdcairc. 

4^3. L'action hypothecaire simplement dite est celle 
qn'a ie cr6ancier coutre le tiers 'detenteur de Theritage ou 
autre immeuble faypotbeque 9 aux fins que ce detenfeur 
soit condamne 4 le delaisser , si mieux il n'aime satisfaird 
aux causes de Tbypoth^que (i). 



(i) Lea Bisisdns urbaines Appartenant aax hospires de Paris sent 
vcndaes franches et quittes de toutes charges, privile'ges et hypolheques , 
m^mede rentes perpetuelles etablies sur ces qiaisons. Les hypoth^ques 
esisrantes sonttransportees sur d'<iutres biens. (Decretdu 27 fe'vrier iSii.p 

Celal qili vend on bien cocnme Hbr6 d'hypotheques est tena de foiirnir 
ii racquereurmaio-levee d^s inseriptioas qu'un certificat du cnoscrTa- 
teor presente comme faites sur tui Tcadeurw ( Arr^ de la coor de cassia 
tioD 9 du 5 Janvier iBog. ) 
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J. I*'". i?e la nature et des effets dc V action hypothicairc. 

SOMMAIRE. 

4^3. Definition de Taction hypoth^caire. 

434* P^f ^^ c' contre qui peut-elle ^tre intent^ 7 

425, Elle ne peut ^tre intentee par le crdancier qu'autant que 
la dette est exigible. 

426. Conclusion de Taction hypothecaire. 

4'i7. Par qui peut etre fait le ddaissement par hypotU- 
que ? 

428. Quelle en est la forme ? 

429. Comment le d^biteur peut ^viter le d^aissement par 
hypotheque. 

4!29 his^ Des diff(^rentes especes de ddlaissemens. 

430. Effets du d^laissement par hypotheque. 

43 1 . Un effet particulier du ddlaissement par hypotheque est 
de produire contre le vendeur Taction ex empto evictionis 
nomine, 

432. 'Pour quecette action en garantieproduise tout son effet, 
est-il necessaire que le d^tenteur somme en cause son garant 
avant le d^laissement ou Tadjudication ? 

433. II est un cas ou le delaissement par hypbtheque ne pro* 
duit point Taction dont il vient d'etre parle. 

434* Les deteriorations qui procedent du fait ou de la negli- 
gence du tiers detenteur donnent lieu contre lui k uAe ac- 
tion en indemnite. Derogation a Tancienne jurisprudence. 

X35. Le tiers delenteur ne peut r^peter les iinpenses et ame- 
liorations que jusqu'a concurrence de la phis value resultant 
de Tamelioration. Les impenses et amdlioralions sont pre- 
sentees coll ectivementcommeformantTobjetde la repetition, 
et ce n'est pas sans raison. 

436. Le tiers detenteur peut recouvrer ses impenses et ameIio<» 
rations par voie de retention de Timmeuble. 

437. Le tiers detenteur recouvre encore, par tette v.oie^ celles 
qui ont ete faites par son vendeur. 

438. II ne faut pas confo^dre la quotite des ameliorations qui$ 
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peat reclamer le tiers d^teiiteur auxcr^anciers hypoth^caires, 
avec le montant de ces tn^mes impenses et am^lioratioof 

• qa'il pourrait rep^ter contre son veadeur. 

i3g» Quels fruits sont dus par le tiers ddtenteur ? 

44o* U n'estpas n^cessaire que leur matiirite soit pr^cis^ment 
naturelle. 

Hu Les fruits qui, depuis la sommation, cessent d^apparta* 
nir au tiers detenteur, doivent^ a partir de cette ^poque, 
Itre consider^s comme partie de I'iihineuble , et distribues 
par ordre d'hypotheque. 

44^* L'action hypgthecaire n^^tant point directe et principale, 
mais s^bsidiaire et accessoire -k une cr^nce principale , on 
peut en suspendre et mime en d^truire I'effetpar des excep- 
tions dilatoires eLperemptoires. 



^mi^m^MtnmnM^^i^Mmftm 



424* L'action hypothecaire est une action purement 
leelle qui nait du droit d'bypoth^que'que le demaiideur 
a dans laj^hose hypothequee \ d'oii il suit qu'elle ne peut 
tire intentee que par le creancier k qui ce droit appartient^ 
contre le posaesieur seul de rimmeuble bypotheque. Ce 
possesseur on detenteur doit dtre celui qui possede la 
chose animo domifiii, soit qu'il soit effectivement proprie-* 
taire^ soit qu'il se declare tel. (Pothier ^ ^Tmitdde thjpa^ 
thique).y 

Si Faction hypothecaire est intentee contre un fermier 
ou locataire , ce fermier ou locataire doit dtre renvo^e 
de la demande , en indiquaut le nom de celui de qui il 
iient k ferme ou k loyer. (Potbier^ ibidem). 

Quant k rusufruilier^ si Taction hypothecaire est don* 
nee contre lui , il faut mettre le proprietaire en cause ^ et 
le creancier peut conclure tant contre le proprietaire que 
contre I'usufruitier ^ parce qu^ cet usufruitier a un droit 
reel dans la chose ^ en quoi il est different du simple fer- 
mier. (Pothier, Traits de V hypo theque). 

Si rherita^e a ete doiine k cens.ou rente fonci^re, c'est 
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conire le detenteur de Theritage k ce litre que doit lire 
donuee Taction bypothecaire. 

Enfio , lorsque {'heritage bypotheque appartient i udo 
femme mariee , Faction doit 6tre donnee contre le mari el 
' la femrae. 

425. Au resle, Taction bypotbecaire ne pent ftre in- 
tentee par le creancier bypotbecaire qu'aatant que la det(e 
est exigible , et qu'en consequence le terme pu la condi- 
tion est ecbue. 

En eOct, le tiers detenteur n'est tenu que d'acquiiter lit 
dette exigible ou de delaisser^ aux termes de*Tarticle 2168^ 
et faute par lui de remplir Tune de ces deux obligations , 
chaque creancier n'a le droit de faire vendre sur lui Tim- 
roeuble bypotbeque que trente >ours apres conimandeinent 
fait au debiteur originatre^ et sommation faite au tiers 
detenteur de payer la dette exigible ou de deiaisser f beri- 
tage y aux termes de Tart. 2169. II faut done que la dette 
soit exigible , ou , ce qui revient au mdme , que le terme 
et la condition soient ecbus. Cette sommation n'est pas 
necessaire si la veute n^est faite que sous condition. S'il y 
a plusieurs acquereurs solidaires d'un immeuble ; una 
Bommation suffit. II suffit aussi d'une sommation pour le 
coheritier dans le lot duquel est tombe I'imraeuble. ^i le 
mari a rendu un immeuble de la communaute^ il suffil 
d'une sommation au mari seul. 

426. La conclusion de Taction bypotbecaire ne devrait 
point £tre alternative > puisque son feritabie but est le 
delaissemeut de Timmeuble bypotheque *, le droit qu^a le 
tiers detenteur d'eviter ce delaissemeut n'est en effet que 
facuitatif *, il est infaculiate solutionis, Aussi Loyseau^ le 
praticien Faber et autres tieunent-ils que jamais le libelle 
ne doit ^tre alteniatif, a moins que Tobligation ne soit 
alternative : Quod si alterum sit in obligatione,alterum in 

Jacultate. 

Cepeudant^ajouteLoyseau^ « d'aulant que TexpressioA 
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« de cette alterDation ne pouvait ni|ire , ou la non-seu* 

« lement toleree , naais aussi accoplumee Eusuile 

ft on a, par successiou de temps, renverse les deux parli«9 
ff de ceiie allerDi^tive ^ et ou a coQclu a ce que le deten- 
« teur fAt cpudamqe hypotbecairement i payer la dette , 
« ou & tout le mollis 4 delaisser I'berit^ge par bypolh^que, 
« mettant, comme ton dU, lacharruc d^vani les boeufs.,, 
c preposaut ce qui est ea la simple faculte & ce qui eat 
« nAmeut eu Tobligation, » 

Gelte forme do copclusion adoptee par la pratique 
frao^aise a ete maiuteuue par Tarticle fti6ft du Code, 
ainsi coucu : « Le tiers deteuteur est teou. dauslemdme 
« cas, ou de payer^ tous les iuterdts et capitaux exigibles, 
« a quelque somme qu'ils puissent monter^ ou de delais- 
« ser rimmeuble hypotbeque saus aucune reserve, » « Et 
ft faute parle tier^ detepleur, ajoute Tarlicle 2169, de 
« satisfaire pleinemeut k Fuue de ces obligaltous , chaque 
ft creaocier bypothecaire a droit de faire vendre sur luL 
ft rimmeuble bypotheque, treote jours apres commaudc- 
ft pieut fait au debiteur orlgiuaire, -et sommation faite 
ft au tiers deteuteur de payer la dctte exigible » ou de 
ft delaisser Theritage. » 

Quoiqu'il en soil, le but immediat de Vaclion hypothe* 
caire est d'obliger le tiers deteuteur i delaisser I'beritage 
hypofheque*, maisilpeut, avant le delaissenveut comme 
9prds le d^aissemeut, et jusqu'it Fadiudicatiou , payer la 
dette et les frais, et se couserver aiusi rbeiitage bypo- 
theque. Mais comme Tacquittement de Thypotbeque ue 
se peut diviser^ le delaissement pourra toujours £tre de- 
Biande et exige ^ taut qu'il re^tera use piif^^iU de la dette 
et des int^rdts et firais k payer. 

4^7. Ce delaisseuiei:it peui £(re fait par les tiers deten- 
ieurs qui ue s.out poiut persouuellemfeot obliges a la dette, 
et qui en outre oat la capacite d*alieuer {•2,i')7t). 

Ceux qui s<;(ut p^rsoaivellemcat obliges a la dette ne 
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peuvent point dtre admis k delaisser Theritage hypothe* 
que^ parce qu'il n'a point ete question par la constituiioa 
de Fhypoth^que^ de satisfaire le creancier, mats de mettre 
sa creauce k Tabri de tout danger. L'obligation du debt- 

' teur conserve done toute sa force independamment da 
rhypoth^que qu'il a consentie^ bypolhdque destinee 4 
consolider et k assurer la c^eance, et non k Teteindre. 
Ce sont les termes precis de la loi romaine in datione pig* 
naris non hoc agitur ut eo conientus sit credito/', sed po^ 
tius ut in tuio sit creditum, §. ult. instit, quiius modis re 
eontrah, obligat. etL 4§. siexcons^entioneff. de rejudicatd. 
Lorsque 1/ tiers deteuteur s*esl oblige euvers le debiteur^ 
mais bors la presence du creancier^ a payer la dette, il 
n'est pas moius debiteur personnel que s'il se fi^t engage 
en vers le creancier lui-m6me, et ne peut delaisser \ a 
fortiori s'il a directemeut contracte avec le creancier ins- 
crit. 

II faut en outre que le tiers detenteur ait la capacite 
d'aliener , pour pouvoir delaisser par hypolhique , par la 
raison que Tefifet immediat du delaissemeut est de livrer 
rimmeuble a lexpropriation forcee ; d'ou il resulte que le 
xnineur et le mineur emancipe ne pourront delaisser 
f' par bypotbeque qu'en vertu d'une deliberation du conseil 

de famille y homologuee par le tribunal civil , confonne>- 
inent aux articles 4^7^ 4^^^ 4^4* ^^^ m^mes fornialites 
devront Aire observees pour^l'interdit (Sog). Le faible 
d'esprit et le prodigue auxquels il aura ete donne un con<^ 
sell judiciaire^, ne pourront delaisser Timmeuble acquis 

, qu'avec I'assistance de leur conseil (499) \ I& femm.e ma- 
riee qu*avec Tautorisation de sonmari (217). Les envoyes 
en possession provisoire des bieus d'uu absent^ n'aya&t 
pas la capacity d'aliener ^ ne pourront point delaisser par 
bypotbeque (128). Le mari pourra delaisser un conqudt 
de la cominunaut^ (^4^1 ? 2208). 
Le tiers detenteur peut dtre admis k delaisser;^ m£me 



\ 
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apris qu'il a reconuu Fobligation ou subi coudamnatioa 
CQ cette qualite seulfment (jii'ji) , c'est^i-dire comme 
tiers detenteur seulement. 

428. Quant k la forme du delaissement ^ il doit se faire 
au greffe du tribunal de la situation des biens^ el il en est 
donne acte par ce tribunal (art. a 174)' 

429. Quaud il est question de dettes ordinaires, le de- > 
tentsur pent, pour eviter ce delaissement ^ offrir de payer 

les capitaux et mterdts exigibles ; mais quid juris quand 
rheritage est bypolheque k une rente ? 

Il n'est pas douteux que des immeubles pen vent 6tre 
bypotheques pour si!lrete d'une rente purement fonci^re 
comme pour une rente constituee. Le tiers detenteur , pour 
eviter^ dans Fun ou Tautre cas^ le delaissement de Fheri* ^ 
tage bypotbeque^ doit non-seulement ofifrir de payer tons 
lesarrerages qui sont dus, et les frais qui peuvent £tre 
Aqs au creancier pour ladite rente *, mais il doit encore 
offiir au creancier de passer un titre nouvel par-devant 
Dotaires , par lequel il s'oblige de continuer la rente taut 
qu'il sera detenteur de Tberitage hypotheque. Le tiers 
detenteur d'un heritage bypotheque a que rente , dit Po*^ 
thier, ne devant, pour eviter le delais, s'obliger a la rente 
que tant qu*il est detenteur, si par Terreur du notairo '^ 

(comme il arrive assez souven.!)^ il etait dit purement et 
simplement qu'il s'oblige k la rente , il serait neanmbins 
presume s'y 6tre oblige seulement pour le temps qu'il se- 
rait detenteur. II y a plus, ajdqte Potbier, quand m&tae 
le titre nouvel porterait fbrmellement qu'il s'est oblige a la ^ 
cootinuation de la rente, pour toujours et tant qu'elle 
aarait cours, on presumerait encore favorablement qu^ 
ces; termes se seraient glisses par erreur et par style de , 
nofaire, parce qu'on croit difficilement qu'un homme ait 
voulu s'obliger k plus qu'il ne doit, k n^oins qu'il ue paril^t 
quelque cause pour laquelle il aurait augmente son obli* 
gatiou , et se serait ainsi oblige a payer la rente indeiini- 
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ni0ut et taut quelle aur^it cours, puta^ s'il avait rt^n 
quelqpe phose pour cela^ qu'on |ui tM remis des arre* 
rages, pest le seutiment de Loyseau^ lir. ^, chap- 4t 
jio» i5 et i6. 

La clause si mieux p'aime payer ou passer litre nou* 
vel doit dtre toujours inseree daus les seiiteuces qui cou* 
<ilaQiO'^iit le deleuteur a deiaisser ^ ou au mpius £lre sous- 
euteudue. 

' 4^9 ^^* C'^A^ ici le lieu de developper les difieren- 
tes esp^cesde delaissemens ^ et d'expliquer la distinction 
des charges et rentes a Tegard desquelles out lieu le de- 
guerpissement et le delaissement par hypotheque , afiu 
de faire ressortir davautage la nature du delaissenaent 
par hf pothique , les conditions 4 r^mplirpour leviter^ et 
les coos^queppe^ qui eu derivent. 

Loyseau , daus Tenergique siniplicite de son laogage ^ 
dit qu'on a trouve rem'^de^a presque toutes sorles d'aetious 
€t de poursiiites par quelque waniire de deiaiaseuient ^ 
€t il en distingue de cinq esp^ces : la cession de biens , la 
i:euouciat|oo & Tberedite ou conimunfiute , le desistement 
s'il s*agit d'ua ^heritage conteutieuz, le delaiasement par 
hypotheque et le deguerpissemeut v chacihie deaqupUes a 
sou caract^re distinctif. 

La cession se ,fait de tous les biens sans reserve et n'a- 
bolit pas Tobligation ^ mais ne fait que moderer et dimi* 
nuer I'exaction. 

La renonciaUou &e fait des biens qui n'ont encore ^te 
acceptea ni apprebendes. 

Le desiatemeut se fait de la chose qui appartieut k 
autrui. 

Le delaisseoient parhypoth6que n'est qu*ua abandon de 
la possession de sa pcopre chose doni ou demeure roattre 
jusqu'i Tadjudicatiou > et apr^s I'adjudication on retire 
le surplus du prix. 

Par U deguerpissement ou quilte et on abaudoune en- 
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liirement Vherltdge , et quant k la propriele et quant a la 
possession , sans pouvoir y rien pretendre 4 TaTeiiir. 

Les deii^if: derni^res esp^ces ^ 1^ delaissement par hypo* 
th^ue et le deguerpisspmeot,soiit cellea qui ofir^ut le plug 
de difficultes , copfipue Loyscau \ et pour les distioguer, il 
s'applique k d^fioir les charges et redevaoces fobciiires , et 
lessimpleshypotb^ques etabliesponrsArote des rentes cons- 
tituees. Mais avant de retracerici Is^ doctrioe de Loyseau , 
nous ferons observer qu'elle ne peut £tre appliquee qu'aux 
rentes fonciires stipulees irrs^cbetables avant 30 f^ns : larai- 
ion en est que la rente fpoci^re stipulee irrnchetable de- 
vient un droit reel iniprime sur rinimeuble parfaitement 
analogue au droit d'usuffuit. Comipe le droit d'usufruit, 
elle peut £tre bypothequee *, c'est ropiniqn de M, de Mal- 
leville^ qui Tassimile dfius ce ca^ k up drf>it immobilier : 
« Je ne vols pas pourquoi , dit41 , une rente foncii^re sti- 
« pulee non racbetable iivant io. aps, comme le permet 
or J'artiple 63o , ne sera pas aussi susceptible d'bypoth^^ 
« que qu'un .usufruit dopt la dpr^e peut ^tre fixee 4 ua 
« terme plus court, iom. 4^ P'8* ^^^* ^ Dds^lors aussi 
je ne vois pas pourquoi cett0 rente irrachet$^ble avant 3o 
ans ne couserverait pas, pendant ce temps, le caract^re 
et les effets qu'e;lle avait autrefois* 

Loyseau definit les charges fonciires des redet^ances 
frincipales des heritages ^ imposdes en f alienation d'iceux 
pour dire payees ei supportdes par leur ddtenteur , et ii 
etablit la difference qui les distingue, i® des obligations 
personnelles qui ne sont point des dettes d'beritages et 
p*en suivent point le deteuteur^ cgmme les charges fon-^ 
ci6res qui ne sont dpes que par ce detenteur ou Tberitiei* 
biep- tenant*,!!^ des servitudes taut reelles que personnelles 
qaiyk Tinverse des charges fonci^res, se peuvent ip)po- 
ser hors Talienatiou de la chose, et se prennent et se per* 
(oivent directement vsur la chose par celui qui en a le 
droit ^ tandis que les rentes fonci^res se paient et se'per«> 
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9oiveut par les mains du detenteur de la chose obligee ^ 
3^ des simples hypoth6ques, en ce que I'hypoth^que esl 
une obligation accessoire ou subsidiaire de la chose pour 
confirmer et assurer la promesse et obligation de la per^ 
Sonne qui est debitrice, tandis que la charge fonci^e est* 
une redevan^e due proprement et directemeut par Thefi- 
iage et non par la personne. 

Loyseau note ensuite cinq effets differens des charges 
fouci^res et des simples hypoth^ques. 

La premiere difference, dit-il, est que pour les charges 
fonciires le tiers detenteur est convenu personnellement 
et de droit, et par Tusage general de la Fiance, tandis que 
pour les rentes constituees il n'en peut dtre tenu qu'apris 
reconnaissance ou hypothecairement. 

La seconde difference est que les redevances fonci^res 
80nt entierement i, la charge des detenteurs des heritages 
que^s qu*ils soient , sans que pour raison d'icelles ils aient 
aucun recours ni repetition contre ceux qui les ont im- 
posees, ou contre ceux qui en pourraient £tre tenus per« 
sounellement, k moins qu'il n'y eUl fraude de ieur part^ 
et obrcption lorsdeTalienation qu'ils ont faite des heritages 
greves, ce qui n'a point lieu k I'egard des simples hypo- 
th^ques ou des rentes constituees par hypoUi^que. 

La troisi^me difference est qu'4 Tegard des rentes fou- 
cidres, le preneur k rente, quand il n'est plus detenteur^ 
u'esl plus aussi tenu d'icelles, soil qu'ilait vendu I'beriiage a 
vn autre, soit que Theritage ait entierement p^ri y tandis 
que, pour les rentes constituees, ledebiteurou constituant 
en est toujours tenu^ soit qu'il ait vendu les heritages 
specialement hypotheques , soit qu'ils aient enti^remeat 
/peri. * 

La quatri6me difference est que pour les rentes fonci6^ 
res, le preneur m^me peut, en abandonnant Theritage , 
s*en exempter pour Tavenir, ce qui ne peut 6tre aux rea- 
tes constituees et simples hypotheques^ 
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La cinqui^me difference est qu'i Tegard des charges fon« 
tlirds, la discussion n'a point lieu au profit du tiers deten- 
(eur^ m6me pour ies arrerages precedant la detention, 
tandis qu'elle alieu, selon Loyseau, pourleshypoth^ques 
et rentes constituees ; ce qui ne pent s'entendre , denos 
jours , que dux^as ou le tiers detenteur des immeubles hy- 
potheques & k rente u'y serait point personnellement 
oblige y et ou Tbypoth^que ue serait point speciale , -cir- 
Constances dans lesqqelles, aux iermes des articles 21'jo 
ti 21'] I ,\sL discussion n'a plus lieu. 

Une autre difference fort remarquable entre la charge 
ou rente fonci^re^ et la rente coostituee par simple hypo- 
thique^ est q^gguand un heritage est vendu par decret, 
il est adjuge 4la charge de la rente -fonciere quand il y a 
clause de non cachat avant 3o ans*, mais si la rente est 
coDstituee et hypothequee sur I'heritage decrete, il est 
adjuge sans charge d'icelle , frahc et quitte , et le crean- 
cier de cette rente est mis eu ordre sur le prix du decret 
poor son principal et arrerages. 

Nous tirerons de tout ce que nous venons de dire et no« 
tamment de cette derni^re difference ^ la consequence que 
la rente foncidre est un droit beaucoup plus fort que I'hy- 
poth^que^ pjuisqu'elle ne pent point 6tre purgee en cer- 
tains cas par la yente forcee qui est destinee apurgertou- 
tes les hypoth^ques *, d'ou il syit qu'^lle ne le serait pas non 
plus par le mode introduit par nos lois pourpurger leshy^ 
potfaieques. II est done bien important de tracer les carac- 
tires constitutifs des rentes foncieres. 

Loyseau n'en reconnait point d'autres que le simple bail 
d'heritage i, rente que Dumoulin appelle concessionem ad 
reditum* et qui transf<§re enti^rement le domaine direct et 
utile ^^et qui par consequent^ aux termes de Farticle 53o 
du Code civil, est etablie pour le prix de la vente d'un 
immeuble , ou comme condition de la cession k titre ane- 
reux ou gratttit d'un fonds immobilier. « 
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II 7 a rente foncidre alors mdme que I'h^ritage est rendu 
en partie pour uue sorome d'argent comptant et en partife 
pour uue rente que Tacquefeur proniet de payer chaque 
annee. li y a rente fouci^re quand dans un contrat d*e- 
change la rente est stipulee pour la plus value et au lieu 
de^ouhd de Therilage contr9-^chang6 ^ ou quand dans ua 
partage^.ati lieu d'un.retour de deniers, Tun des coparta- 
geans qui a le plus fort lot promet payer k Tautre cer- 
taine rente par chacun an ; cette rente, dit Ldyseau, est 
incoutestablement foncidre , en ce que Tautre copartageant 
transporte le droit qu'il arait par indivis en fheritage qui 
demeure charge de la rente. Brtf, dU-il, toutes et quan-^ 
tesjois que t heritage est iransportd d'uric^ain a une au- 
tre , d condition quU demeure chargd de rente , cette rente 
estjbndere puree quelle est constitute en t alienation da 
fbnds. 

Ainsi si one rente est creee par une transaction faite en- 
tre deux personnes se pretendant respectivemeut proprie- 
taires d'un heritage , et qu'il soit convenu entr'eiles , pour 
eviter nn proems ^ que Tune demeurera proprietaii*e de 
Theritage k la charge d'en payer rente k Tautre, cette rente 
sera teput^e foncidre en ce qu'elle dst du^ a celui qui pour 
cette rente a abaudonne les droits qu'il preteudaiten The- 
ritage. 

Loyseau ajoute qu'il e^ une remarque fort importante 
k fatre , c'est que si dans ie Contrat fait en termes de vente, 
le prix est particularise etspecifie, pour tequel prix ainsi 
specific k la suite du ni^iiie contrat soit constituei rente , 
alors cette rente nedoit plus Stre regardee comm^ fonci^re^ 
mais comme constituee *, si, parexemple, le contrat porte 
que Jean a vendu safniaison a Pierre , pour la somme de qua- 
tre cents ecus, moitie argent comptant et moitie a rente ; ou 
si Jean echaugesamaison centre vingtarpeus de terre , et 
la soninae de deux cents ecus pour tesquels Pierre lui cons- 
titue cinquaute livres derente^ ou cnfia si; poorsoulie dcr 
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partage , le premier Jot doit i-etourner au second la somnie 
dedeux cents ecus, pour lesqueis il est dit qti'il sera fait 
rente au deuier douze , Loyseau estime que toutes ces ren- 
tes sont rentes constituees et iron rentes fonci^res, parce 
qu'il faut s'attacher stricteraent i la forme dn contrat. Cest 
stusi Tavis de Dttmonlin sur Tarticle a3 de ia coiltume dd 
Paris y question i4$. 

On reconnaissait autrefois nne autre esp^ce de rent6 
qoi^ sans Atre fonci^re^ avait neanmoins pins deforce que 
la rente constituee par simple bypotb^qne ; c'etait la rentd 
ea assignat. L'a^signat etait regarde comme plus avanta*^ 
geux que I'hypoth^que , en ce que la simple hypoth^que 
u'est que SDbsidiaire et accessoife d'obligation personnelle , 
taodis que Kassignat induisait une obligation prinbipale et 
direete sur la cbose assignee , sans discussion prealabje. 
LoTseau , en montrant les abns qu i y etaient attaches d*abord^ 
leg met sur la m^me ligne que les rentes volantes et cou«> 
t^nles , et ne donne k I'assignat que la prerogative de U 
tpeciale hypotbique. 

II est bien certain aussi que de nos jours la rente par 
ii^sigiiat n'est plus reconnue dans nos lois^^ et que la ques- 
tioD pourrait dtre tout au plus de savoir si Tassignat em« 
porta hypotbeque speciale ^ ce dont nous ne faisons point 
de donte y pourvu que cette assignation de tels et teis be- 
fitages au service de la rente constituee , soil speciale et 
faite daD» les formes voulues par les lois , pour la consti- 
tution de rh3rpotbique^ alors m6me que le mot hypotbeque 
n'est point profere. 

Apr^s avoir ainsi amplement developpe les differences qui 
existent entre les redevances fonci^res et les simples bypo- 
tbiques , il nous sera facile d'apprecier les causes et les 
effets du delaissement par bypothique, el te qui le dis- 
tingue du deguerpissement. 

Et d'abord nous remarquerons que la rente foucidre 
elant esseatiellemeht diSerente de la simple bypolhdque , 
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)e delaissenient u'a point lieu pour la rente fonciSre de 
Theritage , en ralieuation duquel elle a ete creee y en tant 
qu'ou ne la cpnsid^re point comme privilegiee^mais-comme 
condition subslauiielle de I'alienation \ qu'ayant iufiniment 
plus d« force qu'une hypoth^que sur ce mdiiie heritage, 
on ne peutlasuppo5ergarantieparunehypoth£que qu'au«* 
tant que cette bypoth^ jue porterait sur d!autres immeubles 
du preneur y cas auquel le delaissement par hypothSque 
aurait lieu pour ce$ immeubles seulement , par voie subsi-^ 
diaire et apr^s discussion ^ dans le cas ou les tiers deteu* 
leurs de ces immeubles ne servient point personneUement 
obliges i la vente , et ou Fhypolh^qne ne serait point spe- 
ciale ; que Tberitage auquel est iuherente la rente fonci^ra 
doit^^tre adjuge , s'il est d'ailleurs bypotheq^ue ou si on ea 
poursuit directement la vente forcee^ a la charge de la 
rente fonci^re *, sur quoi nous ferons de nouveau observer 
que la rente fonci^re etant ^ comme la rente constituee , 
essentiellement rachetable ^ ce n'est qu'autant qu'elle aurait 
ete stipulee non rachetable avant trente aus , qu'elle pas- 
«erait avec Timmeuble entre les mains du tiers detenteur, 
sans pouvoir 6tre purgee par la vente forcee , et il y aurait 
encore a cela une notable exception selon Loyseau , c'es^ 
ques'ily avail descreanciersayautsurrimmeubleunehypo- 
Ib^que plus ancien.ne que la rente fonci^re^ on ne pourrait 
adjuger Therilage a charge de la rente ^ par la raison qu'il 
pourrait 6tre adjuge a si has prix, oulre la rente, qu'il n'y 
aural! pas de quoi payer les plus anciennes dettes hypothe- 
caires qui sont preferables a la rente fonciere, le debiteur 
n'ayant pu disposer de sa chose au prejudice de sts crean- 
ciers hypothecaires ; de mani^re que , dit Loyseau , il faut 
bon gre mal gre y que la rente fouci^re soil estimee a purs 
deniers , et que le rentier soit mis en son ordfe sur le 
prix du decret avec les simples creauciers hypothecaires. 
Loyseau ajoute que si toutefois les dettes anterieuresetaient 
si leg^rq^ que le prix de Theritage^ en Tadjugeant a la 
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cWge de la rente foociire diit evideinmeiit suffire pour 
Its acqiiitter, ou que le debiteur se fit fort de porter le 
prix de rioiuieitble assez haut pour acquilter ces charges 
aQierieures^ le juge devrait ordoaner que Fheritage serat 
adjuge a la charge de la rente foucidre*. 

Mais quel est le' but el Teffet de Thypothique donuea 
sur d'autjres iiuaieubles du preueur poursArete da ia rente 
fonciere? Si ces inimeubles sont adjuges , le creaucier do ' 
la rente se fera-t>il coUoquer pour le capital et les arrera- 
ges ecbus? Ceite hy])othdque ua point ele donnee ni pa 
£lre cousentiQ pour s&rete de la coutiuuatiou de la rente, 
uiais uniquenienty selou Loyseau, pour sArete des arre- 
rages echus durant la detention de I'heritage greve entra 
les mains du preueur. Cela est si vrai^ qa'en tout etat do 
cause, le proprietaire peuttou jours, en quittaut la deten« 
tioQ par le deguerpissement de Theritage y u'^ire plus tenu 
de Taction ecrile in rem , ni en ce qui concerne la conti* 
BuatioD de la ren*e , ni en ce qui ooucerne le paiement des 
arrerages (Loyseau , 1. II, c. lo, p. 4^ f °^ 4- ) Mais si le 
preueur u'est point tenu de Taction mixte scripta in f^m , 
il Test d'une action pure , persounelle qui est toujour^ 
donnee contrecelui qui a per9ules fruits de Theritage quil 
saralt dire redevable de la rente fonciere, laquelle est^ 
foodee sur le quasi-contrat derivant du fait de la percep- 
tion des fruits (Loyseau ibidem, n^5 ) ; et c'est a cette obli* 
gation personnelle que s'applique Tbypoth^que conseutio 
par le preneur. 

Cette decision est conforme k la rigueur du droit et a 
la nature m^me des rentes fonciires*, cependaut je doute 
que le creancier de la rente n'eAt d'autre droit que celui 
d'etre colloque pour les arrerages echus durant la deten- 
tion du preneur^ et que, pour eviter le delaissement des 
immeubles hypothequ^s, on ne pAt exiger autre choso 
du detenteur que le paiement des arrerages preceidemmeat 
echus. II nous senible , au coutraire , qu'a Tordre du 
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oreancier de la rente ^ un capital devrait £tre mis en ^« 
serve pour en assurer le service , si I'acquereur voulait 
purger , ou que f itre nouvel devrait dtre par lui passe s'il 
M purgeait pas. 

Quant k Timmeuble grev^ de la rente , le detenteur peut 
Sf'en affranchir en abandonnant Theritage , et il n'a , comma 
nous TavoBsdeji dit^ pourcet objet, aucun recours conti^e 
son autenr *, ce qui distingue le deguerpissement du de*- 
hiissement pai* hypoth^que. Maisn'y a-t-il pas des cas ou 
^ iitt reeours pourrait avoir lieu de la pari At cetui qui de- 
guerpit^ et oik le deguerpissement se rapprocherait du 
delaissement par hypotb^que ? C*est ici le lieu de fraiter 
€ette question. 

Et d'abord la question ne peut s'agitex pour le3 traqs- 
ports 4 ti(re gratuit; le d4|lenteur k titre gratuit ne peut 
point se plaiudre de ce que sou heritage est grev6 d'une 
charge fonci^re^ k moius qu'elle ne ffit telle qu'il n'eAt 
point accepte le don s'il TeAt cotinue, etqu'elle li^exciikt 
la valeur de Theritage. Dans ce cas, il faudrait assimiJer la 
cession k un transport k titre on^reux k I'egard duquel 
hi question peut et doit veritablement s^^giter. 

Sous ce dernier point de vu6, il faut encore distinguer : 
ou la charge ou rente fonci^re a ele declareelors du con- 
tra! / ou elle ne Ta point ^t^. 

Si la charge fonci^re a ete declaree lors du contrat^ il 
est sans difficulte* qu'il u'y a de la part du detenteur au- 
cun reeours possible, puisqu'en connaissahce de cause il 
a achete Theritage en Vetat ou il etait. 

Mais si la charge fonci^re n'a point ete declaree lors du 
coutrat, il faut encore distinguer, selon Loyseau , les 
charges ordinaires et accoutumees des heritages , d'avec 
les charges e:s[traordinaires. 

Quant aux premieres , par cela m£me qu'elles ne peu- 
vent itre ignorees par Tacheteur^ il ne ^erait pas raison^ 
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sable que ex causd reticentuB , il eAt aucuu recours couiro 
sou veudeur. 

Quanl aux secondes dans lesque)les sent comprises 
)es rentes foucidres^ le deteuteur doit avoir uu recours 
contre son auleur conime il Taurait pour des servi* 
tade^ qui u'auraieut point ete declarees auz termes d6 
Tart. i6 38 du Code civil; aiusi coa9u : « Si I*heritage veudu 
se trouve greve sans qu'il eu ait ete fait de declaration ^ 
de servitudes non apparentes^ et qu'etles soieut de telle 
importance qu'il y ait lieu de presumer que I'acquereur 
n'aurait pas acbete s*il en avait ete iustruit^ il peut de- 
niander la resiliation du contrat, si mieux il n'aime so 
couteater d'uue indeiuuite. » 

Mais une difficulte se presente ici : Tacheteur de rheri- 
tage greve de la charge fonci^re aura-t-il une action re- 
cursoire , quelle que soit la valeur de la rente fonci^re ? 

Loyseau pense que racheteur pourra agir direcleraent 
adioneex empio eifictionist nomine, etcouclure k la resti- 
lutioQ du prix avec dommages et inter6ts y si le fohds a ete 
yendu franc et quitte de toute charge ^ servitude et rede- 
vance, uti optimus maximus(fue y mais qu'il peutseuletnent 
agir dans le cas contraire^ ut sibitantumprcestetur quanti 
minus emisset , si scit^isset dnus hoc fundojuisse imposi^ 
tmriy selonla la loi invendUioneff. dead, empti; ensorte 
qa'il admet que quelle que soit la valeur de la charge fon- 
tkirty Taction quanti minoris pourra avoir lieu. 

Quoique I'article igSS ait apporte une derogation i 
cette jurisprudence^ pour les servitudes ; en ce que uonobs- 
taut que Theritage a ete vendu franc de toute charge ^ ou 
que U servitude n*a point ^te declaree^ il faut, pour don« 
uer lieu k la resolution du contrat ou k une action en in- 
demnile, que la servitude non apparente soit de telle im- 
portance qu'il y ait lieu de presumer queracquereurn'au- 
raitpas achete s'il en avait ete instruit*, cependant il nous 
parait que Tavis de Loysean doit £tre adopte poor ce qiai 

3 
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concerDe la redevance ou rente Fonci^rey atlendu que 
cette charge affecte le domaiiie de rimmeuble bien plus 
virtuellemeutque la servitude ^ en determiue la revocation 
faute de paieiueut, que d'aiHeurs I'acbeteur qui a pu ue 
pas prendre garde k des servitudes de peu d*importdnce ^ 
lie peut n^gliger ce qui louche k la substance m^me de 
son droit de propriete ; en consequence nous ferous una 
distinction. Si la redevance ou rente fonci^re est d'uue 
telle importance qti'il y ait lieu de presumer que Tacque- 
reur n'aurait point achete s'il en eAtete instruit, ily aura 
lieu a Taction exempio eviationis nomine , soit que par un^ 
declaration subreptice, le funds ait ete vendu uti optimus 
maximusque, c'est-i-dire franc et quitte^ ou que par une 
reticence coiipable il n'ait point 6te fait mention de la re- 
devance , et nous etendous en cela la decision de Loyseau. 
Si^ au contraire , la redevance n'est pas telle qu'elle puisse 
douner lieu k Taction exempio et^iciionis nomine^ elle don* 
nera toujours lieu k Taction quanti minoris y et nousajou* 
tons en cela k la disposition de Tarticle i638. 

L'action ex empto ei^ictionis nomine que le detenteur de 
Theritagegreve a dans certains cas , ressemhledonci celle 
qui derive du delaissement par bypoth^que. Mais le de- 
guerpissenient et le delaissement par hypoth^que, aprds 
8'£tre rapproches et identifies pour ce regard , retourneut 
en divergence, en ce que le detenteur qui a fait le delais* 
semeut par bypoth^que a toujours Taction en garantie 
e\fictionis nomine, taudis que le detenteur de Timmeuble 
greve de la rente fonci^re a'a que Taction quanti minoris , 
quaud la redevance fouciere lui a ele cachee et n'est pas 
assezimportante pour determiner la resolution du contrat, 
et qu'il n'en a point dans tous les autres cas. 

Revenanta Taction parhypoth^que , nous demanderous 
jjtiels doivent en 6tre les etfets relativement aux tiers de- 
fputenrs des immeubles hypotheques k la rente fonci^re , 
et «*ils doivent payer tous les arrerages echus pour 6tre 
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recevables a delaisser. Cefte question se decide par les ar- 
ticles aiG*} et ai68 aiusi COU9118 : « Si le tiers detenteur 
lie rciuplit pas les corinalites qui seroiit ci-apr^s etablies 
pour purger sa propriete, il deiueure, par Teffet seul des 
iuscriptions, oblige comme detenteur a ioutes ies dettes 
hypoth^caires y et jouit des lertues et delais accordes au 
debileuroriginaire. « Le tiers detenteur est teuu^ dans ]• 
mdme cas> ou de payer tous les irUMts et capitaux esigi^ 
bles 4 quelque somnie qu'ils puissent nioutery on de de* 
laisser Timuieuble hypolheque sans aucune reserve. » 

II resultede ces mots, oblige comme cUtenteura touies 
ks dettes hypothicaires ^ que ie detenteur des immeubles 
hypotheques ne doit payer que les dettes hypothecaireis 
iuscrites ^ et qu*en consequence le tiers detenteur ne ser;^ 
oblige d'acquilter les arrerages qu'autaot qu'ils aurputet^ 
iuscrits dans un delai utile , ou que^ par le fait de Tin^crip: 
Uoa du capital, il« auront le m6me rang -, quand ces arre- 
rages seroni devenus bypothecaires par une inscription 
wlile, il u'est pas doutenx que le tiers detenteur , s*ii veu^t 
eviter le delaissement, deyra les acquitter tous \ autremeut^ 
il D*en sera pas tenu. 

Passaut aux rentes constitutes, nous dirpns qu*elles doi- 
vent &tre placees au rang des creauces ordinaires porlaat 
iuterdts, et que le detenteur des imuieubles hypotbeques, 
pour sArete de ces rentes , doit , pour eviter le delaisse- 
meut, oBFrir de payer tous les arrerages echus reguli^re- 
ment inscrits ainsi que le capital ^ quand il vent purger les 
liypolhiques dont son acquisition estgrevee*, ear nonobs- 
tant que le capital d'uue rente constiiuee n'est point exigi- 
ble (1)^ et quele tiers detenteur representant son vendeur 



(i) Le CodecWil et le Code dc procedure civile abrogeirt I'artide iS 
^claloi du Iibrumaipean7, d'apres Icquel la vente forcce de Pim- 
iHcuble greve ne reodali point cxigibles les caj^itaux aiienes. ( Acret die 
1b couc deBriixelle»,.dtt ay scplenabre 1809^ ) 
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ou son auteur ,. n'est point tenude la rembourseriant qu'il 
joult des termes et delais accordes an debiteur origioaire ^ 
en par lui passant litre npuvel y cepetidant quand il veut 
Iranscrire et purger^ les choses changeni de face^.et il est 
oblige d'acquiiter toutes les i^li'eances exigibles ou non y 
sans quoi ^on immeubie ne^eraii jamais purg6 des hypo*- 
Ih^ques'qui TaflFectent (i)-, Ce rtemboursemcni est sur-tout, 
selon Loyseau', dans rintei^t du d^bitieur qui vend pour 
se liberer^ et qui ne doit pas £tre indefiniment inquiete. 

On ne distinguera done plus ea raali^re d'arrerages, 
ceux echus pendant la duree de la detention du tiers de- 
tenteur, de ceux echus precedetnment \ il sera tenu de les 
acquill^r t^us s'i'ls soul inscrits en tenjps utile *, il n'en ac- 
quit tera aucuus s'ils ne sont pas utilement inscrits, bors ceux 
dont rinscriplion du capital conserve le rang, k moins 
qu'on n'agtt contre lui par raclion revocatoire persanalis 
in rem scripta. 

Voila pour Tobligation hypothtenire du tiers dielentear^ 
ct c'est la seule qiii piiissie ^trel'objet de Taction' by pother- 
caire ^ ' du k condition necessaire pour eviter le delais^ 
sement. 

43o. Aprils avoir ainsi precise la nature et ies causes du 
delaissenrent par hypothtique, les conditions & renaplir 
pour Te viler, les formes dans lesquelles il se favt ^ et cnar- 
qne les differences qui distinguent Faction reelle hypothe- 
t:alre de Taction personalis in rem scripta -qui prod'ait te 
degnerpiissement on la revcrcatton de la propriete de Ti«»- 
nieuble bailee & rente, nous allons passer rapridement en 
revue les effels du delaissetnent par hypolheque. 

Fairie ^onc paT le trers detenteur de payer touteladette 

 '  ' —"^ — "Z 

J 

(i) L'acquereur qui veut purgcr rimmeuble greve d'ane rente fon- 
ciere est e'galement tenu de rcmboarser le capital He )a rente. ( Arret 
du 23 rHmaire an 14, de la cour de Nimes. ) Ce qui doit «\iitendre du 
cas oil Ja rente n'a point e'to stipulcc irrachetable pendant un certain 
temps. 
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kypoth^caire exigible , il 9$i oblige dedelaiMer par hypo- 
th^que. Ce d^laiai ement se &it comme nous Tavoos dit au 
grefb du tribunal de la ailuatitti des hiana 9 at il an eat 
donne acte par ee tribuDal • 

Ce n'eat done; qu'apnb eat acta ou seotence da tribunal 
que 1«L venta forcee de rimneuble delaiaae peut dtre pour* 
autFie suf la enrateur doone a cat uamettble par le m^am 
tribufial^ sur Ip, petition do pkus diligent da^ intereases. 

Le delaiaaamaiit par hypotb^que a le m^ipaeeffet que la 
ceaaion de biena paclaqualle le cesaiopnaireneperdfoint 
la propriete de aes biens> jusqu'i ce qu'ija aieut ete veu- 
dua , et lea peut reprendre en par liii acquittant sts dcUes \ 
et all y a reaidu aprda ladiatribution du:prix de ceabieus, 
^•oe reaidu Itii appartieut^. 

Maia ily ac.ette difference e^tre la^ceasion judiciaire.et 
le delaiasement par bypotbequie^ que fe cesaiounaijre ne 
voit aon obligation a-eteindoe que jusqu*^ concurrence d6 
layaleur deabien^ 4^biiase$> tandia q«ie le delaisfiemeut 
par hypotbique fait eati^remept diaparaitre lea charges 
hypotbJecairea r espectivemeiH au tiera deteMeur. Au reste^ 
celui qui a lait }e delaiaaeiBaint jpett bypoth^ue eat , aelon 
Tespxe^aion de JLoyaeau , toujQurs sur $es pieds > juaqu'a 
Tadjudicatioa , en aofle qu'il peut Ee^rendi;e rimmeuble 
delaiaae eu par liui payajot U dette at lea frails (2173). 
PjHaque le detenteur n'^ f^ cease d*Mre le proprielaire de 
riinmeuble bypothoqu^ JMaqu'f^l'ad^udicfitiaiiii iia'euauit 
qu'il a pu valablemettt, jtUsqu'A cette epoque^ conseuUr des 
bypotbi^quea f aervitudes et aul^res cb^rgea foaci^rea> et 
qii'en consequence aes cveanciera qui oni bypoth^que sur 
rimmeuble doivefiit £tre coUoques en leur ordre dans ki 
diatiribution des deuiors pcovenans de la vente £6rcee. 

Maia comine il est depouille de sa propriele par ud fait 
quin*est pasle aien^ c'eat«>&-dij;epar uoe .cause preexisiante 
ae coniFat.d'acquisttioe, jl s^euauit que rad>udication sur 
veuie foroee une foia faile^ lea dcoiis ceels qu'il avait sur 
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I'imoieubie anterieurement & son acquisition doivetit res* 
vivre, ensorte que les servitudes et hypotheques doni it 
s'etait fait (^ouftuion par le moyeii de ^cm acquisition-, re- 
preouent leur force et leur verUi primitive. Cest la dispo- 
sitiou lexiueUe xle t'articie 2177 aiiisi cou^u : « Les ser* 
-vitudes et droits reels que le tiers deienteur avait sur Fiui* 
•tBeuble avaut sa possession, reuaisseut apr&s ie deiaissa- 
xiient ou apr^s Tad^udication faite sur lui ; ses creanciers 
personnels, apr^s tous ceux qui sont inscrits snr les prece- 
dens proprietaires , exercent leur hypolb^que a ieur rang 
sur le bien delaisse ou adjuge. » 

43 1. Un effet particulier du delaisseniettt par bypotheh- 
.que est de prodyire contre le vendeur Taction ex empto 
evictionis nomine » c'est-i-dire une action pour la resii- 
lutiou dn prix et les dommages et iuter^ts, laquelle action 
apparlient egalemeut, aux termes de'l'article ai-yH^a 
celui qui a paye la dette bypothecaire , ou qui a subi 
Texpropriatiou de Timmeuble , et par le nioyen de 1»- 
quelle le tiers acquereur, nou-seulemeul s'exempie d'aii- 
cuueperte^ inais pent y profiler de deux maui^res , dit 
Loyseau; car s^il avait achete trop'cher Theritage, ou que. 
depuis la venfe ii eutdiminue de valeur, I'acbeteur, con- 
Iraiut de le delaisser pour la dette de sou vendeur , retire 
lout Targent qu'il en a donne, alors wAme qu'il serait 
moins vei>du par decret; et si Tberitage est augin'eute de 
prix/ou que racbeletir en ait eu bon marche, et qu^apres 
le delaissement il soit vendu davautage sur decret, il 
retire^ par forme de dommages et inter^ts , le piixen- 
lier de Tadjudication , par la raison que s'il u'en et&tpoiut 
ete evince, il Taurait pu vendre tout aulant^ 

43^- Mais pour que cette actiou en garantie produisa 
tout sou efiTet, est-il necessaire que le detenteur somme en 
cause son garant, avant le delaissement ou radjudication? 

Pothier decide Taffirmative, et peuse que si le ga- 
raut u'apas ete somme avant le delaissement, il pourra 
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dire, Wsqu'il sera par la suite assigue eu garautie, que 
fi'il TeAt ele d'abord, ii eftt paye be qu*il devait^ et fait 
cesser ia demaiide ; qu'eu cousequence , en payaut les 
creaociers, il sera renvoye de la demande du detenteur 
eviuce, sauf a ce deteiiteur^ si Theritage u'a pas encore 
ete adjuge, a reutrerdans Theritage , mais en payaut tous 
les frais faits sur le delais el la saisie , sans aucuu recours 
contre le garapt faute de Tavoir soiutne ; et si I'beritage 
est adjuge , ie garaiit devra ^tre renvoye de Tassiguatiob , 
eooffraut de tenir comple au deteuteur de la parlie du 
prixde radjudicatiou pourlaquelle le creaucier du garaut 
a ete rais eu ordre apr^s tous les frais. TeSle est aussi 
Topiniou de Loyseau (au chap. 7 des etfets du delaisse- 
ment par hypoth^que^ pag. 35 ), qOi peruiet de plus de 
soffluier le garant avant Tadjudication. 

Mais un sysldnie aussi rigoureux ne saurait dtre adople 
jienos jours. L*aHicle 2178^ coustitulif de Taction eu ga« 
nnlie y ue fixe point de deiat fatal pour Texercer^ el en la 
soumettant aux regies communes , il ue la fait cesser que 
daus i» cas exprinie par Farticle i64o du Code aihsi 
C0U9U : <cLa garanlie^ pour cause d'evictiou ^ cesse 
lorsque Tacquereur s'est laisse condamner par un juge- 
ment eu dernier ressort ^ ou dout Tappel n'est plus rece* 
vable, saus appeler son vendeiir , lorsque celui-ci prouve 
i/a^il existait des moyens suffisans pour faire rcjeter la 
ilemande. a Or , ces inoyens consistent dans les excep- 
lions qui pouvaient 6tre opposees aux demaudes des 
creauciers, et nou dans le paiement materiel et etfectif 
que le vendeur aurait pu faire. Qu'importe en effet que le 
tiers detenteur ait paye^ ou le vendeur lui-mdiue, puis- 
cju'eu defiuitif il etait necessaire de desinteresser les 
creanciersy etqu'ils Font ete? N'y aurait^l pas une ini* 
quite revollante a faire souffrir a Tacquereur un prejudice 
peut-dtre considerable > quand il s'est borne 4 fajre ceque 
le debileur etait force de iaire lui-mdme ? 
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4^3. II est un cas ou ledelaissemefit par hypathique ne 
produit point TactioQ dout uous veoons de parler > c'est 
lorsqu'il a lieu sur les poursuites d'un creancier faypothe- 
cairedudeteiueurlui-iii^ine,iu6cricsurrii]imeubledelat8se« 
Alors m^me que 4e9 creanciers hypothecaires de son auteor 
toucheraient lout le prix de Theritage par TeBet 4e leurs 
collocations^ et que les sieus propres ii^obtiendraieat rien^ 
il serait toujours decbu de toute action eu garantie^ parce 
que ce serait par «on fait el pour ms propres dettes que ia 
venie de riierttaga aurait eu lieu. Dans one telle occur- 
rence ^ Tacheteur ou tiers detenteur doit trouver moyen d^^ 
satisfaire son propre creancier qui a fait la saisie , et si les 
autres creauciers veulent iieanniaiQs poursuivre la vente 
forcee, il doit faire ea sorte qu'ua des creauciers de son ven- 
deur soit subroge i la poursuite des criees, etalorail doit 
faire son deiaissement par hypotb&que^ ce qui est ^ dit 
Loy^eau , une precaution quil neJaut.poiM m4pri&er^ 

434* « Les deteriorations qui proc^ent du £ai4on de la 
aie^ligence du tiers det en teur^ a«i prejudice des creancieiv 
byppthecaireis ouprivilegies^ porte Fart, si 76^ donnextt 
lieu centre lui i ur« action en iBdeimiite. » 

Le Code civil a apporte en cela une sage derogation & 
Tancienne jurisprudjence. Sansd.oute i4 serait injusterqu'it 
fi^t tenu des deteriorations qme le temps, la vetuste et 
quelque casfoptuitpourraientoccasionner sur rinuneuble 
qu'il doit delaisser; mais quaiMl ^ :par son propre iaitou ^sa 
Mi^ig'^BC^ personneUe , il a occaaiouroe des deteriorations 
•et diminue le gage des cr^aacieis jbypotbecairjes , ii est d« 
toute juatice qu'il en tieone compte. . 

L'opinion de Potbier et d'autros auteurs etait.que le 
,ti0rs condamue ne ponvait £tre condainne :i autce chose 
qu'au delaiasement delkeritage en Totat qu'il setroarait'; 
qu'il n'etait point tenu des degradations qu-il y avail faites 
avant la denraude^ pou>7avt> diaait-il, negliger un h^i'itage 
qui lui appartenait et le degrader* Cetie decision s'etcn* 



daittB^me au cas ou le tiers detenteur aurait eu connai^-* 
saoce de rhypotfa6que , et ou il aurait ete assigoe en in« 
teiTuption. 

Mais on sent Fabns qu'entrainaitnue telle jurisprudence. 
On pourrait demander-si le tiers detenteur ayant ele nii^ 
en deraeure de payer oii de delaisser^ sefait teuu poste* 
rieuremeni i la demande, des deti^rio rations arrivees par 
eas fortuit ? Nous u'hesitons pas 4 decider la negative. 

435* ft Mais le tiers detenteur ^ poursuit lart. iJUfS , 
Be peut repeter »es impenses et ameliorations que jusqu'i 
eoncurrence de la plus value resultant de Tamelioration. » 

it ne feut point recourir a la distinction des impeuses 
neoessaireSy uliles^ou voluptuaires^ pour apprecierrindem"* 
nitti que peut reclamer le tiers detenteur *, car cette dis- 
tinction ne saifrait s'appliquer aux ameliorations qui y en 
definitive , forment I'objet de Taction en indemiiite *, il est 
dair qu'il faut qu'elles soient utiles^ puisque Tart. 21 7 5 
fi'accorde de repetition que pour la plus value qui ed 
r^utte. 

I) n'y a point non pl*Qs de distinction ^ faire ici €fntr6 
le possesseur de bonne ou mauvaise. foi , puisqu'rl s'agft 
d'lin tiers devenn'proprielairis par un conlrat d'acquisitiou. 

Cependant les mots imptnses et am^tiSrxttions sontpre- 
koites coBectfivement conime formant Fob jet de la :r6p^tii 
ticfcr, et ce n^iest pas saiis raison. Ces deux termes presen- 
tent deux idees^fort diHerenles : les impenses sout ce qa'il 
en a coilte pour aro^iorer ITieritage, et les ameliorations 
consf^ent^ans ce qu'il vaut de plus par suite des impen't 
ses. 11. arrive bien souvent que rimpeose excAde FiameHo* 
ration , et que Vamelioration excfrde Hnipense ^ cepen* 
dant !e but du legirfateur n'a point ete que le tiers deten-^ 
teurs pAt reclamer toute lavaleur defs ameliorations quand 
elfes exci'dent ces impenses , ni qu'il pAt souffrir de perte 
quaud il a fait des impenses p6ur produire des ameliora- 
tions« Les impens^& et les um^liorations sont done jointes 
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ensemble pour servir de correctif les unes aux autres. &£ 
rimpense excidc ranielioration, le tiers deleuteur ne re* 
tirera que Ja plus value resultaut de Famelioratiou \ si Ta- 
melioratiou exceide ri^peu^e, le tiers deleuteur ne rati- 
rera que ce qu'il a debourse. Tel est le veritable seus 
de la seconde partie de Tart. ai'^S; c'etait ropiuion dd 
Loyseau , Uv. VI , chap. 8, n^ i5. « Bref, dil-il, faut 
« conclure que le detenteur repreud toiijours ce qui est 
fc demoins , et c'est pourquoi ou coujoiui eu pratiqiie les 
m deux mots d'impenses et de meliorations, pource que 
« ni Tun ui Tautre u'est reprisabsolumeut, n>ais rnu sert 
f( de restriction k Fautre ; c'est ce que dit expvessemeat 
<t la loi ^ in fundo D. de rei vind* reddat dominus int" 
cc pensam y ut fundum recipiat , usque eo duntaxat , qu9 
« pretiosior /actus est , et si plus pretii accessit , solum 
« quod impensum est, » 

436. Le point de la difficulte est de savoir si le tiers 

deleuteur peut recouvrer sesimpenses et amdiioraiiahs 

par voie de retention de Timmeuble, ou s'il ne pent les re- 

couvrer que par voie d'action et de collocation sur le prix 

de la veute forcee. 

« 

Nous avons traite cette question dans to4ite son eteudua 
en la section VI du ch. i", i" parti^ nousn*y revica- 
drons point ici, et uous nous bornerous 4 conclure de 
lout ce que nous avons dit, que le tiers deteaieur qui,%uf 
les poursuites des creanciers hypoth^caires, est coutraiut 
de delaisser rimmeuble, peut ea reteuir la possessiou jusr- 
qu'dt ce qu'il soit entidrement rendu indemne > et en cela 
nous ne partageous point 1 opinion deM. Persil qui, au 
lieu du droit de retention, donne au tiers deleuteur ua 
privilege sur le prix de Tirameuble , que nous ne trout- 
vons nulle part ecrit dans le Code, que Ton ne peut poiut 
supposer quand il u'est pas etabli par la loi, et auquel rer 
sjste d'ailleurs Tart. 2io3 du Code. 
La raisou ^i aurait pu faire rej^eter de la pratic^ue; 
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iran^aise le droit de reieutioii adopte par la jurisprudence 
Tomaine, etait que^ dans le droit romaiu, un creaucierue 
pouvait i'dire vendre rimtueuble hypotheque qu^apr^s 
avoir pleiueruent satisfait les creanciers auterieurs , tan- 
dis que ce lan'avait point lieu hu France oil le tiers posses- 
seiir avail h droit d'etre colloque ei) premier ordre , et de 
faire distraction de ses impeuses et mdme de demander 
cauhon pour cet objet. Mais ce droit ue iui etaut point 
coufere par le Code^ il faut en reveuirau seuj parti que 
couseiilent la raison et Tequite^ qui est d'accorder au tiers 
detenleur le droit de retention. 

43^. Au reste , le tiers detenteur ne recou\^re pas seu- 
lement par cette voie les impenses et ameliorations qu'iL 
a personnel lement taites , mais encore celles qui ont ete 
failes par son vendeur^ alors m^nie quece vendeur ne Iui 
ait point transmit expressement ses droits pout ce regard; 
Mais il faut^ pourcela, que ces ameliorations n'aient point 
ete failes par celui-Ia indme qui a cousenti les hypotlie- 
(}ues 9 car ne les pouvaut retirer lui-mdme ^ il ue pent 
Irausmettre a s6ii acquereur plus de droit qii'il u'eu a. 
Cest I'opinion de Loyseau ( ibidem ^ix^ 20. ) 

La cour de cassation a decide^ par arrSt du 5 novem- 
bre 1^07^ que le premier acquereur ue pouvanl ^trequ'ua 
creaacier chirographaire , n*a pas le droit de troubler le 
creaucier bypothecaire dont les prerogatives ne peuvent 
6tre limitees que par Facte d*abandon , et qu'eu conse- 
quence il ne peut reclamer ses ameliorations ; ce qui ne fait 
point obstacle & ce qu£ le dernier acquereur recouvre k 
la fois les sieunes propres et celles de sou predecesseur. 

4^8. II ne faut pas confoudre la quotite des ameliora* 
tions^que peut reolamer le tiers detenteur aux creanciers 
bypothecaires, avec le montant de ces mdmes impenses et 
ameliorations qu'il pourrait repeter contre son vendeur, 
Bausle premier cas, le tiers detenteur ue peut repelerque 
le minimum des impenses el ameliorations -, dans la se* 
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cond oas , au coutraire^ il recouvre le maximum de»im* 
peuses et ameioratioDS qu'il a faites ; eu sorte que si les 
impeoses excedeiit lesanieliorations^ Tachetour retire ea« 
1ieremeu.t les frais qu'il a faits, et si les ameliorations ex* 
cedent les impenses^ il retire toute la valeur des amelio- 
rations •, il agil en etfet par action d'eviction qui com- 
prend toujours les dommages et iuter^ts qui coosisteut 
in eo quod iUi abesi y qui sout jies frais quodque lucrari 
potuit y qui sont ses amelioraiions. ( Loyseau ^ ibidem , 

439. Quant aux fruits de rimi3aeubre hypolheque, i|s 
ue sont dus, porte I'art. 2i'j6, par le tiers deteuleur qu'a 
compter du jour de la sodamation de payer ou de delais^ 
ser , et si les poursuiles commencees out ete abandonnees 
pendant trois aus^ a compter de la nouvelle sommation ^ 
qui sera faite. 

Tons les fruits que le tiers detenteur aura pu legitime* 
ment recueillir avant la sommation de payer ou de delais- 
ser, lui appartiendront done ainsi que ceux qu'il aura re- 
cueillis jusqu'au jourde la nouvelle sommation ^siJes pour- 
suites commencees ont ete abandonnees pendant trois ans. 

Nous disous les fruits que le tiers detenteur aura pu 
legitimement recueillir , c'est-a-dire tous ceux dont ia 
maturite tombe dans le temps de la jouissance ou percep- 
tion permise aux tiers detenteurs ^ soit qu'ils aient ele 
recqeillis m^rs ou non miirs. II en serait autrement si le 
tiers detenteur avait recueilU des fruits non miirs dont 
Id maturite n'aurait eu lieu qu'apres la sommation k lui 
faite ', il est certain que dans ce cas les'creanciers hypo- 
thecaires auraient contre lui une action enindemnite. 

44p* Mais il faut bien remarquer que cette maturite 
n'a pas besoin precisem<ut d'^lre uaiurelle-y il ue faut^ 
pour la fixer , que coDSiderer le temps ou il est comma- 
nemeut pins utile de recueillir les fruits pour Tusage et 
la cooimadite des hommes, quorum gratia la: nature les 
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produit tous (i). Aiasi Tolive qui , cueillie avaut sa roa* 
turite, fait plus de profit^ est ceosee mdre arant samatu- 
lite naturelle^ et le tiers d^teuieur peut la recueillir en 
cet etat^ quoique sa maturite ne tombe effectiveineDt 
qtt'apr^s la sommation k lut faite (2). Et il faut j pour cet 
objet^ suivre I'usage commun du pays^ et uon rinterdt 
particulier d'uu individu ; de sorte que selon nous , dans 
ces cas et autres semblables , il n'y a point lieu k racliou 
derivaat de la loi aquilienne^ arg. I. si servus 27 /'§. si 
t)ti^am ^^fjff\ ad Ug.aquU^ Nee obstat\t% dispositions 
de ladite loi; voyez I^oodt^ tratU ad kg, aquU. ycap. 17. 

La commodite et I'utiKte des homraes^ m^e accideu* 
telle, dit Dumoulin , pourrait determiner la perception 
des fruits quoique nt)n js^v% y comme si une invasion 
ou une autre catastrophe commune ayant Heq, il etait 
necessaireou utile de percevoir les fruits non mdrs. II eu 
serait de mdn^e si une chose particuli^re se trouvait me- 
naoee d'une destruction certaine par cas fortuity et toutes 
ie5 fois que de justes raisons excluent I'idee de la 
fraude. 

44i- Les fruits qui, depuis la sommation, cessent d'ap* 
partenir au tiers detenteur, doiveut, k partir de cette 
€poque,6tre consideres comme une partiede Timmeuble, 
comme tels immobilises et distribues par ordre d'hypo- 
th^ue entre les creanciers inscrits *, d'od il r^sulte qu'on 
ne distinguera point entre les fruits echus avant ou apr^s 
la denonciation de la saisie. La vente en effet a produit, 
i regard du debiteur vis-i-vis des-cr^anCiers , en le des- 
saisissant ^ le mdme etTet que la denonciation de la saisie. 

Quant aux fruits civils qui sont les loyers des maisous. 
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(,1) Utinoled immaturd hctd, sylpd cofiflud , foeno immaturo ^ simili- 
huque centingii; nequeenrm, ditVoet, maturitas naturalis hie spedtan-^ 
^ esty etc..,, , lib, f , de usitf., n*^ ^9 , v, I, si abseni* 48 , §. 1 9 ^. <^tf *^Hf*y 
I penult, Jf. de usu, et usufr, legat, 

(2) BumouliO) t.l, tU, !,§. z, GLosi. 8, in p^ fairs Us fruity sieni. 
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les iuter^ts des somnies exigible.^, Ie.s afrerages des rentes, 
les prixdesbaux h fernie (arU 584 duCodecivil), comnie 
i\s sont reputes s'acquerir jour par jour^le tiers deleuleur 
qui delaisse par hypothdque retieudra tous ceux qui se- 
ront ecbus iusqu'au jour cle la sommatiou de payer on da 
delaisser y ou de la uoavelle sommatiou, si les pour^uiles 
conimencees oat ete abandonu^es peudaut trois ans, ce 
qui ne peut s'entendre que des loyers des tnaisous et des^ 
prix de baux i ferme, puisque les rentes et autres somaies 
d'argeai sout essentiellemeDt meubles. 

44^- Nous avons explique la nature^ le but immediat 
de Tactioii hypotbecaire et les effets du delaissemeut par 
hypoth^que *, cepeadant il faut observer que -cette action 
n'ettnt-ppint directe et principale par elle-m^me, mais 
sa%iidiai]*p et accessoire k une creaiice priacipale , on 
peut eii ^'spendre TeSet eii opposant 4 cette action des 
Qxceptiotis dilatoire^ dout nous allous parler dans les §. 
subseqdens. Ou peut aussi eu detruire Teffet par des eA-» 
cepUous peremptoires dont nous parlerons ci-apris» 

^.'il^ife f exception de discussion. 
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443. Qu'est-ce que Texception de discussion? Deux conditions 

. principales sont exigees pour qu'elle puisse ^Ire opposde. 

444f A quelle epoque cette exception doit etre oppos^e. 

445* Autre difiicult^ qui ^st de savoir si ce n'estque jusqu'a la 
vente forc^e que Texception de discussion peut ^tre oppos^, 
ou si et)e peutl'^tre encore, apresle ddaissement fait, jusqu'a 
la vente forcee poursuivie centre le curateur a i'immeuble 
delaisse. 

446* Quels sont ceux qui peuvent opposer Texceplion de dis* 
cussion ? 

447- Quels biens le creancier doit-il discuter, et aux frsis de 
qui? 
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44B. Quid si le creaacier ayant ndglige de faire la discussioa 
des immeubles a lui indiquds , ces immeubles ont eprouv^ 
des deteriorations considerables ou ont meme ete ddtruits ? 

449* Pour que i'exception de discussion puisse avoir lieu , il ne 
faut pas que I'immeuble du tiers detenteur soit specialement 
hypothdque k la dette. 

45o. L'action hypothdcaire n'est que sugpendue at non ^teinte 
par la discussion. 

45i. Question de savoir si le vendeur doit ^tre soumis a la loi 
comqiune k tous les creanciers hypothecaires , lorsqu'il n'a 
pas re^u le prix de son heritage , et que la veate forcee en est 
poursuivie. Distinctions. ' ^ 
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443. L'exception de discussion est una exceptic^ltla- 
toire au raoyei/ de laquelle le tiers detenteur>peut,8ii«- 
pendre les. poursuites des creanciers hypolbei^j^ices ins* 
crits sur rimineuble. dont il est nanli^ jusqu'a tie qu'ils 
aient discute les biens bypotheques a la mdme dette^ qui 
<e trouvent entre les mains 4u principal au des principaux 
obliges. 

Deux condition^ principales sont fixees par* la loi^ 
pour que cetle exception puisse dtre'Oppos^e: i® quele 
tiers detenteur ne soit pas person n^kmaRt oblige i la 
dette*, %^ que I'bypotbeque eu vertu derlaquelle les pour- 
suites sont dirigees contre le tiers deteuteur ne soit point 
una hypoth^que speciale sur rimmeuble (articles 21^0 
ctai-ji). 

444* ^ quelle epoque cette exceptiou doit<*elIe £tro 
opposee ? 

Cette exception est dilatoire et non peremptoire^ car 
elle ne fait que differer Faction ^hypothecaire sans la de- 
truire *, d'oi!i il suit qu'elle ne pent pas loujours dtre oppo- 
t^e en tout etat de cause. Loyseau , liv. 3 , cbap. 8^ n"* 26, 
etPothier^ cbap. 2^ §. i ^ pensent que cette exceptiou 
doit 6tre oppose^ avant la contestation en cause ^ c'est^-i* 

n. 4 
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dire avant ia demande faite au detenieur^ de payer o« 
de delaisser, et its diseut que lorsque cette exception 
i^'a ete proposee qu'apr^s contestation , le juge tie doit 
pas surseoir k faire droit sur la demande jusqu'apr^s la 
discussion; mais ils veulent qu'en ce cas le juge con- 
damne k delaisser , en ajuutant : apf^ Hscussionjaiie d^s 
biens du ddbiteur. 

La raison de cette severity etaitqu'il fellait autrefois ua 
jugement pour declare contre le tiers detesteur le titre 
rxecutoire , ce qui in^iquait ftssez Fepoque ou il devait 
opposer I'exception de discussion^ c'est-&^dire arant la 
contestation en cause. 

Alais , de nos jours , le tiers detenteur n*est ayerti que 
par la sonaraation de payer oo de delaisser *, jegarderart-on 
cette sommation comme caracterisant les premieres pour^ 
suites , apris k^quelles , aux lermes de l-article iio8a du 
Code civil ^ Ip ereancier n'«st plus oblige de discuter lo 
debiteur principal? L'artiole 9170 lui-mdme decide la 
negative , puisqu'il porte t^Ktuellement ^ue ie -tiers d^ten*- 
teur... pent s' opposer a la vente ae V heritage hypoth6qw£ 
qui luia €i6 transmis , etc, .,,^t requ4fir la discussion pr^a^ 
table ^ etc. Get article, en oonferant au tiers detenteur le 
droit de s'opposer&layente par Texceptioude discussion, 
donne <;lairempnt i. entendre que c'est avant les poursuites 
^^mes de cette vente lorcee qu'elle doVt £tre opposee^ et 
non avaot la sommatioa de payer ou de delaisser. 

Loyseau et Pothier eux-m6mes confirment notre opi« 
niou , en ce qu'ils veulent que la discussion soit faite 
apr^s le delaissement ordonne, quand Texception n'a eAi 
opposee qu'apr^s ,1a contestation en cause y et que par con* 
aequent le tiers detenteur puisse ainsi eviter la vente de 
rimmetible delaisse. 

44^* Msiis il se presente une autre difficulte qui est de 
aavoir si ce n'est que jusqu'4 la vente forCiepoursuivie 
sur la t^te du tiers detenteur^ faute par lui de payer on 
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^ ie\ia<sser ^ que Texception de*dtscu$sioQ peat '6tre op- 
posee y oxx si «Ue pent VAite encore apr6s k delaissetuent 
fiut yr^isqu'it la V'ente foroee poarsuivie contre le curateur 
cree i riiiimeubk -delaisse. 

II faui xepoadre que le tiers detenteur en delai^sant ^ a 

reDonce <au ibraefiee de la discussion ; que libre de choi- 

sirson genre de defense^ il pouvait ne pas ^laisser et 

€f>po8er k la veute foroee qu'oa.aiirait vouia poursuivre 

coatre lui ^rexceptioa de discussion *, que Bd I'ayant point 

fsit^)|l a voulu subiria cousequeiice iiuaiedta^e du delais- 

sement, qui est la mise en vente de rimmeuble delaisse . 

Aussi voit-ou oette consequence resulter du /rapproche- 

■lent des arlicles 2169 e4 ai<joplacesa lasuiteTun del'au- 

tre , dont Tub ordonne la i^ntejbrcde sur la tSie du tiers 

d6ientcur, et Tautre porte , rtlkmmoins Upcut s'opposer d 

la t*€iUe; ce qini doit uecessairement s'entendre de k 

veote forcee dfoot il est parle dans Farticie precedent. 

. Gepeadantil est un cas oi il nous semble que Fexception 

de discussion pourrait tftre opposee apr&s le ^laisseftieiit 

fait ou les premieres poursuites en expropriation forcee , 

savoir : si \qs faiens doat le tiers deteoteur demande ia 

dtscttssioa n'etaient echus au deiuteur principal et n'a- 

?ftient ete hypotb^ues par kii que depuis le delaissemeoi 

fait oil Ids poursuites en expropriation conuaaenc^es *, car 

4a r^gie que les ezceplions dilatoires doiyent 4tre oppo*- 

^% a^xraot les premieres poursuites cocnmencees ^ ne 

pent aroir liea k Tegard des CKCepcioas' qui «ont uees 

depuis« 

446. Quels soot ceux qui peuvent opposer Fexceptioa 
de discussion ? Nous Tavons dej4 dit y ce sont cenx qui 
ne soot point persoAuellement obliges k la dette/ 

La caution d'une dette peut-elle 6tre consideree coming 
personneUement obligee ? Ceia n'est pas douteux puis- 
qa'elle s'eogage 4 executerrobliga;tionet4payer la somme 
due. 11 eo eerait autrement du tiers qui ^satns se porter 

4. 
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caution ^ aiirait doune uo immeuble «o hypotbeque pour 
siHrete de Tobligation *, c'est sou immeubie et uon pas iui 
qui repondrait de la dette ^ et n'etant poiut persouuelle* 
ment oblige^ il pourrait opposer I'exceptiou de discussion -, 
c'est Topinion de Loyseau^ liv. 3 , chap. 8 ^ u^ i4- 

Est-il necessaire d'etre personnellemeut oblige pour 
toute la dette pour cesser d'avoir le beqefice de la dis-^ 
cussiou y et le perdrait-on par cela seuj qu'ou serait per;- 
sounelleinent oblige pour une partie de cette dette , putd 
•si le tiets^detenteur devenait heritier pour partie du de* 
biteur priucipal? II suffit d'etre personuetlement engage 
k Tacquittement d'uue portion de la dette pour qu'ou ne 
puisse plus opposer le benefice de la discussion ^ attendu que 
riinmeuble hypotbeque dont on est nanti est affecte pour 
le tout 4 cette portion de laPdette comme il Test a la dette 
entiere ^ et c'est precisement parce que le tiers detenteur 
doit satisfaire hypothecairement pour le tout k la dette ou 
portion de cette dette quelle qu'elle soit dont il est per- 
sonnellemeut teuu^ qu'il ne pent opposer I'exception de 
discussion. 

• Celui qui a acquis un inaineuble hypotbeque & une 
rente , 4,1a charge de payer Iui -mdrae cette rente y non en 
sa qualite de detenteur ^mais personnellemeut et comme 
le debiteur lui-mdme^ ne pent pas non plus opposer Tex* 
ception de discussion ; car^ suivant le sentiment de Bas- 
nage > chap. 16, pag. 383, et de Loyseau, liv. 3, chap. 8^ 
II est tenu personnellement envers le creancier, mdme 
sans cession d'actions du vendeur*, il ne pent pas demau*- 
der que celui qui aurait son recours contre Iui soit dis- 
pute avant Iui. 

447* Quels biens le creancier doit-il discuter et aux 
frais de qui? 

Le creancier, quand I'exception de discussion est va- 
lablemeut opposee, ne pent dtre teiiu de discuter que les 
biens bypotbeques a U rn^mt dette , qui se trouveut dans 
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k possession du principal ou des principaux' obliges. 

Cest la dispo^tion textuelle de rarticle 2170. 
La discussion ne doit en Atre faite qu'autant que le 

tiers detentear la requiert y et couformemeut aux regltu 

trac^es au titre da cautionneraent (art. 2170). 
II en resulte d'abord que la discussion ne peut s'appli* 

quer aux immeubles hypotheques & la ra^me dette^ qui se 

trouveraient en la possession d'un fidejusseur qui ne peut 

^tre considere comme un principal obligd , k moins x]u'il 
ne se fftt solidairement engage comme caution y cas au- 
quel ce cautionnement solidaire vaudrait comme obliga- 
lion principale et directe. La raisou est qu'uue caution 
ne peut 6tre tenue personnellement ou dans ses biens y de 
I'acquittement de la dette^ que discussion prealablement 
faite des biens dn debiteur principal ^ et k plus forte rai- 
son de ses biens hypotheques k cette dette , en quelque 
mun qu'ils se trouvent. Mais si la caution negligeant 
I'eiception de discussion ou yrenoDfant, soit dc^ns le 
cootrat^ 8oif apr6s coup, rentrait dans la condition de 
principal oblige^ il nous semble qa'en cette qualite elle . 

devrait souCFrir aussi la discussion prealable des immeu- 
bles qu'elle aurait hypotheques pour siirete de la deite ^ 
principale. II faut reraarquer cependaot que la reooucia- 
tioQ de la caution k Texception de discussion ^ue pour- 
rait pas s'induir^de ces termes qui se trouveraient k la 
fiude Facte de cautionnement, />/itime//rt/i/, obligeant , re- 
noncant^ etc. ^ par la raison que ea guce suntstylinoa 

operantur, 

Le tiers detenteur qui requiert la discussion doit in- 
diquer au creancier les biens du principal ou des priuci- 
paux obliges y hypotheques k la dette j et avancer les 
deniers suffisans pour faire la discussion (art. 2023). 

Cest un principe general en mati&re de discussion , 
qo'elle ne doit pas £tre trop difficile. II en re.suHe que lo 
creancier u'est pas oblige k la discussion des iuuneublos 
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du debiteur qui soiit litigieux; car il ne doit pas ^tre cvbUge. 
de souvenir des proces> iii d'ea attendre I'eveueoaeni potir 
Mre paye. L& tiers detenieur ne doit pa» Bon plu^ indi- 
quer des immeubles situes bors de Tarrotidiisseraent de la: 
cour royale du lieu ou le paiement doit £tre fait^ ni des 
immeubles hypotheques k la dette y qui ne sont plus etx la 
possessiou du priucipal ou des priucipaux obliges ( arti- 
cle 2023 ). 

44^. Mais qu*arrivera-t-il si le creancier k qui le .tier» 
delenteur a oppose I'exception de discussiodi avec lea in* 
dications couvenables^ n'a point juge a propos de la f^ire 
aussil6t, et a laisse passer un certain temps pesdantle* 
quel Iqs immeubles du debiteur hypotheques k la m^me 
dette out eprouve des deteriorations considerables ou 
out m^me ete detruits ?Doit-on decider^ dans ce cas , que 
ce creancier n'aura plus de lecours a exercer contre le 
tiers deteuteur^ par une^ induction tiree de Tart. 2024 
aiusi concu : « Toutes les fois que la caution a fait Tindi- 
cation de biens autorisee par Tarticle precedent, et qu'elle 
a fourni les deuiers suffisans pour la discussion , le crean* "^ 
cier est, jusqu'a concurrence des biens indiques, respoa<* 
sable, k Tegard de la caution, deTinsolvabilitedu debiteur 
priucipal survenue parte defaut de poursuites?» M. Persil 
a decide que dans ce cas le creancier n'aura plus de re- 
cours k exercer sur les immeubles hypotfieques a la dette 
qui se trouvent entre les mains du tiers detenteur. iMais 
nous ne pouvons acquiescer a cette decision : les raisous 
lie sauraient ^tre les monies pour le tiers detenteur que 
pour la caution. - ' 

Le cautionnement est un office d'ami, qui ne doit point 
devenir 4 charge a celui qui le contracte , quand le 
debiteur a de quoi remplir J'obligation principale, et 
que la caution met le creancier a mAme de discuter ses 
biens. Alors, la faveur due k la caution qui ne s'est en- 
gagee que par complaisance, doit Temporter sur Finterdt 
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du creancier qui . doit sjiinputer de n'avoir pas tir^ parti 
des indications qui lui out ^te donnees et de^ avauces dt 
deniers faites pour la discussion. 

Mais rimmeuble hypotheque pour sArete de la dettei'a 
ete par le debiteur lui*m6me dont les biens sout le gag6 
eommun de sea creanciers ; Thypoth^qne affecte et suit 
fimmeuble en quelque main qu'il passe y et si elle donue 
fieu k une action subsidiaire et accfsssoire 4 Tobligatiou 
priucipaie , elle ne pent cependaut pas Atre comparee k 
eelle qui est donnee contre la caution qui n'est que per- 
soiinellement obligee^ non pour Tacquittement de sa pro- 
pre dette , mais pour la dette d*autrui. Le tiers detenteur 
doit s'imputer de n'avoir pas pris connaissance des hypo- 
tUques inscrites sur I'immeuble acquis^ et les mesures 
conyenables pour eviter d'etre evince ou de payer deux 
fojs. 

U ne pourrait y avoir de difiBculte que dans le cas ou 
le detenteur deTimmeuble Taurait hypotheqDe lui-mdme 
pour s6rete de la deite contractee par le debileur priuci- 
pal^ sans avoir souscrit d'aiileurs de cautiouuenient per« 
sonnel. On pourrait dire^ dans ce cas^ que Taffectation de 
fimmeuble k la dette principale est Tiniage d'un cautiou- 
nement ordinaire -, que le detenteur de cat immeuble me- 
ritant la m^me faveurque la caution^ doit 6tre comme elle 
renvoye de Faction en recours du creancfer quaud il Ta 
mis & mtoe de discuter des biens suifisans pour le rem-* 
plir de sa creance^ et qu'ayant neglige de le faire^ces biens 
•ODt devenus insuffisans pour le desinteresser. 

Cependant^ et sauf meilleur avis^ il nous parait que les 
dispositions de Tarticle ao»4 ^^ doivent point 6lre ap> 
pliquees , mdine dan's ce cas j au detenteur d'immeublejt 
bypotheques qtii requiert la/discussiou pi^ealable d'aulre^ 
immeubles v qne Particle 2170^ en soumettant celte dis- 
cussion prealable aux formes reglees an titre du caution* 
nement^ ne parte que detr formers de celie discussion et 
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lion des eSets qui resulteraieut d| ia negligeuce du crean* 
cier k la fai^e ^ qu'ii se borne k dire que peudaut le temps 
de cette discussion il sera sursis a la vente de rheritage 
hypotheqiie*, que la disposition de Tarticle 2024 ^^^ ^^^ 
pii^ine infligee au creancier negligent , et qu'une peine ue 
peut y sans le concours expr^s du legislateur^ £tre etepdue 
d*un cas a un autre ; qu'enfin Thypoth^que est un droit 
reel qui n^ se peut diviser et dont on ne peut eviter Teffet 
quand il est pur et simple ^ qu'etant I'accessoire de la 
dette priucipale^ il doit exister aussi long-temps qu'elle ^ 
q^e cette delte serait eteinte^ il est vrai^ si le tiers dont 
nous parlous s'y etait engage'comme caution, et par suite 
Fhypotheque , parce que cette hypotheque serait Tacces* 
soire de ce cautiounement personnel -, mais que ce tiers 
n'ayant point contracte d'engagement personnel ^ c'est 4 
la dette principale coutractee par le debiteur tui-m£me 
qu'est attache uniquement le sort du droit reel accessoire 
destine a la garantir. 

449* Mais pour que les biens hypotheques qui^e trou- 
vent entre les mains du principal ou d^s principaux 
obliges puissent 6tre discutes, il ne faut pas que Timmeu- 
ble dont le tiers detenteur est nanti soit specialement 
hypotheque a la dette. Dans ce cas > en efiet , les parties 
etant couvenues que ce serait sur tel immeuble que s'exer- 
ceraieut les droits du creancier, ce serait violer leur 
convention et aneantir le benefice de I'hypotheque con- 
ventionnell^ et speciale, que derejeterle creancier dans les 
enibarras d'uue discussion qu'il a voulu eviter. C'est la 
disposition textuelle de Particle 21 -j 1 ainsi con9u : « L'ex* 
ft ception de discussion ue peut dtre opposee au creau^- 
,« cier privilegie ou ayant hypotheque speciale sur 
« rimmeuble hypotheque. » 

45o. Au resle, Taction hypothecatre n'est quesuspendue 
et nou etejnte par la discussion , comme nous Tavons dej4 
ditjil u'estque sursis^ pendant cette discussion^ a la ventQ 
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de rheriiage hypotheque (ai^o)^ et si le creancier 
n'a pas ete desiateresse par la saisie reelle ou la discussiou 
i laquelie il a fait proceder^ il aura sou recours hypothe* 
caire contre le deteuteur pour le surplus de sa creance , 
et son action hypothecaire par sa nature m£me ne pourra 
£tre attenuee ui divisee quant a ce surplus. 

45 1. Si le but immediatde Taction hypothecaire estle de- 
laissement par hypoth^que^ son objet final est la veute for* 
ceede rimmeuble hypotheque , car c'est la Je seul moyen 
coactif qui soit entre les mains des creauciers hypothe- 
caires qui ne peuvent contraindre le tiers deteuteur k 
deguerpir ou k delaisser rimmeuble , et qui ne peuvent , 
en definitive^ Ten depouiller que par la saisie reelle. 

Or il se presente ici une question dont la solution 
trouve uaturellement sa place a la fin de ce$. , c^est celle 
de savoir si le vendeur doit £tre soumis k cette r6gle 
commune k tous les creanciers hypothecaires^ lorsqu*il 
ii'a point refu le prix de son heritage y et s'ileera coutraiiit 
de prendre la voie hypothecaire et de faire vendrd son 
fonds pour 6tre paye. 

Cette question ne serait point diflBcilesi la vente n'ayant 
poiot ete faite a credit^ Tacheteur refusait de payer le prix. 
Gomme le paiement du prix est une condition susbtan- 
lielle du coiitrat de vente , et que tout contrat synallag- 
matique est toujours forme sous uue clause resolutoire eti 
cas d'inexecution dcTobligation^de Tune des parties^ il 
n'est pas douteux que la vente seraresolue sur la demande 
da vendeur y et qu'au lieu d'employer la voie de la saisie 
reelle^ il pourrait, en coocluant a la resolution du con- 
trat^ si son heritage etait mis en veute ^ former demande 
en distraction de cet heritage^ laquelie ne pourrait lui 
^tre refusee J cela resulte des articles i654 ^t i655 du 
Code civil. 

Mais si la vente avail ete faite a credit^ la question pa* 
raiirait plus delicate. On pourrait dire au vendeur que 
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quaud it a vendu 4 credit et_que\fiJem hai>uit de preiio , il 
ue doii plus Mre considere q-ue coaame uH' simplo crean* 
cier dont ia datte* est veritableitt^nt priviiegiee^ ifiais qui 
s'a riea de red ni de foncier-, de $one (]<ie, dit Basn^ge^ 
aa qualite de treudeut ne loi donna qu'une pref^tence ^t 
vn privilege ^ mais elle ae le dispernse pas des formes re-* 
quises pour acquerir k propriety du bieii qu'il avait aiteae. 
On pent ajouter que les articles 16549 ^^^ ^^ i656 du 
Code civil , quaud ils accordent au veiideur k fdoulte do 
repreudre sou heritage eu Faisaut prononeer la resolution 
de la veute> ue le decident ainsi que dans le Gas od \6 
prix est actuellemeni d4 et exige ^ ou il y a peril en k de- 
meure pour la chos« ei le prix, et od un terme &tal pou)f 
le paienoient 4u prix a ete fixe par la convention^ passe 
kquel k'resoluiion de la vente doit avoir lieu de pleia 
droit \ que si ce delai exp'tre^il faut encore qua Tacheteui' 
ait ete mis en demeure par una sommalion^ et que si> dan^ 
}es autres casv un d^lai plus ou moins long lui €^ tou jours 
accorde par le Juge, on doit croire, k plus forte raison^ que 
le vendeur ue peut demauder la resolution quand il vend 
i credit. 

Ces raisons sont loin d'dtre dacisives^ edt soit que la 
vendeur ait fait credit, dit Basuage, ou que le prix de k 
vente ait ete coustitue en rente, il y a toujours une con- 
dition tacite et resolutoira que faqte par rachetaur d'axa- 
Guter son contrat en paj^tnt le prix , il n'a ri'en en k chose ; 
que nuUe propria te u'est transferee que par le paiemeut 
du prix du contrat , et qu'en consaquanca la vendeur pent 
reprandra,9on heritage sans s-disia raella. 

Aussi k question a-^t-elle ete decidee dans aa sens pdr 
plosieurs arrets qui out etendu »ox creanciers du vendeur 
et au pr6teur de deniars pour racquitition de Fimmeobla 
faite par le vendeur, la faculte d'exercer le droit du yeodeuif 
et de damandet distraction de I'heritage on caution d*dira 
colloques en avautda decrat at eiv exemption das frais 
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diidit decret , dans le cas ou lui creancier de I'acquereur 
aurait &it saisir r^^Ueinent rimmeuble veudu ; et U a et6 
decide q;ae dans le cas ou le fonds n*aurait point ete aliene 
pavcelui qui avail empruute les deoiers.pour I'acheter, 
et qu'ua creancier TeAt satsi reellemeat sur lui^ le pr^teur 
des deoiers n'ayant poini da droit reel ea Theritage , mats 
nil simple privilege , ne pouvait pas demander d'dtre en- 
vofe en possession du fonds acquis de ses deniers; qu'aa 
caatraire et faute de paietdent, il serail tenu de saisir reel- 
lement et de prendre la voie hypothecaire. Un arrAt du 
18 jui<Q 1668 I'a ainsi^ jug^. 

La jurisprudence des arrets avail en outre consacre eu 
priocipe qu'il u'etait pas juste que le vendeur profii^t de 
ce qu'il avail re^u du prix , lorsqu'il reprenait son fonds 
en I'etat qu'il I'avail donne , mais que si le fonds etait di- 
minue de valeur^ ou que le vendeur ne piii rembourser 
Facquereur, Ton det^ait faire une estimation de ce fonds ^ 
et en cas que le prix exceddl la somme qui etait endore 
due y ou devail donner une portion de ce fonds 4 I'acque- 
reur ou k ses creanciers , au prorata de ce qui avail ete 
paye^ laquelle poition de fonds ils etaient tenus d'accep* 
ter , quelqu'incommode qua cela ftii pour eux y parce que 
la faute procedait de leurs auteurs ^ et enfin que si le fonds 
ou la terre ne suffisail point pour indemniser le vendeur ^ 
il ne serail tenu k aucune restitution , puisqu'il n'avait que 
ee qui lui etait Ati. Voyez Basnage^ Traile des byp.^ 
ebap. i6, pag. 4o2- Mais )e doute qu'uue telle pratique 
puisse ^re en usage de nos jours en co qui coucerne le 
prix qu'a re9u le vendeur qui repreud sou beriiage ; 
le contrat resolu , les choses doivent ^tre remises en Tetat 
ou elkrs etaient avanl le contrat , et le vendeur doit resti- 
luer ce qu'il a rec:u du prix^ sauf 4 lui a le faire compenser 
^vec les dotnmages et inter^ts qui pourraieut Ini resulter 
de rinexecution du contrat de la part de Tacquereur. 

Les solutions que nolis venous de retracer sout eiemen* 
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tairesy et la question nefait reellement de difficulte que 
quaud Tberitage est saisi par un creancier de I'acquereur 
avant que les termes fixes pour le paiement du prix 
soient ecBus. Nous estimous qu'il en doit dfre de m^me 
dans ce cas^ que par le fait de cette saisie reelle^ I'acheteur 
est coDstitue en demeure , le prix est devenu exigible , et 
qu'en consequence y ayaut inexecution du contrat et 
niAme peril pour le vendeur de perdre sa chose et le pirix , 
il peut^ sans sureuch^re ui subrogation aux poursuites^ 
demauder distraction de son heritage. II en serait autre* 
meut si Tacbeteur avait volontairement vendu cet heritage 
a un tiers ^ le vendeul* prin)itif ne pourrait le reprendre 
qu'autantqu'apr^s Tecbeancedes termes^ Tacbeleur prin)!- 
tif refuserait de payer. 

§. III. De t except ion qui pent 4tre opposde contre r action 
hypoth6caire , pour raison des impenses Jaites a Vh6- 
ritage. 

SOMMAIRE. 

 

45a. Cette exception est dilatoire^ etconsiste dans le droit de 
retention. Opinions de Pothier et de Loyseau. 

453. Qualite des impenses que peut redttuier le tiers deten- 
tear. 



452. Cette exception que Pothier met au rang de celle» 
qu'on peut opposer 4 Taction bypothecaire n'est pas dans 
son sens reellement dilatoire^ puisqu'il estime que nonohs- 
lant le droit qu'a le tiers detenteur priviiegie pour se& 
impenses de les reclamer^ il ue peut cependant pas se 
dispenser de delaisser Theritage^ sauf 4 lui 4 exercer a 
Fordre son privilege sur le prix , pour les impenses qui 
lui sont dues. Cependant Pothier , sentant combien dans 
ce cas-Ia m^me il serait injuste que le detenteur perdit ses 
impenses si les frais du decret absorbaient le prix de 
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Theritage , pense que si le demandeur n'est pas condamne 
i lui rendre prealablement le prix de ses impeuses , au 
moius il doit Atre coudamn^ k lui douner caution que 
Theritage moutera i si haut prix , qu'il en sera paye sans 
eDCourir les risques d'aucuns firais de saisie et de criees. 

On voit quelle faveur Pothier veut qu'on accorde au 
deteoteur qui a fait des impenses ; il est 4 ses yeux quelque 
chose de plus qu'un creancier privilegie , et s'il n'ose pas 
s'ecarter de I'opinion de Loyseau qui refuse au tiers de- 
teuteur le droit de retention en le reufermant daus les 
termes de son privilege , il va plus loin que Loyseau et 
jM^escrit des precautiops qui equivalent certainement au 
droit de retention. L'on sent d6s-lors combien il se serait 
promptement decide pour ce droit de retention, si, comme 
de DOS jours, aucun privilege n*avait ete departi par la loi 
au tiers detenteur pour ses impenses, et nous argumentons 
de Topinion mdme de Pothier pour confirmer celle que 
nous avons emise sur ce point , appuy^e d'ailleurs de tout 
le poids de Tautorite de Duraoulin. Ainsi I'exceplion dont 
A est question ici est vraiment dilatoire. 

453. Au reste et quant a la qualite des impenses que 
peut reclamer le tiers detenteur > et pour lesquelles il peut 
retenir Th^ritage jusqu'i ce qu'il e« soit rembourse , nous 
renvoyons k ce que nous en avons dit au paragrapfae 
precedent ou nous avons explique le veritable sens de Tar- 
ticle 211 'y 5 du Code civil. 

§ IV. De Pexception cedeadarum actionum. 

N. 

SOMMAIRE. 

454. Qu'est-ce que Texception cedendarum cLctionum 7 De la 
subrogation.' 

455. Que doit faire le subrog^ pour ne pas laisser p^rir le droit 
d'hypothequeauquelil estsubrog^? » 
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456. Le tiers ddtenUeur , pour eviter le circak d'actioos ^ doit 
faire coiUribuei; avec lui les autres 4et^enteurs au p^itemeut 

de la dette , ftu prorata de ce que jchacua po6sede>d'Jberita§es 
hy poth^ques a la deite. 

457. Gette contribution doit-elle avoir lieu lorsque le detentea^ 
qui a paye le crdancier, et les detentejurs de3. autres l^ri- 
tages , les ont acquis du meme vendeur ? 

458. Quand le crdancier doit faire confusion de sa creance, aii 
prorata de rhdritage qu'il possede, pour indemniser le tier* 
d^tentenr de la cession que par son fait il s'est mis Kbrs 
d'etat de lui £aire de son hypotheque. 

459. &i ce n'est point par le fait du creancier que son hype- 
theque s'est awor:tie par la confusion, on ne peut lui oppos«ic 
r exception CGdendamm q^tionum. 

460. Grand sujet de contestation entre/les do^eurs. 

461. Le G>de a suiyi I'equite pluiot que la subtilite et la rl- 
gueur du droit. 

462. Ce qu'on entend par dquite lc§ale. 
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454^ ^'exception cedendarum actionum est ceile par 
laquelle oi^ repousse la demaade du creancier (\m par son 
J4iit s'est mis hors d'etat de ced^r s«s actions centre le de- 
biteur. Ainsi^ eu ma4i^re d'liy^othique , Texcep^ion ccdfe/j- 
darum actionjum est celle qui tuilite en faveur du tiers de- 
Houteur, lor sque par son fait le cre^inoier hypothecaire 
qui Faclionue a eleint et amoHi rhypothique dans la- 
quelle il devait subroger ce tiers detenteur. 

Cette excepiioA est la conseque^otce de la subrogatioa 
qui , aux termes de Tart. 1 25 1 , n<* 2 ^ s'opere de plein droit 
en faveur de Tacquereur d'uu imipeuble qui emploie le 
prix de son acquisition au paiemeut des creanciers aux- 
quels cet heritage etait by potheque^ subrogation qui , aux 
iermes du ix^'6 du mdme article ^ aurait egalement lieii 
de pl^in droit «n faveur de cet acquereur , si , pour faire 
cesser Taction bypolhecaire etevite^ le -delaissemieiit > il 
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payait au^deli du prix de son acquisition , et ce , pour 
J'excedant de ce qu'il aurait paye au^dela de ce prix coimne 
pour ie prix mdine. 

Cetie subrogation legale diff^e de cede qui avait liea 
autrefois dans ia m^nie circonstauce ^ en ce qu'elle a lieu 
de plein droit^tandis qu'il etait necessaire al&rs^ en payant 
le creancier qui avait donue Taction hypothecaire^ que 
le tiers detenteur se fit expressement subroger i. tons ses 
droits J actions et hypoth^ques^, ou qu'il en requtt I9 ces- 
sion. Dumoulin seul avait decide que cette cesaion devait 
s'operer de plein droit ^ c.omme on le yoit dans sa premiere 
lefou de Dole , n~ a3 et a8, torn. UI^ ^p. pag. 891. 
\ 4^5. Mais la subrogation une foisoperee^ il faut, dans 

Tesprit de notre regime by pothecaire, que le subrog^ veille 
i ce quo le creancier origin^ire ne consente pas de radia- 
tion k son prejudice. Ilaete )uge ^ Paris le'!i9 aoAt 181 1 
^Sirey , iSia, 11^ papt. , pag. 21 ), que si le conservateur 
raye Tinscriplion duoreancier bypotbecaire auquel le tiers 
acquereur est subroge en vertu du consentement de ce 
creancier^ Thypotb^que esteteinte ipkonobstant la subro<- 
gation ', et cet arr^t est confprme aux principes de notre 
legislation bypotbecaire. Dans unc telle circonstance , et 
pour eaip6cber Tefiet du concert frauduleux qui pourrait 
fie pratiquer au detriment du Subroge entre.le or^ncier 
bypotbecaire et le debiteur^ il faut fake* signifier ou re- 
mettreau conservateur la quittance du cr^aciercontenan^t 
subrogation. Leicouservateur en fera mention en marge 
\ de rinscripUon^ et^ 4 compter de ce^moment^ la radiation 
ne pourra avoir lieu qu£ du conseptofaent da subroge. 

456. Voyons de plus pr&s quels sopt las eSets d^ ^cette 
fiub rogation. 

Le iiers detenteur subroge aux droits et actions da 
creancier qui a donne conire lui Taction bypotbecaire , 
pent ies exercer uon«seulement contre le debi teur et autres 
personnellefflaot obliges , laais encore contfe les a^itros 
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detenteurs d'heritkges hypotheques a la mdme dette. MaiiP 
a*il les exercait solidairement contre cea tiers detenteurs , 
il en resulterait nn circuit d'actions. Le tiers detenteur 
qui payerait le total de la dette a ce premier cessionnaire 
legal 9 devrait k son tour dire aubroge aux actions et hy- 
poth^ques du creancier, et en vertu de la subrogation ^ il 
exercerait les mdroes actions contre le detenteur k qui il 
a paye la dette , et lui ferait rendre ce qu'il a re9u de lui. 

II faut done que le tiers detenteur, pour eviler ce cir- 
cuit d'actions , fasse contribuer avec lui les autres deten- 
teurs au paiement de la dette au prorata de ce que chacuu 
poss^de d'heritages hypotheques k la dette. 

45 ^» Mais cette contribution doit-elle avoir lieu lorsque 
le detenteur quia paye le creancier, et les detenteurs des 
autres heritages^ les ont acquis du mdme vendeur? Po- 
thier decide la negative par la raison que si les autres de- 
tenteurs ont acquis avant le detenteur qui a paye le crean- 
cier, Tacquisition de celui-ci setrouve bypothequee a la , 
garantie des heritages qu'ils ont achetes, et que si au 
contraire ils ont acquis apres lui, les heritages des autres 
detenteurs se trouvant hypotheques k la garantie du sien> 
il a de son chef contr'eux une action hypothecaire pour 
6tre acquitte en total de celle qui a ete donnee contre lui 
par le creaucier du vendeur, et il n'a par consequent pas 
be,soin de la subrogation aux actions de ce creancier , 
pour les faire contribuer a la dette de ce creancier qu'il a 
acquittee. ^ 

Mais cette decision* de Pothier ne nous semble plus^ ad- 
missible aujourd'hui , parce que la raison sur laquelle il 
la Fonde ne subslste plus. En effet , Theritage du tiers deten- 
teur qui a paye n'est plus hypotheque de droit ,4 cenx qui 
ont acquis avant lui , comme les heritages acquis par ees 
derniers ne sout plus hypotheques de droit k la. garantie 
du sien s'il a acquis avant eux. II faudrait pour qu'il eu 
fdt ainsi, une stipulation speciale et conventionuelle. Des 
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hrs, lelteu de Thypothd^ue ti'affectant plus leurs heri«* 
iages respeclifsi la garantie les uus des aiitres^ il faut eu 
revedirau remade d« la subrogation legale^ et la contra 
bntion se devra faire entre ces divers detetitecrrs^ comme 
slis avai^nt acquis Ae vendeurs differeus. ^ 

4^8. Mais cette subrogation serait illusoire^i le cr^an^ 
cier pouvait'aneantir d'arance ks droits et actions qui eu 
font I'objet. Si^parexem^le^lecreancier avail acquis pos<* 
terieurement au tiers detenteur un heritage egalement 
bypotheque a sa dette^ il sef ferait par cela m^me confu- 
sion de son hypotMque^ et^ il* serait hors d'etat de cede;r 
son hypoth^que au tiers detenteur contre lequel il donne- 
rait ensuite Taction hyj^oth^caire. II faut done que ce 
creancier fasse confusion de sa creance au prorata dm 
Theritage quil poss^de, pour indemniser le tiers deten* 
teur dm la cession qu'il s'est mis^ par son fait , hors d'etat 
4e lai faire de son hypoth^ue , et le tiers detenteur use 
ison egard d'une exception vraimentperemptoirefondee 
snr cette regie de droit et d*^quite : Exceptio cedendafum 
dctionunt obstat creditori, (fuoties ejusjacto -cedendce ao* 
tiones extinctce sunt* 

459. Si au contraire ce n'est point par lejidt du crean* 
cier que son hypothdque s'est amortie par la Confusion ^ 
comme s'il a acquis un des heritages hypotheques k sa 
dette avantle tiers detenteur qu'il actionne'eiisuite hy- 
pothecairemept^ il n'est pas douteux qu'il n'y a plus de 
cession d'hypothdqtie possible , puisque I'hypotb^que 
etait eteinte. avant que le'defendeur eAt acquis son heri- 
tage ^ tX pttr consequent qu'il ne peuty avoir lieu & Tex- 
ception cedendarum dctionum fondee sur le d^feut de ceS'* 
sion de Faction bypothec&ire du creancier (i)« 






(l) I/e^e^pf^Xon^edendMrum aetionum ne pent ^tre iqrpquet dans I0 
ca8 0u|esa<iiv>nj»f,P"vUeeef et.hjpotl^eques'd^un crisaqcler contre oa 
tatre debits uV oot peri par uneireh^meat de force majeure. (Fo/e^arrdt. 

„. 5 
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460. Cetait un grand sujef de contestation entre les 
docteurs :, que la question de savoir si I'ezception cedent- 
darum txctiQnum polivait appartenir auz tiers deteufeurs. 
Bartole et i^resque tous ies interpr^tes du droit lean ient 
pour constant que TexoeiptiOB cedendarum actionum 
n'avait pdibt ele iotroduite pour le tiers detenteur , et 
qu'elle avait lieu seulement 4 I'egard des fidejusseurs* 
Dumoulin , Loyseau ^t Pothier professaient au con- 
iraire que cette exception devast i\x^ accordee aux tiers 
detenteura comme atix fidejussetirs^ et leur sentiment , 
quoique imoios couforme i, la rigueur du droit ^ Tetait da**^ 
vantage k ift raisbn et & I'equit^. 

461. Le Ck)de ciyil^ art. taSi , n® a, pla9ant le tiers 
^ detenteur au rang de ceux i qui la subrogation legale est 

acquise , a'a pu rendre sa conditipn plus defavorable qae 
\:elle aune caution ou d'un codebiteur solidaire > fet il 
est inbonteslable que rexceptk>n eedendarum aciionum. 
leur est acquise vis-i-vis du creancier qui , parson fait ^ 
s*est tiMs hors d'etat de leur ceder ses actions. La subti- 
lite et la rigueur du droit doirent disparaltre devant 
requite ^ et nous ne saurions trop rappeler cet axioipe de 
pnmonlitt : L'^uiii dtftqge a la r^ucurdu drqit, (fudque 
pHois^men>i.qu&0ettc rigueur soii 6otiie, el la r^ueurdu 
droit ne peut point ^d^roger a tiquitd ^ quoi^^e cette nV 
gaeur du droit soitpost^rieurement ddrite. 

46^. Et par equite on doit entendr^^ selon Duinouliii^ 
cette equito pleine, enti^re et absolue que deqrit avep 
tant de poids et de fdroe le jurisconsulte^ dan^ la loi 
bona fides, jffl ifeposiii, o'est-ji-dire celle qui ne se rd;gle 
pas seulement d^apris les principes dp droit uaturel et da 
droit des getts, maiseucore d« concert avec eeuJC dfu droit 
civil ^ nou d'apr^ une-circonstance ou une partie de la 
cliose du quetque rapport isble, eedexteiius rei id est 
perfectd et Jotali cequitate , quce e"^ omnibus personis et 
eircumstantiis qucd negotio gmtg <t9Uf\mff^iW'M^imfih^^> 
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Aoc cs/ m summd quos eoo plcnd totius Juris et toiius su^ 
/eeii jiegolii symmetrd considcratione resultat. Dumoulin 
tit* I , torn. \ , pag. 595 , n» 86. C'o«t cette equity q^u'qii 
appellQ l4gak. ^ 

$• V. De r exception de garantie. 



J 



SOtfMAIRE. 

463. ^exception de garantie est nne exception pdremptoii« 
que le tiers d^tenteur d'an fends a le droit d'opposer au 
cr<^ii€ier hypot^ifcaire qui agit contre loi, lorsqae ce crdan- 
cier se trouve persoDnellement 4ibligtf envers ce tiers ddteo- 
teur k la garaotie de Th^riuge. 

464* La femme^y en qoalitd de commnne, est tenne pour sa 
part en la communauc<5 de Tpbligation de garantie que son 
mari a contractee durant le manage. 

465. Si le 91^'i avait vendu son immeuble solidairement avec; 
sa femme ^ elle ne serait plus recevable k agir par la voie 
liypoth^caire sur cet immeuble , m^me en renoncantala 
Gommunautc^. 

 

466. La femme conserve-t-elle son action h]rpoth^caire sur 
les conqu^ts dans le cas ok elle a renoncd k la comma* 
nautd ? 

46^ L'exception de garantie a dgalement lieu contre le cr^an- 
cier hypothecalre quise trouve naQtid'immeobles hjrpoth^* 
qu^ a cette garantie* 
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463« L'exception de garantie est encore une AzcepfioQ 
petemptoire que le tiers deteuteur d'un fonds a le droit 
d'opposer au ci:eanqjer byppthecaire qui agit contre lui , 
Jorsque ce.ere^ucier $9 trouve^ dequeiquemani^re que ce 
soit^ peraoopeUemept oblige eavers ce tiers deteuteur k 
h garaalic de cet herit^ji^e. Cette exception detruit I'ac- 

5. 
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tionhypbth^caire^ et peut iStre opposee eu tonl etat dd 
tause. suivant la maxime quern de evictione tenet actio m 
'eumdem agent em repellit exception 

Lorsque le creaucier qui a intents cotttre' le tiers 
detenteur upe action bypothecaire est heritier de son 
veudeur^ il peut £tre repousse par cette exception^ parce 
qu'en sa qualite d'heritier du yendeur il est personnetlement 
tenu de garantir Tacquereur. S'il u'est heritier que pour un 
tiers 9 il ue doit tire exclu de son action bypothecaire que 
^pour ce tiers ^ et en consequence le tiers detenteur doit 
^tre condamne 4 lui deiaisser Theritage pour les deuxau- 
tres tiers, si mieux il n'aime payer les causes de Thypo- 
th^que pour ces deux tiers. 

Si ce creaucier, eu mdnie temps qu'il est heritier ponr 

un tiers du veudeur^ est aussi bien-tenant, c'est»i*dire 

possesseur d'immeubles dela succession duvendeur,hy« 

pptheqnes k la garantie du detenteur ,il doit dire declare 

personuellement pour la part dontiiest heritier du garant^ 

et hypothecairemeut comme bien-tenaut du garaot, non- 

recevable en sa demande, sauf k lui k se faire &ire 

Taison, dit Pothier, par ses coheriliers pour chacun leur 

'Pl^r.t » de ce.qu*il souffre d'etre exclu de 4a demande qu'il 

avaitde son chef contre le tiers detenteur. 

' 4^4*' Suivant ces principes , ajoute Pothier , quoiqu'un^ 

• femme ait pour ses. reprises et conventions matrimonia* 

les, bypotheque sur les biens de .son mari, du jour du 

maiiage, et qu'elle ait en consequence Taction hypothec 

caire contre les tiers detenteurs qui auraient achate queU 

^aues, biens de son mari pendant le mariage, neanmoina 

^61 elie accepte la communaute, comme en sa qualite de 

commune elle est tenue pour sa part en la communaute y 

'de robligation de garantie que son roari a coutractee du« 

rant le mariage envers ces acquereurs , et qui est par 

consequent une detfe de la communaute , elle doit 6tro 

pour cette part non-recevable en sou action bypothecaire. 
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4^5. Par la m&me raison^ si le mari avaityendu $o\U 
dairement avec sa femme un de sts immeubtes person* 
nels , elle oe serait plus recevable k agir par la Yoie 
bypothepaire sur cet immeuble , mtme en renou^ant h la 
communaute y par la raison qu'elle s'est engagee envers 
le tiers acquereuri le garantir^ et qu*elle a par-I4 renonce 
^ son hypothique legale., Un arrdt de la cour de cassation 
9u la fevrier i8i ) I'a ainsi juge. Mais il ne faut pas per- 
dre de vue qu'il en serait autrencient si elle ^iait mariee 
sous le regime dotal* 

466. La question devient infiniment plus iiifficile quand 
on Tappliqi^e aux conqodts alienes par ie mari durant le 
inariage. La femme conserve-t-elle son action hypothe- 
caire sur ces conqudts ^ dans le cas ou elle a renonce k la 
communaute ?Les opinions sont partagees sur cette ques- 
tion ; i'affirmatiye et la negative ont des sectateurs 
egalement distingues. Les premiers fondent leui- ppihioa 
sur ce que la femme ^ par I'efiTet de sa renonciation^ est 
cens^e n'avoir jamais ete commune; qu'en.qoosequeiice^ 
les conqu^ts etant censes avoiir toujours ete la pro'priete 
du mari, doivent 6tre assimiles aux propres du mari sur 
lesquels la femme peut ihcontestablement exercer sou 
action bypothecaire , k moins qu'elle ne se soit expresses 
ment engagee aved son mari k en garantir la vente. Les 
demiers^ et parmi eux M. Defvincourt qui a traite la 
question d'uneniani^re fort savante, fondent leur opinion 
sur ce. que la femme n'est reputee n'avoir jamais ete 
commune que peur que ses propres ne soient pas exposes 
\ 6\re ahsorbes par faction des creanciers de la eommu^ 
naute ; que ioute fiction doit Aire restreinte au cas pour 
lequel eile a lieu , et qu'en consequence la femme devra^ 
nouobstaut sa renonciation , 6tre regardee comme com- 
mune pour la garantie des alienations de conqudts faites 
durant'M'commuhaute, et que par suite elle devra 6tre 
repoussee de Faction bypothecaire par Fexception eum^ 
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guem de evictions tenet actio ^ eumdtm agjetiteni f^pcUii 
exceptio. 

Quelqne specieased qiiesdidntles raisons dontM. Del^ 
vincourt etaie son opinion , elles ne me paraissent point 
decisives^et je crois Taffinnative mieuxfondee paries mo- 
tifs suivans : (i) 

1® II neme paratt point exact de dire qudlafictionqui fait 
reputer la femme renonfanie nbn cdtniAiine^ii'aitpour bnt 
quedelametireiTabri quant k ses biens personnels^ deTac- 
lion des creanciers de la communaute. Cettis fiction seraif 
alors superfine^ car la loi accorde aux feiiiines niariees en 
general une protection si speciale , poiir qii'elles ne soient 
point les victimes de la gestion de leurs uiaris^ que dans 
le cas mdme ou elles acceptent la communaute , elle veut 
qu'ati inoyen d'un boii 6t fidde jnventaire^ et du compte 
par elles rendu tant du coiitenu en cet invehtaire que do 
ce qui leiir est echu pai* te partage y elies lie puissentdtre 
ienues des dettes de la communaute soit k Tegard da 
inari^ soit k Tegard des creanciers^ que jusqu*i concur- 
rence de leur emolument \- c'est la disposition textuelle 
de Tarticle i483 du Code civil. Elles n'ont' done rien k 
redouter pour leurs propres ae Taction des creanciers. 

a^' En admettant que tel soit le but unique de cette fic« 
tionj» la femme^par unb consequence hecessaire^ne peut 6tro 
repousseede ^on action bypothecaire par rexception^ue/w 
de et^ictionej etc. *, car ce serait preteudre en d*autres ter* 
mes qu'elle est passible d'une action eii garautie pour 
raison des ventes de conquMs que ^on mkri k consenties 
durant le mariage ; c'est vouloir qu'elle soit k la Fois tenue 
et affrancbie des dettes. N'est-ce pas rendre en effet cette 
jQction ou cette faveur ineMcace et xnensoug^re que de 
paralyser Taction Ae la femme sur les conqudts , pour se 

.. ^ (i) C'etait Topini^a de Bac(jli6t , des Droits de fustics 9 tt® 4a ^ chap. x5; 
fienusflon, pitrt. a, chap. 3 y n^43, 48^ 4^> Rooaseaa ^e la Combe , tr hyp. 
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templir de ses droits et At ses creances 7 Ces creanoes et 
droits seraienUils nioios perdui par suite de i'inconduite 
et des desordres du mart , «t ii'est<»ce pas la faire partici- 
per aux dettes de la connnqnante malgre s6 reaoaoiatiou , 
que d^ coDsacrer les dilapidations ou les dissipations de 
son mari ^ et de la plaeet dans rimpossibiliM desQrtir in* 
demne ? 

3^ Le man n^apporte souvent pour toute fortune en 
mariage que $eB talens , son Industrie ou I'esp^noe d*en 
aCqu^rir une par son travail ; la femme au eontraire , 
pleine de confiance dans les ressourcei perspnneiles de 
son mari , ne craint pas d-ecbanger une fortune oonside^^ 
Table et presente eontre des espdrances qu'elle oroit fon* 
ddes. Elle ne mefture pas tou)ot|rs Tetendoe de sa dot et 
la nature de ses conrentions matrinymiales snr la finrtune 
\ pecuniaire de son mari. Quelle garantie aura-t-elle done uu 
)our pour le recourretnent de ses droits , s'ii ne lui est pae 
permis d'exercer ses repetitions sur les cenqoAts de la 
commuuaiite^ seule fortune du naari 7 Faudra-t4i qu'elfe 
ezige ^avance unT earutioanement pour sArete de la res- 
tituf ion de ^a dot , qtie des obstacles impossibles i lever 
!a plat^ent daps Talternative de ue point contiaoter ma- 
nage mi de n'avoir auctme garantie poiir ea dot? Ln 
liberte du cboix et la saintete du marSagifquI doit dtre 
encouragii •seraient compromises dans un c^n ; la si&rete 
des dote, objet de tout temps Binia|eur, ne lesarait pas 
moine dans Tautre , de sorte que les priucifies de mo- 
rale et d'ordre public i^emtent otfcessalnsmelBt i un tel 
sy^t^me. 

4® Enfin^la loi accorde one JiypolMqu^ g^nAi Alafesame 
sur les i>iens.q<ni appartienneut4so&mari etaor^oeuxquilui 
appartiendronf par ki suite, etepfixe ladaie, sauf quelques 
exce^tioBs, A la celiyiratioii du mariage> piaus &ire aueune 
distuiotien entre les e^^es de bt^ns qui forment la pro* 
priefd/dtt Uliati-*, et Ton aait que lei^ biens de la commu- 
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aussi indistiactetnent la part ecbue au mari de la com? 
muoaute'^ et .par,coDsequeiit,lous les conqu£ts en.cas 
de renoncialioii (art i49^ )> ^^ ^e$ biens j>43rsoni)els 
a rexerojce de la creance de la femmie.. La loi q^i ac- 
corde:paF-lout une protectioo.sp€ciale^ a la ;femine, pri- 
vera-t-elle douc cette creance qui doit^ quelle qu'en soil 
la cause, s'exeiscef i]}distiac):e9i0ot sur les l^ieQs presens 
(et futurs, ,sur.le$, conqu^is ou les bi^ns personnels du 
xnari^ du secours et de la:priorile de Thypoth^qu^ legale^ 
fiur-tou.t:.quand ses expreasipus scat generate^ , et qu'ell^ 
-n'en fait':|>a6 une e^ceptiou ta:$ative |iu droit ;cp.wniua 
qu'elle tt>ete(bli ? L'exercice d^s droits de ia feoime sur ces 
:€Qnqu^ts. nft serait-il pas , 3ajas la priprit^ . d,e -rhypo- 
tli^que> enti^remen^ipeSiiQace^.pMisque Je mari av^rait pu 
les Jby.potbequer et en frufrtrer d'av.afice. sa feinin^fCertes 
:on douaer^it;a^ inandat fictif dont on veyt .^upposer ie 
xnari iiiyesti de la part de sa femme. duraut Je giariage ^ 
vue etendue bien fuueste pour eUe , si la Ipi n',en.tempd- 
rait les ^ffe^ts^et u'offrait a la female^ durant- la cpmmur 
uaute, I'bypothique legate comnje cpntre-ipoid{8 4^. celto 
puissance de droit dont e^t inVe^UJ^iS t^^^ 9 pPl^.^§QCj3 qui 
est bi^j^ pljit^t^ ^ne et exclusive^ que fondee sur 4ULie pro^ 
curation fiotive df la femme. 

En effet^'si nous, recourons 4 une autorit^ grave ea 
cette matidre ,.4 Potbier dans son traite de h. commufliaufe, 
nous^ verrons queja femme n'edt censee.dontractei: avec 
. son jnarLdurant.la conxmunanite.^ qu'autaut q^CeUe accepte 
la communauie ^ et que si elle y reuouce , elle .n'est. paa 
censee s'Stk'&enijagee avec lui> pas ip^mfetieii quajite de 
commune. £othler s'exprime eaqes tenues> part^.^/^rt^ 3t z 
tc Le droit d^ia^femme surio^'biens de la^icqipn^^^aule 
n'est^ penda»t.qi|'ellediure»q«k'un droit jnforme, puisque 
non-senlepaeoi elle ne peut:^euk jet, d'eUe-iqa#mfl:djgposex 
en rien de la part qu'elle y.a, wais C\e$l ^ m^iiqui^ e^ 
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sa qualite de chef de la comiouDaute , <i seol tani qu'elle ' 
dure y It droit de disposer ^ coipme (fesa propre chose , de 
tous le$ effets qui la composent^ taat pour la part de Ia 
femme que pour la si^ne* 

« Le droit die la femme se reduit donc^ taat que la€om« 

muaaute dure , a une simple esp^rance de partager les 

biens qui se trouveront la composer lors.de sa dissolq- 

tioD \ ce nest que par qette dissolutiqi^ que. Is droit de ia 

femme est ouvert et qu'U deyiefit ufi d/vit veritable ei 

effectif.de proprUtd pour moitid de tqus les biens qui se 

trcuyent alors la^qompo^r^ ^^^^ ., . ^ j ;. - -'- '^ 

. : I^a femme iie peut done poiat 6tr^ assimilf^q ii Tassooi^ 

qui est presume avoir dona^.ispncoassoc^eet re9u dfiltii 

' jpQuvoir pour ado^i^ist/c^.Le mf^^i^ §^9 AOQ.cbef le dtoit 

.supr^mj9 4® di^oser de ^ co^inupaute . pieod^ot <ii»'ell0 

^are^^^et si la f^mu^a a. quelque drpit, ^i|jt cette comtujifv- 

. .^. A^^iU I4 femjpae ii'est»^Ue ;Oexisee avoij: contracte corqco^ 
^commpne qugiid joa mari..90iHtrac*e, /qu^autaut quelle 
accfigtp.ift.copjp^ua^litjSvSi.eJle yT/epow^e., elle n'e&t pas 
^m6me cen^ee .avoir ;COJatrac^e cofiq^p^.CQi^fl^uuey.ei'.paar 
^$.uite aucuue ^s^c^ptioA ne lui peu;; i$.i.^ft;OH^^^ ^^ ^^ f^^ 

y. .K, jE^sq^ue le ma|ji 4^jippfe et cpurWacte^seul des bi^aii 

de laj90i]^iQuna}itg^ dit||olbier, coix^^ c'f^t.en sa qi^^iite 

,4e ip.bef' de^ Ja^o'mpciuofipte qu'il ^st ceuse.>cpntracter.9< it 

, j^tei cgos^qug^ice cefjf^e. ^Qi|li;w:4e;r,^^lp9,ur lui que pour 

..safemin^;; etCj^.J^l^ ?^li^.^'^s^.^}>?^9j99Q^^P^^r 14.^'^^ 

$a seijile gualite^de copmuop. , ^t, t{o^.^ ep ^^n^ropre^, ^/r^ V 

.c'est.ppurquoren ]reuoi{gant.& la pompupaute^ ell^.pf^Vit 

se decharger de toiifes lesobligatioas.qixi j^sulteut^u^coo- 

^tiat ^ tppme vjf -^vi| c^lui ayec qui spa man a contract^. » 

5?e ifjegt ^onc.^po;ntJp/yerta d'u&..p^|lat; tacitejde ia 

/emm^^fii le iq94 QOnV^^^ctedes bieus d^u^^commuxiaute. 
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74 ntoiftiiiii TMrn* dbs vnwn ra L ^a i fo T jii oOT, 
puisque celui qui donne un nandftt est cense s'engager en 
son propre nom par son mandataire. La fiction que la 
'femnie n'a jamais eii commune derail done inutile pour 
In garaniir d'uue obligation qu'elle n'a pas personnellement 
contract^e* Lafcmme qui^ jnsqu'i la dissolution dela cdoh 
munaute^ n'a point eu de droit fbrm6^ mais une simple ea- 
p^rance> est libre de se r^vttir alors on non deiaqualite 
de commune. Si elle ne se rev^t point de cette qualite , 
non-'Seulement elle ne s'est jamais engagee en son propre 
nom par rintennediaire de son mari , mais elle n'est paa 
mAmecensee avoir contract^ comma coihrnune, ou^ ce qui 
revient au mtme, elle n'a jamais ^te commune dans le 
sens absolu de' cette expression. 

Ce qui le d^mbntre eompMtement ^ c'est un Itutre passage 
du m6me ant^ur^ partie S, art. 4, ^. i. « XJncfimmm 
ifui a accepts h eommUnautS iiant ttn^Se avoir fait , en 
^M q^uaiiid de commune ^ tout ct qUe ioh mariafaitdurani 
la communautd en sa quality dechef de la eommunauU 
( il r^snlle clairement de ces expressions que la femme 
n^est censee aVoir faity en qualit^ de coinmune, Cd qu^e 
fait son mari qu^autant qu'elle aabcept^lacommunaute)^ 
le mari ayatit dtlraht 14 communant(i , en sd quality de 
chtf del^ €6iemt}uattt6 y hypotfaiiqu^ & s^s tr^anciers tout 
les conquAts de la communaute ^ sa femme est censf^^ , eu 
^sk qualite de commune^ les avoir eHe-m£me hypotfaequea 
pour la part qn'eHe y aurait parle paitage... ^D'o^llsuit 
^videmment qu'elle h'est peint censed les avoir bypotbA* 
'qeessi elle ti^k pirs^cee^t6 la communante ; qu^ell^ n'eikt 
point cens^^ a^otr^otinti iiucnn mandat i cet effet^ que 
Is fiction du tdandal ne pouvant exister dorant la com* 
]|Htu6uti> ell() ne pent Mre repouss^e par I'exception eum 
tfwsm de isi/krione J b\c. 

" Eiifin Porthicr ,* part; 5 , art. 4 > S* * * ®^ traitant de Tae- 
Hion hypotti^irel ijiK pent 6ite cfenniie cbntre la fbmme 
^comnie daentriee dervdn^uits dela communaui^, i^ex* 
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prime en ees teniie$ : « La demandeor doit fkira rid^Ofi 4 
la femme , non-saalemeDt de oe qu'^lle a pay^ 4 dA|tiata 
doDt ThypothAque <§tait anteriaHi'e 4 delb du detliandeiir^ 
H doU pareillement luijaite r4i$on dd ee quelle s*6^t p»f€ 
d eile^mSme pour ses cr^nces tofUm la dommunauid^ pour 
Icsquelles elle a hyppthique dkj^ut de ^dil eonttdt de ma^ 
riagCy ani^rieure a ceUe dudemandeur. » II resolte claire* 
meet de ces expressions que la femme n^est point censeo 
avoir hypotbeque les conqutts de concert avec son mari 
au prejudice de son bypothique. 

Ce n'est done que lotvque la ftmma aura ezpressement 

et solidairement ayec son mari concouru 4 la yente des 

couquAls durant la communaut6, qu'eUe sera axclue da 

Mti action hypOth^caife sitr la l^dnqutt. Plj4 un arrAt do 

la c#ur de cassation du i6 fructidor an xa (Sirey ^ 1816^ 

premiere partie, pag.' 17) a condamne le systdme'qua 

Boiis venous (^e combattre , et deux arrets plus r^cens da 

la cour royale de Pi^^is^ ties 11 mars i8i3 et 27 juillet 

1816^ bnt decide que lorsque la femme ayant hypoiti^que 

legale sur les conquAts de la communaut^ s'est obligee 

solidairement avec son mari^ elle est par cela mAme r^« 

pulee avoir renonc6^ au profit des cr^anciers de son mari^ 

4 la priorite qui pouvait lui appartenir en verto de son by* 

po^h^que legale. 

467. Enfin Texception qui resulte de la garantie a 
egiiement lien covAtp le cr^ancier bypothecaire qui sa 
trouve nanti dlmmeubles hypotb^qiies 4 cette ganeinlie. 
Oo congoit que d£s I'lnstaDt que le tiers deteuteur est 
trouble dans sa possession et dans sa propriete , la creance 
hypothecaire resultant de I'eviction qu*il va subir et de la 
gaMhtia qt!^i lui est tltka ^iiDbd n4i1^4fiba , et qu'^n b&Cise^ 
queoCe Taction bypothecaire da cteati6ier est rapdu^see 
pr Taction hypotbeicaira du tiers d^tantaur. Mais catte 
excei>tion cass6 au^^itdt qua te ttdanciat bypath^carra tik 
^oitnaa ^ksa'siion W iMnietibtids bypaUidquis 4 catta 
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garftntie ; en sdrie qu'elle n'est point peremptoireji 4 Yin^ 
verae^e I'exception que J'ou a cpotre celui qui est per* 
sonnellement tenu 4 la garautie, laqualle exclut absplo* 
ineat le Qreaocier bypothecaire de son action pout le to-, 
tal^ s'il est oblige pour le total a la garantie, ou pour par^ 
lie , s'il n^est tenu de la garantie que pour parties 

APPEND ICE A CE CHAPITRE: 
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SOMMAIRE. < 

468* I/a<;^ion hypotbecaire peat ^tre intent^e centre d'autres 
detenieurs de I'h^ilage auxq\^els la propri^t^ n'en a point 
. €\^ transierde. 

4oQ» I)roit de suite sur rusufruit. 

470. L'antichrese ne peut ^tre consid^de comme un demein« 
bjrement de la propridtd. 

47i« L'ali^nation de la iouissance iSb rimmeuble pour un 
temps plus ou moins long qui fait Tes^ence du contrat de 
louage, peut donner lieu au droit de suite. 

t{yi* Les id ernes principes doivent s'appliqu^r St une aliena- 
tion partieile de I'immeuble , aux coupes extraordinaires 
. des bois de bautefntaie , a I'imposition d'une servitude, et 
en gdndral a tout ce qui tendrait a altdrer et ddmembrer 
legagp.. N 

473i* Le cr^ncier a enm^me. temps le^roit d'exiger des 4 pr^ 

sent: le- remboursement de sa cr^nce sans la diviser. 
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468. Nous avons dit que Thypoth^que etait un droit 
reel qui afibctait Timmeuble enlier et cbacune de sea 
pairlies^ le suivait en quelques maius qu'il passM^ et que 
rieu ue pouvait alterer ni diviser. Cest par ipne conse* 
queuce de la nature de ce droit reel que tout creancier 



hypothecairea une action cod tre le tiers detenlenr qui se 
^n>«ve uanti de Timmeuble bypothequ^ par Feffet d'une 
alienation^ poarlui fairedelaissescet immeuble^ simieux 
il n'ainae payer les causes de rhypothique^ et finalemeut 
|H)ur en operer la vente forcee. 

Mais cette action ne peut-elte 6tre donn^e que contra 
celui 4 qui la propriety de rimmeuble bypotheque a ete 
transferee par une alienation^ et ue pourrait-elle pas aussi 
4tre intenteexontre d'autres detenteurs de Tb^ritage^ tels 
que rusufruitier^ le possesseur par antichr^se ef le fermter 
ou preneur de la chose hypotheqo^e 7 

£n partant de ce principe que le- gage hypothecaire no 
*peut Aire divise ni altere dans sa substance , nous trouye* 
lt>ns'facilement la solution de cette question. 
^ 4^* St d'abord Tusufruit est une partie integrante et 
sobstantielle de ia propriete de rimmeuble ; on pent la 
-concevoir par la pensee divisee ei4 usufruit et en nue pro« 
priete ^ mais cette abstraction n'empdche pas que. Tun et 
il'autre ne forment conjointement la pleine pro[)riete de 
4'immeubie; D^s-lors si I'usufruit elait , par le fait du de- 
biteur, detache de la propriete^ le creaucier qui auraithy* 
pothiquesur I'immeuble aurait^ relativemeut k cet usu- 
fruit^ J le droit de suite pour le faire veudre entre les 
2nains de celui qui en serait nauti^ si mieux ii n'aitnait 
payer les causes de Thypolfadque, Mais il faudrait pour 
cela que la transmissiou de I'.usufruit k un ti<3ir$ fKlkt.poste- 
rieure 4 la constitution deThypotbdque ,f parce qu'autre'* 
ment I'usnfruit detache de la^ propriete ni9 laissjsrait plus 
entre les mains du debiteur que la nUe propriete passible 
d'bypoth^que , et;ea serait par lui-mdme su^cepiibl^ epntre 
les mains de celui a, qui il. aurait^et^ transmis. .; ; 
' 47 O' 'Quant k r-antischr^sey-ell^Br ue.peut 6tv^ co^id^ree 
eomme un demembrement de la (proprie^-e v- c'dst un cour 
trat par lequel :te ci^anciar acquiqrt la faculte 4e.'p^rce« 
Toir les fruits de rinuneuble liyiF^itic^^Utir^j'l^ tsi^jbuirg^ 
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de leg imputer ananellenieiii sttr les iDterftts ^ s'il liii en est 
dAy et subsidiairement sur le capital de ^a creance \ sans 
fmjiidice, poite Tart* SDgt ^ des droits da premier crean- 
cier hypoth^ire, et sauf au possesseur de rimmeuble k litre 
d'antichrise , i exercer dans son ordre les privileges et 
bypothAqpes qu'il pent avoir sur le mftine immenble. 

47 1. Ia question devient plus difficile k Tegard du batt 
A ferine on k layer. L'alienation de la joui^sance de TimH 
ineubie pour un temps plus on moins long , qui fait I'e*- 
aeace etl'o^et du central de louage, peut-elle dtre con^ 
siderte comme une alteration de la substance du gage^ et 
en consequence donner lieu au droit de suite de cet im» 
neuble entre les mains du fermier ou du locataire ?. La 
question devant ^tre aecessairement renfermee dans ces 
temeSy est plutdt une question de fait qu'une question de 
droit; oar eilese reduit k apprecier la dur^e du bail qui 
doit operer une alteration , un demembrement de la pro* 
priete. 

Mais la loi nous commande de faire une distinction 
fondee sur ses dispositions les plus precises : le bail en lui- 
mioie , ind^pendamment de son prix et de Tanticipatioa 
despaiemensy quelque long qu'il soit^ ne peut itre regarde 
comine aMrant la valeur substantielle et commerciald 
de I'immeuble , car Tart. 69 1 du Code de procedure civile 
iqufi prevoit le cas 01^ le bail a une date certaine et celui 
od il ii'a point de date certaine avant le commandement 
ftit eavue de*la saiste imniobitiire , exige , dans le pre« 
mier<5asy que les cr^anciers se boment k saisir et arriter 
les loyers et fermages > et k demander quUls soient immop> 
bilists -oomme le seraient les fruits , mais ne vent pas 
qu'ils puissent' d^sseder le fermier ^niempAcher que se 
fotlissence ne se |[>rolonge jusqu'au terme fix^ par la con* 
Tenfien , laissant seulement , dans le second cas^ aux 
cr^anciers et k rad)udioataire la facultede faire pronpncer 
la neltile dn bail^ s'ils It jugent cenvenable. 



L'arlicle 174^ introductif d'un droit nomreftii, en ca 
qu'il refuse k Tacquereur d'uu foods loue. precede mmenl 
la faculty d'expulser le {brmier, si cela n'a M expresse** 
meat stipule dans le bail^ determine ^^alemept la distinct 
tion dont nou^ avous parle plus haut^ en sorte qu'il fant 
tenir pour constant qu'un bail ^ quelque long qu'il soit , 
ne peut ^ considere eu soi , £tre regarde oomoie un mor- 
c&Iement de la substance du gage bypotfaecaire. La raison 
en est que si la jouissance personnelle doifitte & rimmeu* 
ble uue valeur d^afiection et de conv^enaoce seulemeot , 
la privation de cette jouis^nce n*en diminae point la va* 
leur reelle. 

Au moyen de la distinction ci-desaus j taute la question 
se renferine dans celle desavoir si la substance du gage on 
la valeur de Timmeuble a ete alteree par la fixation du 
priz du bail et les anticipations de paiement^ 

Nous ne parlerons pas ici du droit commun & tous lee 
creanciers en general de faire annulier tous les actes fttte 
en fraude de leors droits,^ et qui supposent dee vues coii« 
pables non-seulement de la part des debiteors qui ont fait 
ces actes ^ mais encpre deJa part des autres .contractans , 
et dout le fon dement .est que ie debiteur se soit depooillA 
de nwjo de quelque cbofi^ qui ait profite et soit acquis dfar 
novo k ses complices. £e moyen , outre qu'il preseote d* 
grandes difficultes dans Tf^pplication, ne ferait point I'objet 
du droit de suite dont nous parlous ici. 

Un bai) n'est autre ohoft^ que la vente des fruits naturele 
ou civile d'un immeuble qui ecberront pendant la duree 
de la jouissance^ raoyennant un.prix total dout le paiement 
se divise en annuites ou eu termes \ c'est la la definitioi^ 
^'ea .^ooiient tou^ le^ }urisconsultes.^ Un bail. n'est done 
q^e.la v/pfite de Tusuffuit 4'un in>meuble pour un t^mp^ 
limite^CfM^ un usufirqit s^ CQOstttue aussi k titre onereus^ 
$ t poi^r un teipps limite. 

Qoand 1^,9^ ^ NU est juste et rabonneble;. ei que 1^ 
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paiemeAs n^ont point ete faits par attticipation ^ alors I9 
kail d'A'ire essentiellemeut^ quant a Tinterdt des tiers crean- 
ciers, de Tusufruit. En eBet, ils per9oivent les fruits de 
rimmeuble dans les sommes*ou aunuites donnees par ie 
fermier ^ et' rhr ne souffreut aucun prejudice reel^ tanais 
que I'usufiruit etant constitue & titre gratuit ou une foia 
paye , leur gage est veritablement deteriore et altere dans 
sa substance' >^t ils ont par cette raison le droit de suivrd 
ce demembrement de la propri6te. • 

Mais quadd les paiemens du prix d'uu bail sont faits 
par anticipation^ il faut^ en dislinguaut un bail d^une 
duree ordinaire d'un bail a longues annees , conclure qu'an 
bail k longues annees ne differe en rien de Tusufruit -, que 
commerusufruit^ c'est un demembtement de la propriete^ 
sans equivalent pour les creauciers ; que par consequent , 
^i le creancier hypothecaire a le droit de suivre rimmeuble 
hypothequ^ dans les mains de celui au profit duquel le 
simple usufruit de cet immeuble aite alieue , il doit avoir 
le mdme droit contre le fermier qui ^ en stipulant un bail 
k longues annees ^ n'en aura point paye le prix en ce qu'il 
^n aura acquitt^ le prix d'avance et par anticipatioii. Nous 
avons puise cette questioii et les principaux nipyens de 
solution chea M. Tarrible qui I'a disculee, i^ tiers d^^ 
tenteur, avec soki talent et sa sagadlte ordinaires. - '^^ 

.47^* Nous ajoutons que les m^mes principes doivent 
a'appliquer A une alienation pairtielle de Fimmeuble ^ aux 
coupes 'extradrdiiiaires qui seraient-faites de bois de ha6te 
futaie y k rimposition d'une servitude^ et en general a tout 
ce qui teudrait k alterer.et demcfmbrer k substance du 

^age. ,-,».,:•;.•..: 

473. Mais en mdi&e temp^ 'iq[de \t creadcier' Mypblbe- 
caire peut soivrebtttre les' niaini» des tiers la pottion de 
l!immeuble aliene ^ Fusufruit ^' 4ds coupes extrabrfinai- 
res^ etc... il a le droit^ aux tenheis'des Articles ii:S8'^ 
1^91 a et a 1 ^ i ilu Cocte civit , d'exlger d^s k present \^ rsm* 
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boarsement de sa creince sand le diviser , par la raisoa 
que le debiteur ayant par son fait diminue les sAretes du 
creancier , doit Itre prive du benefice du terme ^ et qu'en 
consequence il faut que rhypotb^que soit conservee dans 
son int^grite , on que ie remboursenfent soit dis i, present 
effectue. 

CHAPITRE IL 

JDii mode de purger les propridUs des priviUges et hypo* 

theques. 

\ SOMMAIBE* 

474* Le tiers d^tenteur peut Writer le double ejBTeb de Taction 
hypoth^caire en employant les moyens presents par la loi 
pour purger la propri^t^ qu'il k acquise. 

Importance de la matiire. Sa division* 
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« 474* I^'objet de raction hypoth^caire est le delaissenlent 
^e rimmeuble hypotheque> sa fin est la vente forcee de 
cet immeuble y soit que le tiers detenteur en ait fait le de- 
laissement^^soit que se refusant & payer les causes do 
Tbypoth^que ou i delaisaer^ la rente forcee en soit pour* 
suivie sur lui-mSme. 

Cependant le tiers detenteur peut editor ce double eSet 

de Taction by pofhecaire en employ ant les moyens presents 

jpar la loi pour purger la propriete qu'il a acquise. Ce» 

moyens sont ceux indiques par Farticle 2179 ainsi can9u : 

. cc Le tiers detenteur qui veut purser sa proprielden payaut 

« le prix^ observe les formaiites qui sont prescrites dana 

« le chapitre 8 du present titre »• 

II. 6 



Nous ' aomnies arriyids i ^lue branche ejktrdmement 
epineuse de la legislation ihjpotbecaire 6t ^t importante 
en e}\e'V\Jbfae\, porsqa'elte tend»&'con8ol>iderl6«pt^oprietes. 

NouB attouS'Uons efforcer de -la d^^veloppet soufe toutes 
ses faces ^ ^ de resoudre lesncouds de cdtte <&filli£re si in- 
ieressante et si difficile. . 

Autrefois c'etait par le moyen du decret volontaire quo 
le tiers detenteur purgeaitlaprOprietB>^u'il avait acquise. 
On nommait decret volontaire ceiui qui iutervenait sur 
u.ne saisie^ reeUe que cet acquereur fai3ait fair© sur lui- 
infime de llieritage qu'il av^iit acquis , 4' I'effet de purger 
les h}'poth^ques et autres charges dues sur les heritages , 
vendus. On Fappelait decret volontaire^ parce qu'il se 
faisait du consentement de la pefs^onne qui avait fait la 
vente. 

L'^dft de 1771 inlroduisit un autre mode de purger left 
hypotb^iies et privileges, en exigeant qu'bji prtt i chaque 
mutation des lettres de ratification, lesquelles etaient 
scellees a charge des oppositions fofmees aiix fermes de 
Tedit, article i5 , ou sans charge d'opposition. L'efiet de 
ces lettres de ratification etait done de purger toutes les 
charges k I\egard desquelles il n'aurait point ete forme 
d'opposition. L'objet de c6tiedit ftit, sfelpii le$ 'ti^rmes d« 
son pr^taibtife, tfassurer le droit de proprfefte/dc/'fehncuri, 
ctdeprdveniries troubles et leis evictions qtii resultaiedt 
soiivent ^eTromission des^ fotnialifes lon^ufe^ et lembarras- 
sarites'tcttxfqtiSHe^ flecrdts vblontalred' itaient askiijetttsr; 
en un mot, de faciliter et d'assurer'les mutations pamli 
les citoyens'. ^Iis^i cet^Sit abfogea-t-il par son article 37 
I'usage des'd^Cretsvolontaires en subrogeant les lettves de 
ratific'atidn an lieu et pldce idu decret volontaire. Nean- 
xnoins resptit^ie cet edtf fut toujours le mfime, en sorte 
que )es lettres de ratification et le de.cret volontaire ne 
differaieilt lg[ae par iesformalites^ et non parleur but ki 
leurs eifets. 
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Lanouvelle legislation hypothecaire , en iatroduisant 
un autre xnode pour purger les proprieles^ a toujours eu 
le mdme esprit, et le m^me but^ et les motifs developpes 
dans.Ie preambule de I'edit de I'y^i serveut encore do 
hose aux formalites prescrites par le Code civil. 

Tputefois ces formalites sont bien differentes de ce 
qu'elles etaient alors. - 

La transcription a succjede chez nous augic lettres de ra* 
ti6cation^,mais seqie elle n'a pas la mdme vertu^ il faut 
qu'el(e soit acconip^guee de la notification prescrite pat 
Tarticle 2i83 ^ et les privileges et hypotheques ne sont d^- 
.^nitivem^nt purges que quand le prix a ete yalablement 
coQf^gne ou declare tel par uu jugen]\ent^ ou que Tordfo 
a .^te re^gqlierement consomme eiilre les creanciers» 

La transcription u'et^ fioQC qu'un moyeu pour arrjver a 
la puigation des privileges et hypotheques ^ et ce moyen 
xeveiJl/B Ti^ee du but. 

La division mf me de la matiere de ce chapitre pr4- 
se^^^e \^ plus grande difficulte. Le Code renferme deux 
chapitres relatifs au mode jde purger les. privjl^es et 
hypotheques. Le chapitre 8 est intitule : Du mode de 
purger les proprvitds des pripUfiges et hypotheques. Le 
chapitre 9 est intitule : Du mode de purger les hypothec 
qvfiSy quartd it n'exisie pas d' inscription sut Jes Jkiens des 
maris et destuteurs. De lanaitla question de savoir si^ 
quand les hypotheques legates de la femme et du mineur 
out ete inscrites en.temp^ utile > elles sont assujetties au 
mode uniforiiie et general iudique dans le chapitre 8 
pour pucger les privileges e|t Jiypoth^ques', ou si, ne pou- 
vant ^tre purgees d'apr^s les regies ordinaires,^il faut ea 
faire un article a part. Nous pensons qu'elfes ne peuvent 
^Ire purgees d'apr^s/lies .regies jcommuoes, et en cela 
nous ne partageons point Fopinion de ceux qui d^cident 
qiw, quaud l^inscripllon de ces hypotheques existe avant 
.ia^lrauscriptiou) elles sont purgoes apr^s rexpiratiou des 

6. 
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quarante jours , i. partir de la notification faite par Fac* 
quereur^ si la misc aux enchSres n'a pas et^ requise 
pour les femmes et les mineurs^ ou par d'autres creahr 
ciers^ dans cet intervalle de temps. Et en faisant encore 
un article separe des formaiites i reinplir pour purger les 
hypotbdques legales des femmes et des mineurs , qnand 
il n'existe pas d'inscfiption sur ks biens des tuteurs et 
des maris , nous nous ecarterons de la decision de ceux 
qui circonscrivent^ dans le m6me delai de deux mois, 4 
partir du depdt et de Texposition du central ^ la faculte 
de surencherir. 

Nous allons done examiner successivement , i^ le 
mode de purger les proprietes des privilegoi et hypo* 
ihiques en general ; a^ le mode de purger les hypothiques 
des femmes et des mineurs, quai»d il n'existe point d'ins* 
cription sur les biens des i^iteurs et des maris lors de 
Talienation*, Z^ le mode de purger Ces bypotheques legales 
quand elles 6taient inscrites lors de Talienation. 

Nous demontrerons la necessite de cette division ea 
traitant les deux derniers articles. 

8XGTI0N PHEUliRl. 

Du mode d€ pur^r les proprUt^$ des priviUges et hypo-^ 

theques en g^ndrcU. 

SOMMAIRE. 

t 

• 

475. Le^ droit de purger les privileges el hypothiquei est fa* 
«ultatif dans la personne du tiers d^tenteur« 
Pivision de cette section. 

4^5. Le droit de purger les privileges et hypoth^ques 
est facultatif daas la personne da tiers detenteur, Cela 
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Ksnite do textemdme do I'article 2179 : nLe tiers d^ien* 
Uur quiveut purger. . .»^ et de Tar tide a 1 83 : « .Si' le noweau 
proprUtaire veut se garantir des poursuc tes autorisees 
daiM le chap. 6 du present litre , il est tenu, etc. » Si le 
tiers detenteur n'use pas de cette faculte^ il s'expose i 
sobir le double effet de Taction hypothecaire dont nous 
avons parle plus haut. La ioi dun brumaire ao 7 (art. So), 
quoiqu'elle edt declare en apparence que ce droit etait 
&cultatif , avail de fail rendu la purgation indispensable , 
en condamnant i'acquereur, 4 payer rinlegralite des dettes 
hypotbecaires , faute par lui d'avoir rempli cette fomia- 
lite, et en cela rarticle 11 83 du Code diSlire beaucoup 
de I'article 3o de la Ioi du 11 brumaire an 7. 

Nous aliens examiner, successirement quels sont les 
nouveaux possesseurs qui peuvent purger les privi- 
leges et hypothiques ; quelles hypotheques et privileges 
sont purges par le mode indique sous cet article; ce 
que c'est que la transcription^ et comment eile purge lea 
privileges et hypotheques ; quelle est la forme et Teffet 
de la notiBcation prescrile au tiers deteuteur *, les formes 
«t les effets de la surench^re *, comment les privileges et 
hypoth^ q u es sont definiti vement purges. 

J. I«'.. Quek sont les now^eaux possesseurs qui peuvent 
provoquer la purgation des pru^Udges et hypotheques? 

SOMMAIRE. 

476. Ceax-la seuls peuvent provoquer la purgation des privi- 
leges et hypotheques , qui ne sont point personaellement 
obliges a la dette ni par la nature da titre, ni par Feffet 
d'ane stipulation. 

477* Le l^gitimaire est persounellement tenu des detles du 
ddfunt parce qu'il est bdritier, et comme tel il ne peul pur- 
ger les privileges et hypotheques des immeuUes qu'il prend 
po^r le remplir de sa reserve. 
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478. L^ mari qui recoil certains fonds en paiement de la dot 
de sa femme peut-il piif ger les hy]^otbeques dbVit ih sont 
grev^s ? 

479. La femme commune ne peut purger les conqu^ts qui lui 
sont echus par le pariage. 

480. Qi/i^ de rheritier a qui ufi immeuble de la succession 
echerrait par licitation? 

481. Les privileges et hypotlieques nepeuvent pas.^tre vala-! 
blement purges si la propriete n'est pa$ effectivement 
transferee. 

Les paiemens faits entre les mains des tiers creanciers sont 
valables s'ils ont supprime ieuvs titres. 

482. Tout acte de sa nature translatif de propriety , ^ui sera 
infecte d'une nullite , ne pourra servir de base a une pur- 
gation d'bypotheque valable , mais seulement Facte ae ra-s 
Ufication introductif d'une disposition nouvelle; ^ 

483^. Si une vente dtait consentie sous pacte de remere, on pur^ 
gerait valablement les privileges et hypotheques, 

484- Jl en est de meme de toute acquisition soiis condition re^ 
solutoire. 

485. Quid de I'alidnatioii sous condition suspensive ? 

486. Le titrexonstitutif de Pusufruit doit etre traiiscrit , ifeciiy 
de Ja cession faile par Vusufruitier de son dtoit, 

JjSl vente ou transport d'actions de la bunque ou des canaui^ 
immobilis^es doit ^tre trahscrite, 

487. Resume. 
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4.76. Ceux^la seuls peuvent provoquer la purgation desi 
privileges et hypotheques qiii ne soat point person tielle- 
ment obliges a la dette^ de quelque mani^re et sous qiielque 
lilre qu'ils en soient personueliement teuiis. lis sout ea 
efl'et rim;»ge du debileur originaire^^ qui ne pourrait ^tre 
admis a purger la propriete des hypotheques qu'il y aurait 
ponsenties lui*mdme. 

J^a purgaliou des hypolMques et privileges eat un 
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moyeu de. paralyser le& efiets de Tactiou hypothecaire^ 
tout comxpe le delaiss^ment ps^r hypptb^qu^. Celui qui 
purge 4oit done dtre en^li^reni^nt assimild 4 ceUii qui 
delaiss^^: ^X sQumb avu^ nii^Daes regies. Or ceu^ qui sont 
persouuelleGSteut ohiliges 4 la dette ue peuvent^ au:^ termes 
de I'arlicle 2172 di^ Co-d^^ de^ai^ser pa;" bypoth^que *, il 
doii doQC en dtr^ de mdme de ceux qui veulent purger 
les privLeges et. byppthique^s lorsqu'ils sont pers€nuelle- 
m%B\ tenus da la dette. 

Aiasi rberitier bieu-tppant ne pourrait purger les prt« 
vileges e( hypoth^ques doBt seraieut greve^ le& immeubles 
qui lui sQfai^Jpit ^chus^ pai la raisou qu'il est person uelle- 
me&t. teuu des dettes du defuut *» mais^ u'en etaut tenu 
persoDBellemeat que pour sa part et portion^ ue pourrail* 
il pas puirger les bypoth^ques qui excederaient sa detta 
persoaQe;Ua?Nous avons vu que I'beritier bieu-tenant ne 
pouvait ^tre admis 4 delaisser qu'autaut qu'il aurait ac- 
quitte sa part et portion de la dette ^ il en doit 6tre de 
m^me de celui qui veut purger -, quand une fois il aura 
fait disparattre cette obligation personnelle^ dout I'acquit- 
tement sur le gage hypothecaire ue se pent diviser^, alors 
rien ne s'opposera i ce qu'il puisse purger sa propriete de 
Thypoth^que dout elle est atfectee pour le surplus de la 
dette. II resseujble^ dans ce ca,9, au tiers detenteur qui y 
n'etant poipt personnelleoieiit tenu de la dette bypothe- 
caire, pf^ut d^l^isser i'lmmeuble ou purges le^ bypo* 
th^ques. 

On con9oit qu'il eu serait de in^aie si lies creanciers 
acceptaient pour debiteur unique un des dciix beritiers , 
par example ^ en dechargeant Tautra de $pii obligation 
personneile* 

Au reste^ sous le mot bexitier^ nous CQmprenous la 
legataire universe! ou 4 ti.tre universei , on Tberitiar con* 
tractudl institue pour tout ou partie das bi^^s qua le dia-* 
posant laiftftera 4 sou dec^s • 
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4*77. Mais doit-ou comprendre 80u$ la denomination 
id'heritierle legi(iniaire?Ce(te question est d'unetr^s-grande 
importance puisqu'elle se convertit en c^le de savoir si le 
Icgitimaire est personnellement tenu des dettes du defunt, 
et elle trouve naturellement sa place ici, puisqu'elle ren- 
ferme le point de savoir si le legitimaire pent purger les 
immeubles qu'il prend pour le remplir de sa reserve ? 

Un commentateur de Tedit de 17719 M* Roussilhe ^ 
dans ses notes sur I'article 6 de oetedit, pretend qiiele 
legitimaire peut m&ttre aux hypoth^ues et purger les im- 
meubles qu'il a re9us pour le remplir de sa legitime^ parce 
que, dit-il . il u'est pas personnellement tenu des dettes y 
et il indique le Repertoire de jurisprudence au mot i^i^ 
time oil cette question est devetoppee fort aulong. 

Mais il tranche d'un mot une question qui efait fort 
coutroversee parmi les jurisconsultes les plus cel^bres , et 
je puis dire que I'opinion contraire a prevalu dans les 
pays de coutume^ sous Tancienne legislation, comme elle 
doit Temporter sous la nouvelle. , 

Au reste, cette divergence d'opinions entre juriscon^ 
suites egalement recommandables proveuait de la diffe- 
rence des principes qui regissaient les pays de droit ecrit 
et les pays de coutume en mati^re de legitime* 

Dans les pays de droit ecrit, on tenait en principe que 
la legitime n'etait pas due k Tenfant precisement comma 
beritier, et Ton fondait cette opinion sur la noirelle 18 ^ 
cbapitre i**", qui considerait la legitime uon comme una 
portion dela part que Tenfantauraiteue dans la succeissiou 
ab intestat f mais comme une portion determinee des bi^ns 
en masse. C'etait Topinion de Furgole qui par-tout a pro- 
fesse ce principe, et particuli^remeut dans son Traite des 
testameus, cbapitre 8 , section 3, n^ 77 , et cbapitre 10 , 
section 2, n^ Sg et suivans. G*etait aussi celle de tons les 
auteurs qui ont ecrit en pays de droit ecrit. 

Dans ce syst^me, Tenfant pouyait reclamer sa legitime^ 
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qQoiqu'il eM repudie la succession ; car cetle legitime 
etait regardee comme une dette de la succession envers 
le legitimaire^ etassimilee aule^ ; d'od ilresultait encore 
que le legitimaire n'elait point personnellement lenu des 
dettes (i). 

Dans les paysde coutume^ an contraire , on tenaitpour 
constant que Con ne pbuvait point reclamer la legilimtt 
fiaos dtre heritier; c'etait notamment Tavis du celebre 
Damoulin qui disait : Non habct hgUimam nisi qui hearts 
est, snr I'article laS de la coutume de Paris, n^ i -, de 
Ricard ^ de Lebrun , d' Argon et de Polhier *, en sorte qu'oa 
appliquait en th^se generate i^s principes conceruant ies 
heritiers ordinaires aux iegitimaires (a). 

M. Grenier, dans sou savaat Traite sur les donations et 
testamens, remontant aux sources des differences qui 
existaient entre le droit romain et le droit coutumier , pro- 
fesse qu'on doit suivre les anciens principes du droit cou- 
tumier dans noire legislation actuelle. 

Dans le droit remain , dit-il , lavolonte de rhommefai« 
sait les heritiers , et la liberty de disposer etant sans bor- 
nes, le p^re pouvait exclure ses enfans de sa succession 
par son silence. La legitime fut introduite popr temperer 
la durete de ce droit , mais plutdt comme une esp^ce de 
grftce, que comme un droit fonde sur le titre d'heritierj 
60 sorte que celte legitime etant assimilee au legs, le iegi» 
timaire etait oblige d'en demander la delivrance ^Theritier 
qui etait en possession des bieus en vertu de Tiustitution 
testamentair». ^ 

Dans les coutumes de France, au cdntraire, ditM. Gre- 
uier , c'etait la ioi qui faisait les heritiers , et non la vplonte 
de rhomme. Les dispositions testamentaires ^taient redui- 
ies & la nature de legs, parce que les testamens etaieut 
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assimiles aux codicilles^ taiidis que les heritiers du sang 
etaient saisis par la loi^ et ceux qui avaient pour eux des 

dispositions testamentaires ^taieBt obliges de leur en do- 
mander la delirrance. \ 

Or^ tels sont les priucipes du Code civil. Ceui^ iqui la 
loi reserve ube partie des bieil^ y SdHt tonfoui^ rappeles 
sous le tilre etavec la qualite d'h^titier^ *, e'est ce qui re^^ 
suite des articles 917 y 918 , ioo4> io^&> 1011 , loii et 
joi4) ®t ces heritiers legitimaires Ont la saisine de la loi 
comme heriliers ^ etc'e»t k euji que la ddiivranee des legs 
doit Atre demand^e par tons ceux qui opt en leur faveur 
Hue disposition testamentaire qui ^ quand elle serait faite 
sous le titre d'iustitntion d'beritier^ ne serait jamais qu'un 
legs. (Art. loosK^ loii et ioi4' ) 

On doit done admettre en priticipe dans notre l^gisla-^ 
tion^ poursnit M. Grenier^ que Texercice d'une actioii 
pour un droit de reserve est attach^ & la qualite d'b^Htier 
ou pur et simple , du sous benefice d'inv^ntaire ] tnais il 
B'en 6st pas ile nidme lorsqu'il s'agit de se relenit \k re- 
serve par voie d'exception. Quand la donation faitd , par 
cxemple^ au legitimaire^ exc^de la portion disponible^ et 
qu'elle comprend et cette portion disponibld et sa <*6serve 
personnell^^ la renonciation par lui faite k la succession 
a I'effet de la dispense du rapport^ et il n^a pas besoin 
pour se conserver sa reserve^ d^ prendre la qualite d'heri- 
tier pur et simple ^ oU sous benefice d'inventaire. Mais ou 
voit que cette modifieation apportee par M. Grenier & la 
T^gle generate suppose qu^une donation a eti^ faite au le-« 
gitiniaire ^ et conlme une donation doit toujours Atretrans* 
critfe , feHe oe change rien i la consequence que nous ti- 
rons du principle qui vient HUte etabli; savoiriquele 
legititnaire etaiit Mk-ifie)r et comttie lel pbrsonndlenient 
teiHMle la det t e, il ne peut purger le s privileges et hype- 
theques qui afi'ectent ies imiaeitbles quHl detient en cette 
qualite. 
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478. Le mari qui re9oit certains fonds en paiement de> 
la dot de sa femme pent-il purger les hypoth^ques dont 
ils 50Mt affectes? Cela n'est pas dotiteuxy A moiDS qu'ilne 
fAt personnellement obligie k ia dette , comme si ces fonds 
etaieat bypotheques 4 une dette mobilidre de sa fenime.^ 
ccmfractee par elle avant le mariage , resultante d'un acte 
autbentique anterieur au manage, ou ayant re9u 4 la 
mdme epoque une date certaine, soitparrenregistrement^ 
soit par le deces d'un ou de piosieurs signataires dudit 
acte (articles 1409 et i4io du Code civil ) ^ ou s'il etait 
qaestion d«B arrerages etinterdtsdes? rentes ou dettes pas-* 
sives personnelles k la fUlpftie (n^'3 de Tarticle 1409 )• 
Ces dettes, en effet, tombant dans la cotnmuiiaut^, le 
mari en est petsonneltement tenu \ et il ue pourrait point, 
enoffrant d'en pay^r sa part, adquerir la faculte de purger^ 
parce que le partage et la liquidation des dettes de la com- 
manaute ne petivent se foire que lors de la dissolution A& 
miihe communant^. 

479* tuR femitie Commune 4 qui il strait echu en par- 
tage des conqu^ts de la cominunaute greves d'hypothe- 
ques, ne les pourrait point purger, parce qu'en sa qualite 
de commune elle est personnellement tenue des dettes 
de la coramunaute. 

486. L'heritier k qui uti immeuble de la succession 
ecberrdit par iicitation , ne pourrait point purger les hypo- / 

th^ques dont cet immeuble serait affecte. Mais si ces hy^ 
pothdques provenaieut du fait d'un des coheritiers qui ^ 
avant pdrtage, en aursiit consebti sur stu part indivise, la 
purgatidn serait inutile, parce qu6 Tddjudicatairesur llcfi^ 
tation Tacquerrait franc et quitte de tdUtes charges dti 
fait de sob coh^ritier *, be qui ddit s'^tendre ati cdherl^ier , 

I dont le lot se trouve greve d'bypothSqu^s fednsenties pair 
! son cob^riiier ; car Tfeffet du partage et de la licilatiou est 
I d'invi^stir cheque coiierkiibr de ja pri9{>Hdld du lot ou d^ 
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Tobjet licitjB^ sans qu'il soit cense avoir jamais eu aucun 
droit sur les autres.objets de la succession* 

48 1. Pbur que lenouveau possessetir puisse purger^ il 
&ut que Facte soit reeliement translattf de propriete 
(art. 2181 )• Cela siguifie-t'-il qu'ii faut que I'acte soit valtde 
et k Tabri de toute atteinte, ou suffit-il que son exterieur 
et sa qualite indiquent que c'est uu acte de sa uatura 
trauslatif de propriete ? 

Si^ par eseiuple, une rente est faite d*un immeubie ap- 
parteuant k un tiers ^ et que I'acquereur de cet immeubie 
transcrive son titra et remplisse toutes les fonualites re* 
quises pour purger les hypcMlequeSy ces hypotheques 
seront-elles valablement purgees ? La vente de la chose 
4*autrui est nuUe, porte I'article 1699 du Code ; il n'est 
done pas douteux que Facte de vente dont 11 s'ajgit^ quoique 
translatif de propriete de sa nature , ne transferera point 
k Facquereur la propriete de cet immeubie^ alors mdme 
que cet acquereur serait de bonne foi.. Or, le mode iniro* 
duit par nos lois pour consolider les proprietes entre les 
loains des tiers delentieurs ne les consolid^ que respecti- 
vem^nt aux tiers creanciers, mais ne donne point au titre 
une validite et une vertu qu'il n'a pas. L'influence de ce 
mode sur la translation de la propriete est done nulle. 

Quant aux tiers creanciers , il n'est pas douteUx que les 
paiemens fails entre leurs mains seront valables, s'ils oot 
supprime leurs titres *, si Fun d'eux a surencberi, etque l4 
reveute ait eu lieu sur ench^re , cette revente ne sera pas 
moins nulle puisque son fondement , qui est la transllation 
de la propriete , manque *, mais les collocations et la distri- 
bution qui auront eu lieu produiront tous leurs effets s*ils 
ont supprime leurs titres. 

Que faudrait-il decider si un mineur ou une femme en 
puissance de mari avait vendu 4 un tiers un de ses immeu* 
jbles? La purgation des hypoth^ques qui Faffecte^ faite 
par Facqu^reur^ seraitoelie valable ? La vente cona^ntie par 



le mineur et la femjue mariee n'est point en soi translative 
de propriete ; elle n'est pourtant pas nulle d'une manidre 
ab3olue ^ de telle sorte que la nullity n'en pourra 6tre de* 
mandee que par le mineur ou ses heritiers^ par la femme,^ 
ton mari ou leurs^ h^ritters. 

Tous les creanci^js qui auront re9U leur paiement sur 
le prix de cette vente seront desint^resses et n'auront plus 
d'action centre le mineur et la femme^ aldrs m^me qu'iU 
feraient annuUer la vente , & moins qu'ils ne fussent sujets 
i Tactioa condicti indebitio de la part de I'acquereur da 
bonne foi y dans le cas od lis n'auraient point supprime 
leors titres. Quant aux autres creanciers qui n'y auraient 
point acquiesce d'une mani^re explioite en receyant 
leo^ paiement^ leurs droits demeureraient intacts^ soit 
que le mineur et la femme aient ratifie cette vente , oa 
qn'ils ea aient fait prononcer la nuUite. Nous soutenons 
€D consequence, que m£me dans le cas oi!^ le mineur et la 
femme auraient ratifie la vente ^ la transcription et autres 
formalites ulterieures remplies pendant la minorite ou Jie 
mariage n'auraient point d'effet par rapport i ces crean- 
ciers ; qu'ils seraient toujours k m^me de prendre inscrip* 
tion ^ s'ils n'etaient pas iuscrits \ et de surench^rir -, que le 
delai de quinzaine necourrait i leur ^gardquedu jour de 
la transcription de Tacte de ratification, et le delai de qua- 
rante jours pour surencherir ^ de celui de la notification 
prescrite par Tarticle ai83 / par la raison que la ratification 
d'une vente paasee par un mineur et une femme marine 
nepeut^respectivementaux tiers, produired'effetqueu/^o? 
nunc^ que la propriete n'est par consequent transferee A 
leur egard que ut ex nunc, par Teffet de cette. ratification^ 
et qu'il n'a pu consequemment Atre question, de la conso- 
lideri^ Tegardi des tiers creanciers, dans la main de Tacqae* 
resir ^ qu'i partir de cette ratification. 

Sur cette question, Roussilhe pretend que la vente 
ti^etaat reputee nuUe qu'en faveur du mineur ei non ut* 
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solute (i) y elle ne Test pas, lar^que ie mineur devenu 
ina)eur juge qu'elie iui est avantageuse^ soit en la ratifiant 
expressement ou m^rne iacitement par le seul laps de 
. dix ans apr^ la majorite , sans s'^tre pourvu y et qu'en 
consequence les lettres de ratificatidns ont effet du jour 
de la vente. 

Nous avoDS refute trop victorieusement le faux principe 
qui sert de base k cette consequence pour dtre dblige d'y 
reVenir ici. Nons avons demontre que la ratification , sdit 
qu^elie pqrt&t sur une ;alienation , sdit qu'etle s'appliquftt a 
une hy poth^ue conseot ie, ne produisai t d'e#et qu'A sa date ; 
que la vente respectivement aux tiers creauciers , tout 

commerhypoth^que^etaitessentiellementnulleetsanseffet 

josq<u'& ce qu'elle fiA recreee par un acte nouveau que 

BO|]s eppelons ratifioation* Le veritable principe 6tant 

ainsi retabli ^ la consequence est qu'il ne peut 6tre ques-> 

iion que de la transcription de cet acte , si Yon ve'ut s'd- 

^ ebeminer vers la purgation des bypotb^ques qui ft-appent 

' sur rimmeuble ^ soit qu'^lles aientete consenties anterieu-* 

rement A 'la v^ntp^ soi^at qu'elles-laientete dans le temps 

-iiitertnediaire. 

-492* ^Eten ^g^a^ralisant cette con<pIusion, tenons pour 
^ettain que- tout acte de sa nature translatif de propriete^ 
-qttj sera lofecte^d'une nullity, ne pourra servir de >base 
A^utt^^^urgation d'hypotb^que valables ^ et que lesforma-* 
'iiiesirecapiir pour cet objet^e^vront L'6tre A partir de Facte 
MdeMtification inlroduotif d'uno'disposiiion npuvelle^ seule 
translative de propriety, 4 t'egs^rd ides tiers, et qu'il fautjquo 
>la propriete soit i^eelienient transferee poi|f que (a purga- 
tion 4es privileges et.'bypoth|iques puisse avpir lieq. 

'4^3. llresuKe dp M que si une .vente- etii(it>cons)Qiitie 
*s6)}spacte ^remepe^Ja transcription en serait valable ^ 

parce qu'il est certain qu^une pareitle vente. traijistere lai 

* • • ' • • 

' !• - ' I 

('} Notes sar I'art. 6 de Pedit de 177X ^ page 24. 
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prqprtete a Tacqudreur jusqu'ji ce qu'il plaUe au ve&deur 
d'exeroer la faealte de arachat. 

II serait libre mus doute aun creapcier^comme subrog6 
anx droits da' ^loeadeur^ d'exercer^i^BiAme id droit de re^ 
mere ^ et d'expuiser i'aoqueveHrqiiiaurait purge Vijs^ 
meoble des privileges etibypothAqoea* -MuM-ce n'est pluf 
cemme creaDcier qa'il «gtrait , maiscomme exerfant le 
droit 4u ve&deur laaquel 41. est ^ttbroge.Vildevrait, comui^ 
le vendeur , Kead'o^i Vacquereur >t(Hit .ce qu'il aurait de- 
l>ourse > taodis \ que ai racqu<ireuir ^ii'avait ^pas ^^ait traosr 
crire soa^coutnit , le ore^noier aurait pu inscrir^ son hy- 
potb^neaoadbsfaiytlavyenle ^elte ner^tait poiiirt-eiicorej^ 
eosi dU&lv6t»ift ,^il aurait pu agir direolCfiiMitsur )'i«HDeuble 
psir kiToie bypdthecair^.^ pour eontraiiodpe I'aoqu^reur A 
deiaisser, ou& payery ou ipuvger^ 'sa'ii6 que dans ce cas 
iififtt oblig^'de 'i^i^Utai^ a Vac^uareur^^ncuDSide ses de^- 
•bourses. 

'^oe- dewait ^est^tuer ie ^or dauddr agi^saotcomme eu^ 
bt&fji du 'Veudear ,' dans i'espdce suiv^dte? U41 aote: dd 
Tente^ sous pacte^de r^ere^ ja ate^fait poiir4e>prilc d^ 
iDtll0 loaia , poriaiit* q^ittaoee "dtf tout pour huit^mts^louia 
«t remise-axpressedu rasidu. Le ereaocier qui «^roe la 
-Awit de' wimiri ^offraet eon^igoey mttre ^es^irais «t loyaujs 
coAtS'de la va|ite> 4a ^omoie de'baitoeiitff iMis. L'acqi:^ 
reur soutient que cela est - iDat^saat-at qu'ou doit Itii 
vtfiaboonieriait^louiii. >Pot)r>tesoadre>laquadtioQ^ ou ii 
appavatt >d*ttue cause' eertaiao^e itemise dedeox 'oe^ta 
ia^ia y > et'la question ee rdsont ii'apr^a les rdgtes traciseii 
4W ia aeECtioD III > ch. ' a , a^' partie i de^ jformes ide Vini^ 
er^iiQft i!|^;i«^(p6U9yiiv>iiK>iiia)q«!eioe^ue*s^ 
^uacite en* frsMfde^de pelijit quLexerce^le^rachat ^ '^i^jK/Up^i^ta 
«efiai9e ^'ao^partie>du priitestetM^e^' donation ^ptii^etiiecft 
liberate y ^«t>q«e oepeudaat iboou^te que la phos^eno'Vii- 
kit pas le piix conveuu , jpxiais ^satll^ineut calui ^qui-a^te 
paye^'Otqti'aiasi'il y a^pluidt reawaaissai^oe^ Ik-b^buM 
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foi due , que donation^ 4 quoi se joint et acc6de la ipte^ 
soioption derirant du leger iutervalle entre la remise et la 
Veate^ et ainsi on ne peiit croire que la volonte de vendre 
se soit 81 tAt changee en volont^ de donner ; ou il u'ap- 

^ paratt pas d'une cause certaine de remise ^ et alors il faut 
presumerla cause la plus vtkisemhlMecolIatiscon/ecturis , 
en recueillant et comparantitoutes les conjectures dont la 
principale est taddquation de la valeur de la chose au prix 
convenu ou re9u , juxtd Giossam et in leg, semper in sti^ 
fulaiionibus ff. de r^, juris; ou il n'y a pas plus de vrai- 
semblance pour une cause que pour uue autre , ou Tune 
.ii*exc£de que de pen Tautre (car peu etriea sont equipoU 
lens en mati&re de probabilite et de conjecture)^ et daua 
celte egalite de doute^ il faut juger en faveur de celai qui 
exerce le rachat \ la raispn est que Tacbeteur magis certat 
dt lucro ^ parce qu'il Conste qu'il n'a paye que huit Qf^nts 
lonisj et que cependant il en demande mille y celui:4|m 
exerc^ le rachat, au contraire, certaC de damno viiando, 
'«t par consequent sa cause est plus favorable ; la tuisoil 
«st encore qu*il faut interpi^eter le doilte contre Facheteur 
qui a pu plus ouvertement dioere legem et causam dans la 
quittance \ guin etiam pcenalis dispositio extenditur. lU 

^raudis occasio vitetur. Pious raiaoanons ainsi en argu* 
jE&entant d'une question analogue traitie par DumouliB 
en mati^re de droits feodaux. 

494* II resulte ent:ore du principe ci-dessus pose^ que 
Tacquereuir d'un immeuhle> sous, une condition resolur 
.toire> le purgemit yalablement des privileges et hypo** 
Ihdquesi car la propriete est transferee i Tacquertur ,. 
quoique sous ime condAtion r^solutoire^ sauf au vend^ur 
iQU au creancier k lui siibroge qui , en cas d'eveaemei>t 
resolutoire , voudrait dettiander la resolution de la y^nte^ 
i tenir compte 4 cet acquereur de tous ses debours^ 

La reprise de Fimmeuble p^r le vendeur^ en vtxt^ 
da droit de remere^ u'ni point une moiivelle uutalioiu 
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Le droit et Tactioa de remer^ que s'est reteuu le veo* 
deur fait eu quelque sorte partie de la chose vendue , qui 
n'est pas censee/ comply tement alienee ^ en ce qu'il y a 
espoir de recouvrer Theritage fonde sur un droit forme, 
par et subsistant dSs k present-, de sorte que ce racbat 
n'est point en soiun contrat, mais Texecution du premier 
contrat^ puisque le remerene s'op^re pas voloiitairement^ 
mais par la uecessrte du premier contrat^ et le retour de 
la propriete dans les mains du vendeur est , dans la rea<» 
Ute, uue resolution du premier contrat et le retablisse* 
meutdes choses dans leur premier ^tat, commes'iln*y 
avait jamais eu de contrat^ et non unenouvelle mutation^ 
quoiqu'en ait dit le jurisconsulte Paul, in L, quied lege 
6. de pact, inter empt* etvendiL ; d*ou il resulte quele 
vendeur u'a point a purger les charges crepes du ciief de 
racqbereur. Toutefois les cieanciers hypothecaires du 
chef de I'acquereur qui , avant Texercice du remere , au- 
raient saisi^arrSte les fonds entre les mains du vendeur , 
pourront conserver leurs hypotheques , en exigeaut que 
ks deuiers provenant du rachat soient employes a Tacqui^ 
sition d'un autre immeuble sur lequel ils auront le m6m9 
droit d'hypoth^que. (Argument tire du sentiment de Po'^ 
thier^ relativement au.creancier ayaut hypotb^que sur 
line rente ^ traite de Thypothique^ §. i du chapitre 3. ) 

II en serait autrement s'il y avait eu prorogation du 
delai de ;remere pendente redemptionis termino, proro- 
gation possible , parce qu'elle n'a trait qu'i une simple 
qualite ou k une condition accessoire du contrat qui , en 
cela, n'est point renouvele dans sa substance. Dans le 
cas ou le vendeur userait de cette prorogation pour re- 
preudre rinimeuble, il s'opererait verilablement uue nou- 
velle mutation ^ respectivement aux tiers dont les droits 
devraient 6tre respectes -, de sorte que les hypotheques 
creees du chef de I'acquereur etant consolidees par Tex- 
piration du premier delai ^ il faudrait que le vendeur de« 
II. •? 
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venu aCquereur s'occupdt de les purger , et fit transcrire^ 
soit Tacte de prorogation , soit le jugement qui^ sur Tac** 
tioir en remere , rinvesUrait de la propriete de rimmeu- 
ble. Dumoutiu j qui a discute la question sous toutes ses 
faces y relalivement aux droits feodaux^ torn, i, tit. i , 
pag. 4^0 1 P^'^ ®^ priucipe que le delai de remer& peut 
^tre proroge , mais il ajoute que cette prorogation ne doit 
pas prejudicier aux tiers. 

L'immeuble etant rentre par I'effet du pacte de remere 
ou de la condition resolntoire dans le domaiue du veu- 
deur , les bypothdques revivent-elles 7 II n'est pas dou-- 
leux qu'elles revivraient si I'acquereur s'etait borne j^ trans- 
crire sans purger defiuitivemeut les bjrpotb^ques ', cai*^ 
soit qu*nu creaucier ayant hypothique avant la vente^ 
rinscrivtLapres la respiution de la vente , soit quel'ayant 
anterieurement inscrite , il agtt par la voie tiypothecaire, 
apr^s la resolution de la vente ^ son action serait parfaite- 
uient recevable. Le vendeur & la place de qui le creanci'er 
aura exerce le rachat, ou demande la resolution de la 
vente ^ ne pourra point disposer de son immeuble ainsi 
retire y sans le consentement Ae ce Creancier et sans lui 
avoir rendu ce qu'il aurait paye i Tacqu^reur. 

La vente resolue par Tefiet d*une clause resolutorre 
ne doit pas produire plus d'effet que la vente nuUe^ et 
cette vent^^ dans Tun ou Tautre cas^ etant reputeen'avoir 
jamais existe^ les droits reels des creanciers sur la pro- 
priete restent entiers^ k moins que ces creanciers n'aient 
ete entierement desinteresses^ cas auquel leurs hypolbd« 
ques ne peuvent plus revivre^ les creauces dont elles «ont 
Taccessoire etant eteintes. 

485. Que devrait-on decider k Tegard d'une vente 
faitesous une condition suspensive? 

Sur cette question^ Roussilhe decide que les lettres dd 
ratification ne pourraient avoir aucun effet pour une 
vente condiiionnelle ^ par la raison qu'une paretlte vente 
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ne trausfere la propriete qua du jour que la condition 
fl'accoinplit ; et nous n'hesitons pas k decider aussi qu*il 
faut attendre que raccomplisseraent de la coDdilioti ait * 
realise la translation de la propriete^ avani de s'occuper de 
remplir les formalites voulues pour purger les hjrpothi- 
ques. 

486. La rente d*un usufniit doit^elle £tre transcrite? 
II faut distiuguer : s'il est question du titre constitutif de 
Fusufruit , on doit decider raffirmative ^ parce que I'usu* 
fruit est un droit reel, immobilier, susceptible d'hypo- 
lh6que ; s'il est question de la cession faite par Tusufrui^ 
tier, de son droit k un tiers, comme Tobjet d'uue telle 
cession ue peut Aire que la perception des fruits , et nou 
rusufruit ni^me qui est un droit personnel , non trans- 
missible f il &ut decider la negative^ 

Quant k la venle ou transport d'actions de la banque ou 
descanaux immobilisees, elle doit dtre Iranscrite. 11 en de- 
vrait dtre de m^m'e da transport ou venie d'une rente fon* 
ciire non racbetable avant trente ansv 

^6'j. En nous resumant, tout nouveau possesseur 
d'immeubles ou droits reels immobiliers pourra purger le» 
privileges et bypothdques qui affecteut les biens k lui 
transmis , si la propriete lui ea est efiiectivement trans- 
feree/et s il n*est point persouuellement oblige i la detta, 
ni par la nature du titre , ni par Teffet d'une stipulation. 

5. II. Quels sont les privileges et hypotheques^ qui peus^ent 
itre purges par le mode indiqu6 sous cet article? 

488. Les privileges et hypotb^ques de toat genre peu vent 
dtre purges par lemode indique sous cet article. Ou n'en 
doit excepter que les bypotb^ques legates des femmes et 
desmiueurs nou encore insorites lors de Talieuation, ou 
ces nannies bypolh^qnes legalfs^ lorsqu'eiles ont et('* ins* 
eriles: nous en donuerons les raisons dans les sections % 
et 3. J^s formalites prescrites dans le cbapitre Ylli 

7- 
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formeut^ ea matiere de purgation de privileges at hy« 
poth^ques^ le droit commun^ atteudu qu'elles soat gene* 
rales , et on ne doit y apporter d'autres exceptions que 
celles qui sortent du texte et de la volonte precise de 
la loi. 

Ainsi les privileges de toute esp6ce , y compris ceux 
designes dans les articles 2101 , aio4 et 2107 ^ et les 
droits de retention dont nous avons parle^ les hypo- 
ihequescon\entionnelleSjle$hypoth^ques judiciaires^ les 
bypoth^ques legates de Tetat , des communes et etablisse- 
mens publics sur les bieus des comptables^ Thypoth^que 
legale du legataire sur les biens immeubles de la suc- 
cession echus k celui qui est charge d'acquitter les legs , 
et tout droit bypothecaire quelcouque qui n'existe qu*A 
Taide de Tinscription^ peuvent 6tre purges par le mode 
indique dans cet article. 

§. III. Quest'ce que la transcription ^ et comment purges 
t-elle les privileges et hypothequts ? 

SOMMAIRE. 

489. Qu'est-ce que la transcription ? 

490. Dans quel d^lai doit-elle etre faite ? 

491. La transcription est la base de la purgation des hypo- 
theques. 

492. Elle n'est plus n^cessaiire comme sous la loi du 1 1 bru- 
maire an 7 , pour consommer la translation de la pro- 
prie'te. 

493. Exception pour la donation. 

494- Ea transcription produit trois sortes d*effets , les uns re- 
la tifs au vendeur lui-meme y les autres relatifs aux tiers et 
aux hypotheques et privileges ant^rieurs a ralienation et 
non encore inscrits , et enfin elle sert de base a^ la purga- 
tion de toutes les hypotheques preexistantes a 1' alienation. 
Developpement de ces effets ; en conuuien^aut par cette der- 
niere proposition. 
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495. La transcription et autrcs formalitds Stabiles pour pur- 
ger les hypotheqiies sontn^lles applicables aux veiites des 
biens de mineurs, d'une succession vacante, etc... , et autres 
semblables avec les formalitds prescrites pour ces sortes de 
ventes ? > 

496. E£Fets de la transcription dans Tint^r^t du vende«r. Elle 
vaut inscription pourlui. 

Quid s'il y avail plusieurs ventes iiuccessivqs ? 

497. Question. 

498. ElTets de la transcription relativement aux tiers." 

499- Changemens operas par Tart. 834 du Code de procedure 
civile. 



»^ ^A^^>%M<W^^<V¥»%»»i 



489. La iranscriptioQ est la transcriplion liHerale et 
enti^re des actes contenant transport de la propriete 
d'immeubles ou de droits reefs immobiliers , sur un re^ 
gistre public k ce destine^ et tenu par le conservateur 
des bypothSques dans Tarrondissement duquel les biens 
sont situes. Cette^ definition resulte du texte de Tarticle 
di8i du Code civil. 

La transcription est une condition essentielle 4 ren> 
plir pour arriver a la purgation des hypoth^ques. « Les 
contrats' translatifs de la propriete d*immeubles ou droits 
re.els immobiliers^ porte I'article ai8i^ que les tiers 
detenteurs voudront purger de prit^ii^ges et hypotheques , 
seront transcrits en entier par le conservatedr d^s hy^ 
poth^ques dans Tarrondissement duquel les biens sont 
situes. » 

L^ transcription est requise par le nourel acquereur 
ou par une personne ayanjl un^ pouvoir quelconque de 
sa part ; elle est faite y par le conservateur , sous la date 
du jour oil la production du contrat lui a ete faite^ et 
dans Tordre de la remise. Le conservateur donne au 
requerant reconnaissanoe ou certificat de la transcriptioa 
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qu'il couche ordiuairexneoi au bas de Tacie qui lui est 
presente. 

Lorsqu'une rente ^ ecbange ou donatioti est commune 
i plusieurs , il n'est pas permis k chacun isolement de 
Ti'en requerir la transcription qu'en ce qui le concerue , 
pour ne pas payer le droit en lotalite. (Decisions des 
ministres de la justice et des finances, des 17 et 28 mars 
J1809 ) II en doit £tre de mdme du cas d'ectiauge. II faul 
loutefois remarquer que le requerant qui a paye la to- 
lalite des droits n'a de recours contre les autres coacque* 
reurs qu'autant que la transcription leur a ete utile*, car 
si rimmeuble echu k Tun d*eux etait situe dans un autre 
arrondissement de bureau , celui-ci ne devrait rien rem- 
bourser des droils percus. (ArrSt de cassation du i5 fevrier 
i8i3. ) 

La deliyrance de' la reconnaissance , et Finsertion sur 
]e registre dans I'ordre et k la date de la remise, sent 
prescrites par I'article 2100, qui exige, pour assurer la 
reguiarite des transcriptional que les conservateurs aieut 
un registre sur lequel ils somt tenus d'inscrire > jour par 
jour , et par ordre numerique , les remises qui leur sout 
faites des actes de mutation pour dtre transcrits, 

Au reste, peu importe que le contrat translatif de pro* 
priete spit en forme authentique ou sous signature 
priyee. 

Les droits de transcription etaient fixes par la loi du 2 1 
ventdse an 7 , dout Tartide 25 est ainsi con9Q : « Le droit 
sur la transcription des ,actes* emportaut matMion de 
proprietes immobilidres , sera d*un et demi pour ceint du 
prix integral desdites mutations, suwant ce quit aura ^td 
r^gldd renregistrement. 9 L'article i5 de cette loi fixait le 
salaire que les conservateurs peMvept exiger, i aS ceiitimes 
pour chaque rdle d'ecriture qu'ils font eux-mifimes sur leurs 
registres. L'avance des droits et salaires devait , aux 
termes de l'article %S , 6tre faite par les requerans^ et les 
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preposes expediaieut quittance au pied des actes et certh* 
ficats par eux delivr^s. 

Mais on sait que ce$ dispositions opt ete abrogees quant 
au droit proportionnel de transcription et au mode de 
paiement de ce droit, par la loi du a8 aoAt 1816 sur les 
fiuapces, dont les articles 62, 54 et 61 sont^iinsi con9us: 
art. 5a. cc Le droit d'enregistremeut des ventes d'ininseu- 
bles est fixe a cinq et demi pour cent ; mais la formalM 
de la transcription au bureau de la condensation des hypo* 
thegues ne donnera plus lieu d aucun droit proper^ 
' tionneL 

Art. 54* « Dans fous les cas ou les actes ( ce qui ne 
s*eotend ici que des actes de liberalile) seront de nature 
a £tre transcrits au bureau des hypoth^ques, le droit sera 
augmente ^'tt/i et demi pour cent ^ et la transcription ut 
donnera plus lieu 4 aucun droit proportionnel. 

Art. 6 1 . « Les actes de transmission d'immeubles et droits 
imiuobiliers susceptibles de transcription ne seront assu- 
)ettis acette formalite que ponr un Axoiijixedeunfrancy 
outre le droit du conserval^ur> lorsque les droits en auront 
ete acquitles de la maniere prescrile par les articles Sa et 
54 de la presente loi. » 

Au reste , par ces mots de Farticle a5 de la loi du a i 
ventdse an 7 , suipant ce (jy^'U aura 6td r6gl6 a Venregistre" 
menty on doit entendre que les droits dus pour la trans* 
cription se mesurent non sur la declaration obreptice 
qu'ou aurait faite d'abord d'uue parlie seulement du prix, 
mais sur la somme definilivement fixee et arr^lee pour la 
perception des droits d'enregistrement*, de sorte qu'ii y 
aura demande en supplelnent des droits de transcription 
loutes les fois qu'il y aura demande en supplement des 
droits d'enregistrement. 

La transcription des acquisitfons failes par Tetat doit 
Aire faite gratis. 

490. Quant au delai dans lequel doit 6tre faite la trans* 
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criptiou , il n'y en a poiut de fixe par la loi tant que le nou* 
veau possesseur n'a point essuye de poursuites de la part 
des creanciers bypotbecaires , en sorte que dans ce cas le 
nouvel acqUereur est libre de lafaire quand il lui ptait ; 
mais lorsqu'une fois une sonimaiionlui a 6\e faite de payer 
ou de delaisser^ le nouvel acquereur esttenu^ auxlermes 
de rartiole 21 83, soit avaut les potirsnites, soit dans ie 
mois au plus tard & compter de la premiere sommation 
qui lui est faite ^ de faire la transcription et d'enn.btifier 
un extrait. 

Passe ce delai, la transcription et toute notification ul« 
lerieure seraient absolunient inutiles*, le nouvel acque- 
reur serait irrevocablement dechu de la faculte de purger 
les hypoth^ques, et il ne pourrait plusarr^ter les poursui^ 
tes une fois commencees Contre lui. 

Lorsqu'un contrat de vente a ete presente et transcrtt 4 
nn bureau des bypoth^ques qui n'etait pas celui de la si- 
tuation des biens^ on pent rectifier cette crreur enrle fat- 
sanl transcrire de nouveau au bureau des bypothiques 
dans Tarrondissement duquel les biens sont situes. (Deci* 
sion du niinistre des finances du 2&septembre 1809. ) 

Nous devons faire ici une observation qui n'est pas sans 
vtilife , c'est que le mot mois employe par la loi dans Far- 
tide 2i83 , pour fixer le delai dans^equel la transcriptioa 
et la notificalion doivent Streis faitc^s , signifie un espace 
de trente jours. Les mois n'etant pas egaux puisqu'il y ea 
a de 3 1 , de 3o et 28 jours , il faut prendre un terme moyen^ 
et c'est ainsi que I'eutendent tons les jurisconsuUes, et les 
interpr^les du droit romain I'ont ainsi decide d'apr^s la 
loi si mariius ^pro^enerii y §. hcee inmaritis , etla loi miles y 
%. sexaginta^ ff^ ad leg, juhde adult. ^ et ce qui nous con- 
iirme dansuotre opinion^ c'est que Tarticle aiGgdu Code 
porte que ^ vente forcee de Timmeuble pourra avoir lieu 
trente /ours apr^s commandement fait au debiteur origt- 
^laire et sommalion faite au tiei's deteqteur de payer qu 
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de delaisser. Ce d'elai de trente yours correspond evtdem* 

inent au mois qui est accorde au tiers d^tenteur pour fair« 

transcrire et notifier^ d'autantque le mot/noil^est profere 

simplementparlaloidans rarticle2i83^ sausaucuneenon- 

ciation de temps certain et prefix. Sous Tempire de Fedit 

de 1771 , les deux mois donnes k Tacquereur par Farti- 

cle 8^ pour deposer au greffe son contrat de vente y com- 

prenaieat Tespace de soixante jours francs^ quelle que Mt 

d'ailieurs ta longueur des mois^ ainsi que I'atteste Rous- 

«ilhedans ses notes surcet arlicle^ pag. lOi et loa* Nous 

n'avous pas besoin dedire qu'on ne doit pas comprendre 

dansie mois imparti par I'article 2i8ii du Code^ ni le jour 

que la premiere sommation a ete faite^ ni le jour de la 

transcriptiou ^ d'apr^s cette maxime si cbnnue^ dies ter^- 

mininon computanturin termino* 

49^* I^® bu^ ^^ I^ transcription est de mettre les tiers 
creanciers k m^me de voir si le prix donne k Timmeuble 
'dans facte trauscrit egale sa vraie valeur. La uotifica- 
lion prescrite par I'article 2&i83 qui doit contenir la desi- 
gnation du vendeur ou du donateur^ la' nature et la situa- 
tion de rimmeuble aliene^ ou la denomination g^nerale da 
domaine y le prix et les charges y ou revaluation du m6me 
domaine, peut n'dtre pas suflSsante pour fournir aux 
creanciers tons les renseignemens qu'ils pourraient desirer, 
et comme d'un autre c6te il serait trop dispendieux de no- 
tifier k chacun d'eux le titre entier , la loi a voulu qu'il 
fAt rendu public et transcrit dans un depdt commun ou 
chacun piit en aller prendre connaissance. 

D6s-lors il en taut conclure que la transcription est la 
base de la purgation des hypol^i^ques ^ puisque le droit 
hypothecaire consiste eminemment k «uivre rimmeubte 
en quelque main qu'il passe y pour veiller k ce qu'il soit 
porte k saveritable valeur et a Ty faire porter soi-mdme, 
et que tout creancier inscrit doit compter sur la prom^sse 
lolennelle que la loi lui a fai(e^ que sou droit ne serait 



/ 
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point efface sans qu'il f At averti et mis a m^rne de 8*en pro- 
curer tout I'effet. 

Lorsque Tacquereur d'un bien situe dans plusieurs ar-> 
rondissemeus y n'a fait transcrire son contrat que dans uu 
arroudissement^ le creancier poursuivant n'est pas oblige 
d appeler k I'ordre les creanciers inscrits dans Tarrondis- 
^seineut ou le contrat n'a point ete transcrit. j( ArrAt dela 
courde cassation du ii fructtdor an i2. ) 

Si la transcription est la condition fondamentale de 
la purgation des hypotb^ques j elle n'est pas suffisante 
pour Toperer. « La simple transcription des actes trans- 
!K la(ifs de propriete sur le registre du conservateur, 
« porte Tarticle 2i8si^ ne purge pas les hypoth^ques et 
« privileges ^tablis sur Timmeuble , etc. . • » 

492 • Au reste^ uniquement destinee k avertir les tiers 
C^reanciers et k leur procurer les renseignemens suffisans 
pour veiller a ce que leur gage soit porte k sa vraie valeur^ 
elle n'a^ comme nous Tavons dej& annonce^ d'autre but et 
^'autre eSet que de preparer la purgatiop des privileges et 
liypotbeques^ mais elle n'a aucune influence sur la trans- 
lation die la propriete qui s'opdre iudependaniment de la 
Iranacription. C'est une verite si palpable et uue conse- 
^qqence si evidente des dispositions du Code civil^ que 
uous ne concevons pas comment on a pu serieusemeut 
;i'occuper a lefuter le syst^me de ceux qui out ose souie- 
nir que la transcription seule consommait la translation de 
Ja propriete a Tegard des tiers, de telle sorle que tous 
les privileges, bypoth^ques et actes d'alienation consenlis 
jusqu'a celte transcription etaient valables, et que ces actes 
revoquaient Talienation precedenle s'ils etaient anterieu- 
rement transcrits. 

Un tel systdme se pouvait soutenir sous la loi du 1 1 
brumaire au 7 , et derivait teAtuellempnt des articles a6 et 
a& combines de cetle loi ; car, par une disposilion subver- 
sive des veritables principes ; la tran$cnption u*et^t pas 
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eetileinent uecessaire alors pou.r piirger le.s b}'poth^que8 ; 
elle Tetait eucore pour depossecler ie Veadjeur et investh: 
J acquereur ^e la proprieie de rimmeuble. 

Mais Ie Code a cousacre Ie retoui' aux saines doctrines 
par la secoude partie de Farticle 218a precite ^ aiun 
cou9ue : a Le vendeur ne trabsmet 4 Tacquereur que la 
propriitd €t les dibits quit avail lui^mim6 sur la chose 
vendue^ il leis transmet sous Taffectatioii d^s mimes privi* 
leges et hypoth^ques dont il etait charge ». 

Deja il Vavait ainsi decrete en priiioipe^ au litre 6 dela 
.veute^ par sou article i583 aiusi cou^u : « Elle est par* 
faite (la vente) entre les parties , et 1^ propriete est ac* 
quise de droit k Tachetenr A, Tegard du i^eudeur^ d^s qu*oa 
est ^ouveuq de la chose et du pri;ic^ qqoique la chose'n*ait 
pas encore ete liyree ni Ie prix paye i>. La secoude partie 
precitee de Tarticle 2182 a complete ceftte disposition d^ 
Farticle i583, ea declarant positivement que la propriete 
jetait acquise a Tacquereur^ nidme^eiK|)tectivement aux tiem 
creauciers , sous rafieqtation des uiSmes privileges et b}** 
poth^ques dont elle etait grevee. Pour completer \k 'de- 
monstration d'une verite qui u'eu a pas besoin^ nous a|oa» 
terous qu'aux termes de larticle 834 ^^ Code de proce^ 
dare civile, lea hypotiieques seules couseulies auterieuref« 
meut a r^lieuation peuveut 6tre conservees par Tinscriptibn^ 
dans ]a quinzaiue k padir de la- trauscripttou de Facte 
traoslatif de propriete ; d'ou il suit qb'auoune hypothiqiia 
ne pouvant dtre vaiafolement consentie<apr<$s Falieuatton> 
la propriety est douG abaolument transferee avant la trausr 
rriptioQ. 

Ces raisonnemous s-'appliquent-iis k ki donation c6mrh6 
k la vente? ; - . ^ 

493. La question de savoir si h transcription n'esi a'll 
donation que oe que la transcription est k la venteyesl 
d'an^ trds-haute importance:^ et nous' prions le lecteuir 
de nousprSter ici tout^ son atteniUMi ; il est d'autaht pltik 
ioteres3aiit de jreprodiiire ici^ dans toute leur force ^ ies 
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veritabjes priucipes k cet egard, qu41s paraissent avoir 
^te meconuus par un ecrivain moderne aux talens de 
qui nous aimons d'ailleurs k reudre justice , et que c'est 
de la purete de ces priucipes que dependent souvent le 
sort des proprietes etia tranquillite des families. 

Nous observerons d'abord que »i la transcription de 

la donation n'avait d*autre but que de fonder la purga- 

.tipii des hypoth^ques^ et que si elle n'etait autre chose 

qu'une formalile purement hvpothecaire , telle qu'elle est 

pre'sCfite par l.'articlo 21.81 du Code civil, il eAt ete par- 

.faitement inutile que le legislateur prescriyit cette trans- 

xription par la disposition specjaleettaxative de Tart. g3g , 

fii comme 6n. ne :doit pas snppois^r- qu'il dise rien 

id'rnutile , on ne pent pas croire que Tarticle 9^9 ait 

*d'autre but que rarticle ai8i. Nous pouvons doiic lirer 

:d^$ k present y de cett^ observation , la consequence que 

la transcription prescrite par I'article 989 a un but plus 

^etepdu que la transcription prescrite en general par Tar- 

.tide ,21 81 pour toifs^ les actes trainslatifs de prbprieteti 

imraobili^res* . , -^ ' 

^ Nous cpnviendcons que ce but n'est point d'operer le 

^essaisissement du donateur vis-a-vis* du donataire, ni 

^e transferer la propriete de Fobjet donne au dorilitaire, 

L^ donation diiment acceptee est parfaite^ aux termes de 

J'art^cle 988, par.le seul consentement des parties V^t 

.l^propriete desobjets donnes est transferee au donatkire 

sans qu'il spit. l)esoin.d'autre traditiotiv Mais il faut', 

p9WV: que la. translation du domaiue- soit consommeb i 

regard des tiers ^ qu'elle soitrendue notoire parb1ran*»« 

^^ff^^ qui a.sui^(^de parmi nous 4 rinsinuatiou> ainsi 

que Tatteste M. Tronchet^ dans la discussion dd Gddis 

flitril^^^u consequence, ceux 4 qui cfe donateur -Vura 

«k(^co;de des droits reels apres la dons^iou*, et ceux'4qul 

4i auraj dpnne ou- veindu rjmmeuble donne , comn>e t6ute's 

pf^rsonpes aja/U int^t, pourront opt)6ser le defaut de 

transcription d^.ceMo- donation v la^donation effective* 
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meat operee cntre le donateur et le donataire sera done 
i regard des tiers ioteresses^ regardee comma non avenue 
t'ils opposent le defaut de transcription ; et en cela , les 
articles 989 et 941 ont reproduit la disposition de la loi 
da 1 1 brumaire an t , avec cette nuance que , sous la 
loi de brumaire an 7 ^ la transcription seule pouvait 
operer le dessaisissement de celui qui alienait respecti- 
vement k Tacquereur , tandis qu'aujourd'hui ce dessaisis- 
sement s'op^re independamment dela transeiiption. Re- 
marquons ces termes de la loi^ pourra Strc oppos€\ si les 
parties i nteressees autres que les donataires ou %^s ayans- 
cause et ceux qui sont charges de fis^ire la transcripliou 
et le donateur^ gardent le silence*^ ralienation ne sera 
pas moins consommee *, la premiere donation y quoique Qoa 
transcrite^ produira son pleinet entiereffet^ et on pourra 
alors en tout point Tassimileri la vente. Aiusi la transcrip- 
tion n'est point une formalite substantielle et intrins^quo 
de la donation^ quant i la translation du domaine ; 
mais c'est une formalite extrins^que et d'ordre public 
qui entratne la mine de la donation dans Tinterdt des 
tiers ^ si elle n'est diligemment remplie. Voili ^ dans touto 
sa purete ^ I'esprit de la loi. 

Vainement^ pour renverser cette proposition basee sur 
les dispositions fondamentales ^ speciales et taxatives des 
articles 989 et 941 du Code civil ^ invoquerait-on la 
disposition de Tarticle 834 du Code de procedure civile, 
qui vent que les cr6<mciers antiricurs aux alienations, 
puissent suivre Timmeuble entre les mains des tiers ^ et 
requerir la mise aux euch^res^ s'ils ont fait inscrire leurs 
titres au plus tard dans la quinzaine de la transcription ; 
d'od M. Persil couclut^ attendu que le mot alienation 
I'applique . a la douation comme k la vente y \ ^ que 
les creanciers posterieurs k la douatiun ne peuveut ja- 
mais opposer le defaut de transcription *, 2^ que les 
(reanciers auterieurs, qui n'ont pas pu devenir hypa- 
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Ibecaire^a caus0 d.Q la faillite do dauateur^ par exeDopIe^ 
ou ceux qui, etant hypolhecaires> u^ont pas requis 'k 
ieinps leur ioscripticm , ue peuveut jamais opisaser le 
defaut de trauscripUod ; 3^ que ce di:oit est rist^tvi 
aox.seuls creauciers bypoihecaiEe^ qui^ par leurs ius-^ 
€:i*iptiaiis utilemeAt prises p ont conservd sur I'ioeiixieubtd 
un droil de suite, 

. Nous Tepoii4iroDs qu« notre proposition ne porte point 
aiteiute 4 la r^gle etablie par Tarticie 834* I^ ^^^ ^^^^ 
certain que les creaaoiers posterieurs k ia donattoa ne 
seroot point reoerabies i suivre rimmeuble entre les maina 
du douataire en taut que proprietaire ^ ni & requerir la 
mise aux eucberes *, luais sieosuit-^il qu'ih rre pourrout 
point opposer le defaut de transcription , ni faire auuuller 
la donation? Nous pensoos, comnie nous Tavons observe 
au CQOimencemeut de cet ouvrage , qu'il serait sage d'ini- 
partir au donataire un delai pour transcrire , i Texemplc^ 
fles ordonnances de I'j'ii et 1747* Or., s'il y a traus-» 
cription avaot que ce delai soit expire, les tiers , aux-^ 
quels des droits bypotbecaires out ete coasentis dana 
rintervalle , ne peuvent point reduire & neant la dona- 
lion. Si la transcription ne s'opere qu'aprds rexpiration 
de ce delai, Ies> tiers hypolhecaires poslerieurs 4 la 
donation pourront la regarder comme non avenue i 
leur e^rd ^ maiis iU u*exeroerotit poiftf leurs droits roela 
entre les , mail's du donataire boil ptoprielaire respecti* 
vemef^t a eu^x. L'articlo d34 est done entidremenl iuap* 
plicabt>e k Vesp^ce. 

Mais n'atcorder le droit d^opposer le defaut de trans- 
cription qu'aux seuls creanciep» bypotbecaires utilenient 
inscrits avant h, donation , c'est reiidre vaine la disposi-* 
tion 4e]a)oi*, car il est trop evident que ces creauciers 
ayaot vivti droit d€^ sutite n'otiliendront rien de plus en op«^ 
posant le <lefsiut de transcription* 

Ainsl i(/aadrait^ d'api^is un tel systdme; effacer dqt 
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Code les articles 939 et 941 comme euti^reaient iuutiles, 
et n'y laisser subsister que la disposition de Tarticle aiSx^ 
biea soffisante si la transcriplion de la donation u'est 
qa'uue formalite hypothecaire. 

Mais Tarticle 834 > en se servant da mot generiqud 
cU^naiion , presuppose dans sa disposition reglementaire^ 
relative au droit de suite et de mise aux enchdres, que !• 
domaine est effectivement tran^fere k Fegard de tou5« 
Mais s*il y a question sur le point de savoir si la transia* 
liondu domaine a eu lieu respectivement aux tiers ^ il 
est palpable qu'elle n'est point de son ressort, et que la 
decision en appartient au Code civil ^ qui seul fonde et 
rigie le drdit deptoprieteetsa transmission. Que ditdonc 
Tart. 834?,Rien autre chose ^ sinon que les creanciers 
aDterieurs a Tacte transIatiF de propriete pourront reque*i> 
rir la mise aux encb^res en s'inscrivant dans la quinzaine 
de la .transcription; mai9 entend-il interpreter^ ou plulAt 
abroger les dispositions ^es articles 939 et94t du Code 
civil? Non saus doute. Les principes fondamentaux pose^ 
par ce Code conservent toute leur force , et la proce- 
dure qui organise ne change pas le fond du droit. 

Ainsi^ s'il s'agit d'une rente ^ d'une dation en paie«* 

ment^ d'un echange, etc y les creanciers post^rieurs ne 

pourront requerir la mise aux ench^res. Pourquoi cda ? 

parce que le Code a decide que la propriete est irrevoca- 

blement et dds k present transferee^ k Fegard detous; 

4 Tacheteur , au copermutant^ etc... Et encela le Code a 

deroge k la loi de brumaire an 7. Mais le Code n'a*t-ilpas 

isu seul le droit de conserver la disposition de cette lot 

eu ce qui concerne la donation^ et de fait n'a4-il pas en% 

ti^rement distingue pour ce regard la donation de la 

vente? D'apr^s cela^ sera-t«il permis d'exciper d'une dis- 

positiou de procedure purement rcglementaire pour ex* 

pliquer ou plut6t p(^ur abroger les articles 839 et 94^ du 

Code civil ? 
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M. Persil va jusqu'4 pretendre que si depuis la dona* 
lion f le donateur a veodu rimmeuble donne y TacquereUr 
lie pourra pas opposer le defaut de traDscription , et il 
etablitune ligne de demarcation entre cet acquereur et un 
douataire posterieur, auquel il accorde la preference sur 
le premier douataire , s'il a fait transcrite avant lui. Mais 
il y a en cela contradiction \ car si Ton assimile la dona- 
tion k la ve^te respectivemeut aux tiers ^ il faut appliquer 
au donataire la mSme conolusion qu'i I'acquereur^ et 
comme cet acquereur^ le premier donataire doit 6tre ir- 
revocablement saisi. 

Ons'appuie d'un arr^t de la cour de cassation^ du !i:i 
decembre 1810 , pour colorer un tel systSme ^ et ie texte 
de cet arr6t le condamne compl^teme^t -, car la cour de 
cassation^ apr^s avoir dit : cc Que laformalite etablie par 
la loi du 1 1 brumaire an "^ ^ dans Vint^r€t des cr^anci^rs et 
des tiers acqu&eurs , et uon dans I'interdt des beritiers 
des donateurSy a ete de nouv.eau requise par le Code 
civil ^ par le m6me motif et saus modification » ^ ajoufe 
« que lorsque Tarticleg^i a dit que le defaut de transr 
cription pourrait 6tre oppose par toutes personnes ayaut 
interSt^ il est impossible de supposer que le legislateur ait 
voulu par ces mots^ toutes personnes , designer les beri- 
iiers du donateur *, quit est ^ident au contraire quH a 
entendu parler de ceux qui auraient traits at^ec le dona^ 
teur^ dans V ignorance des donations quil aurait pu fa ire ^ 
et qui ne seraient pas responsahles de ses faits , cest^d^ 
dire les cr6anciers envers lesquels il se serait obligd , ues 

TlKRs AUXQUELS IL AURAIT VENDU OU TRANSFERE A TITRE ONi- 

^^ux tout OU partie des biens dont il se serait pr6c6dem^ 
ment d^pouUU par donation , etc, » 

Aiusiy cet arviSt se borne ^ exclure du droit d'opposer 
le defaut de transcription les beritiers du donateur -, mais 
il y admet expressement les creauciers et acquereurs pos* 
terieurs a la donation ^ et donne d'ailleurs toute la latitude 
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possible k I'art. 941. Ce n'e^t paa ici le lieu 4e discuter le 
point de savoir si les heiuUers du doaateui* doivent dtre 
exclus; bornons^nous a coaclure que la trauscriptiou 
est une formalite extriuseque de iaquelle depend res- 
pectivemeut aux tiers la validite de la doaatiou^ et que 
les creauciers auxquels des hypotb^ques out ete poste« 
rieurement consenties peuyent eu opposer le defaut. Les 
m^mesraisonnemeus s'appliquent, en ce qui concerue les 
tiers acquereurs et creauciprs , ala donation avec charge 
de rendre. 

Cest la la seule exception au principe general que nous 
ayoQS pose> que la transcription n'influe point sur la 
translation du domaiue. ^ , 

Voici les reflexions faites par M. Grenier , sur Tinipor^ 
tante question qui nous occupe, reflexions qui.lui etaient 
communes avec plusieurs jurisconsultes^ et qui imprif 
inent & notre opinion le cachet de ^evidence et de la 
verity, . ' 

Les termes de Tart. 941 du Code civil doivent £tre 
pris dans le mfime sens que ceux de Farticle 27 de 
Tordonnance de i^Si. L'nrt* 7 83 du Code civil tend 
encore k demon trer la necessity de la transcription, de 
la donation, en ce qu'il n'y est point parle de la de- 
couverte d'uue donation comnie moyen de restitution 
centre I'acceptation expresse ou tacite d'une succession ^ 
ce qui laisse presupposer que le legislateur a regarde la 
donation comme devant necessairement ^Ire trauscrire 
meme vis-a-vis des heritiers du donateur* Si Ton n'atta- 
chait pas a Tart. 941 le m^me sens qu'a Tart. 27 de Tor- 
donnance dei'j'ii ,il euresulteraituaarhitr^ire fort dan* 
gereux ', car les uils admettrout la necessite de la trans^ 
.criptiou a Vegard de certains individus desigues en cet 
article 27 , et non k I'egard des auires. II faut donc^ puis*- 
queTart* 94i,nedistinguepas,s^eiirefererirart. 27 deTor-* 
dounancede 1731. Cest unegrandeerreur que d'assiniiler 
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les donatious aux ventes quant a la formaiite de la trans* 
Griptioti, etdevouloirqueles tiers creanciers etacquereurs 
posterieurs du donateur ne puissent pas plus opposer le' 
defaut de transcription de la donation^ qu'ils le pourraient 
contrela veute. i*» L'art. gSg faitde la transcription unei 
condition extrins^queet uecessaire de la donation dans le 
easy enonce y et il serait alorssans objet ; 'x^ le legtslateur 
traite, il est vrai, au titre des hypothiques, le donataire 
qui veut purger 4 I'egal.de Facquereur qui est dans \X 
mSme intention *, maisll en etait deji dinsi sous Tempire 
de Tedit de 1*771 et de Tordonnance de 1731. L'insiuua- 
tion etait exigee y et fen tndnie temps le donataire avait \a 
facuUe de purger les privileges «t hypotb^ques en prenant 
des lettres de ratification. Aiusi t'art. 989 ne cesse point 
d'avoir un objet special /malgr^ que Tart. ai8i da titrd 
des hypolhiques autorise le donataire a transcrire quand 
. il veut purger les privileges et hypoth^quefs. La raisoa esit 
que le donataire a dil avoir comme I'acquereur la faculty 
de purger les privileges et hypolh^ques, cdmaie il Tavait 
sous Tedit de 1771. II resie done pour la donation eutre* 
vifs Cette legislation particuli^re que la transcription est 
absolument necessaire pour qiie la dondlion ^dit pa* 

bliqa^* 

494* Ld transcription ainsi rdtdenee 4 sa v^Htsibie des- 
tination y ii nous resie d en appr^ciet el 4 en iiiesfirrer Ie& 
effets. Elle en produit de trots espdCes y les uns relating au 
vendeur lui-m^me et 4 sotl privileige y les autres relatif^ 
aux tiers et aux hypolb^qties et privileges anterieurs A 
r^lienation et nou encore inscrits^ et enfid elle sert 
de base 4 la purgation de toutes les bypoth^ques et privi* 
leges preexistans 4 Talienatiou transcrite. Cest par cetto 
clernidre proposition que nous aliens commencer cette im«> 
portante et difttile discussion. • 

Quand il n*e^t question que d'un acte d*alienation con* 
seutlsous le Code'et sau^ autecddens^ cette propositiou 
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Be saurait souffrir de difficutte \ la trauscriptioa de cet acte 
sert de base k la purgation des privileges et hypothiquet 
qui affectaient rimmeuble trausmis du cfaerda vendeur^ 
coDformeraeat aux dispositions du chapitre 8 du Code. 

Mais, d'uoe part y il peut y avoir eu uu acte d'alienation 
precedent , conseuti avant le Code et sous Tempire de la 
loi du 1 1 brumaire an 7 , qui n'attachait qu'i la transcript 
lion la translation de la propriete^ et d^autre party la v«eu(e 
consentie au uouvel acquereur peut avoir ^te precedes 
d'une ou de plusieurs ventes lors desquelles les acquereurs 
nese seront point occopes de purger les privileges et by- 
potheques existaus du chef de leur vendeur, ni de fair^ 
transcrlre les actes de mutation ; ce qui presente deux 
questions de la plus haute imponance , Tune de savoir si 
la vente faite et noti tran^crite sous la loi du 11 brumaire 
au 'J pourra 6tre opposee, sous le Code civil, au tiers ac- 
quereur; Tautre^ infiuiment plus epiueuse^ qui est de savoir 
si la transcription du dernier acte de mutation suffira pour 
gurger tons les privileges et bypothdques priexistans da 
chef des difi^nsns vendeurs, et cette deriiidre question 
peatse reproduire d'autautplus frequerament , quecotnme 
nous TaTOns Vu , un acquereur est libre de purger ou de ne 
pas purger, par consequent de transcrire ou de ne pas 
Iranscrire* 

Quant k la premiere question, nous n'hesitonspas 4 
decider que la vente faite et non transcrite sous la loi 
du 11 brumaire an 7 ne pourra dtre opposee, sous le 
Code civil, 4 un tiers acquereur, par la raison que les ar- 
ticles a6 et 28 de la loi du 11 brumaire an 7> qui pres^ 
crivaieut imperieusement la transcription du contrat de 
vente (i'immeubles^ pour assurer aux acquereurs la trsMs* 
mission de la propriete de<! objets immobiiiers k eux y^n- 
dus, ont ete abroges par Tart. i583 du Code, qui n'a^lus 
exige la formalitede la transcription pour la transmis^on 
de la propriete par le contrat de vente *, qu'ea Qon«^qxi|(|ii;ti 

8. 
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depiiis la promulgation du Code civil , ralienatioa con*' 
seutie par Tacle de vente fait sous laloi debrumaire, et 
DOD transcrit^ est devenue iucommutable. Deux arrets de 
la cour de cassation , eu dale des 18 mai 1810 et i5 oc- 
tobremdmeannee, Tont alosi juge. Cette solution en ren- 
ferme uae autre, c*e$t que rimmeuble dont Facte de mu- 
tation n'aura pas ete transcrit sous ia loi de brumaire an 7, 
pourrra 6lre purge conformement au Code , des privileges 
et hypothiques dout il est reste greve. 

Sur ia secoude question ^ nous soutiendrons que latrans- 
cription du dernier acte de mulation suffira pour le pur- 
ger aiusi que tons les dctes precedens non transcrits, 
pourvu que les uoms de tous les proprietaires precedens, 
dont les litres n'ont pas*encore ete purges, y soient exac- 
tement rappel^s ; et ea cela nous combattrons Topinion 
de M. Tarrible, qui a soutenu ['inverse de notre propo- 
positon d'une mani^re si specieuse dans son article insere 
au Bep^rloire deu jurisprudence, au inoi transcription , 
jnaisnon pas decisive, quelques pressans que soient d'ail- 
leurs les argumens qu'il a enchatnes aveq tant de talent 
pour Tetabiir. 

. Pour fixer nos idees sur cette question, il fant remonter 
aux motif's qui ontintroduit les diffesens modes de pur-> 
gallon qui se sont succede. Quoique ces modes aient 
varie, les raSmes motifs puises dans des considerations 
(d'ordre public les ont tous determines. Ces motifs sont 
la consolidation des proprietes dans les mains des acque- 
reurs, et la necessite.de les affrancbir de tout danger de 
troubles et -evictions de la part des creanciers hypofhe- 
caices de leurs vendeurs *, I'iuterdt public qui exige qu'on 
ottjcre aux proprietaires une vote facile de disposer de leurs 
bienset d'tea.recevoir le prix pour Temployer auxbesoins 
dei^urs atf^ires, comme aux acquereurs de rendre stables 
Jeuts proprietes et de poiu voir ae. liberer du prix de leur 
fkcq^isitiQn}p aws. ^tre obligcis de garder long-temps des de^ 
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Dters oisifs. Tels soot les motifs priucipaux si eaergique- 
ment developpes daus le preambule de I'edit de'i^-j^i-, qui 
vcn ont provoque Temissioti. ..,.!. 

D'aprds Get '^dit , tontctcqu^reur dovdit,- potJt ]^uTgep 
son acquisition ^ prendi'e & clid^que muiatioii defe lettres- 
de ratification ,' apr6s avoir expose son contratau greffe- 
pendant )e laps de deux mois^ etces lettres de ratifica- 
tion, une fois scellees, purgeaient tontes les bypOtWques- 
et privileges pour lesqiieU il n'avait pas- eti ^nuis d'op* 
posiiion k la vente. - - .i. )»* .:' ' ^ - j 

« Les lettres de ratification, portait Tart. 7 de cetedit^ 
purgerontles hypoth^queis fet prtvijeges a Tegard de-tous 
les criaflciers des vendenrs qui auTaieut ii^gHge'de fair& 
leur opposition dans la forme pl^ifescrite, et lesaeqtiereur^ 
d'immenbles qui auront pris de semblables leltres: de rati- 
fication en'demeureront jp^/•c>^^i^/m>tf* mcomrnutable^ ^sans^ 
Stretenus dts ciettdy des ppdcddena propri^lciiPes , en-^uel* 
que sorte-et sous (fuel<jue prdtexte que ce soit, etc. . . . » 

Ilr^&ukait de li, et il etait tenu pourconstknt; qu'en ca» 
de revente de rimmeuble par Tacquereur , les lettres dd 
ratifipatioti prises par le second a^qtxerdtn? purgeftieut 
toutes les hypothpques- do chef du precedenV*^ l^rsqn'oii 
n'avait pas reitere oppositioi^ pour ces bypol&i^ques a la 
scconde v*ente •, et qu*en consequence, o^s^'Cr^nciers 
hypolhecairei du^ premier veiideup n^avaient pl«i^ d^aclioQ 
centre ♦lie-' s6cdMae*quereu It. Ces creanciers ue pouvaieut 
done , dit Rdussilhe , qd^oblJ^er le prearier acquereur 
a consignet'le piix de^si/Vente ,: sans pplivdir e^igerqua 
le fo^ds fi^t yendu i saj^foUe eiichdre,' finite decdtisi* 
gner {i)'\ et dans le cas'od ie premier' ^cijo^i^ear ^tait 
devenu iusolvable , la perte de la valeurde Theritage 
tombait, non sur les oppd^ans pour avoir n^lige'de faire 
consigner , mais sur cclui' qui avaity^udu ^heritage , 
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parce que c'etait k lui i veiller i ce que ses dettes fa3- 
seut s)cc^i:iitteesy et 4 obUger I'acquereur i consigner ou 
k se liberer entre les mains des creanciers pppp^ans. 
Daus tons les cas^ le deu^spi^nie acquereqr en etait done 
affranchi conformemept 4 I'article >] precite ^ et il n'elait 
pas douteux , sous TempirQ de I'edit de i "f;; i ^ que les 
lettres. de ratification purg^aient les bypotbeqqes des 
aucieus proprjetaires, quoiqu'etles n'eussent ete obteuues 
que sur )e delrnier coutrat. Celait aussi Tavis de M. Gre- 
nier ^ dans son conimentaire sur cet edit , article 7 ^ 

S'il 6n eiait ajnsi sous Tempire de IVdit de 1771^ 
pourquoi en serait-il autfement e<>us le Code? Des rootiU 
difi'erens ont-ils determine )e mode regie dans le cha- 
pitre 8' pour ]a purgation dee; privileges et bypotb^ques? 
Far quelle r^ison )a tra^scviptiou dq dernier contrat ne- 
ftervirnit-elle pas i la purgation des hypotb^ques du cbef 
des precedens proprifstaires, dans le cas ou Ton y rap* 
pellerai.t exactenient l^s nom^ detous les proprjet^ires pre- 
cedens ? 

Le seul argument par lequel on puisse essayer de ba- 
lancer la force des consideraions superieures d'ordre 
public^ qui oi^t intrpduit le mode de purgation des bypo- 
th^ques ^ se pui^e d^ns t'inter^t des tiers creanciers ins- 
crits. « JjQl proipesse que fait la loi k un creaqcier by* 
potbecaire dont le titre est reguli^remeut inscrit , dit 
M. Tarrible, en soutenant le contraire de notrp proposi- 
tion p que son hypolb^que sera conservee intf^cle pen- 
dant uu delai de dix ans^ et qu'elle n^ pourra Hve 
purgee pendant ce delai , sans qu'il ait ete ^v^rli par 
une notification pour le mettre en m^sure , et d'eucberir 
81 cela lui parait convenable , et d'oblenir une collocatiou 
uiile^ cette prots^ssesolennelte^ disons->nous.> i^eferaitquo 
I'entretenir dans, une securite trompeuse. Uu prpprietaire 
obere de dettes bypotb^caires trouverail un moyen. facile 
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el infailiible de faire disparailre toutes ces faypoth^ques 
et de frustrer ses creaucters de leurs creances les plus 
legitimes ; it veadrait ses immeubles a un homme qu^ 
u aurait oi bien ni dettes persoDuelles , et qui paraitrait 
avoir solde le prix de sou acquisition. Celui*ci rieven* 
drail left m^mes immeubles k uu second acquereur de 
bouue foi^ qui, ayaut demaude aptesla transcription do 
sou achat vn e:Ktrait des inscriptions existantes sur I4 
t^te de son veudeur, et n'eu trouvant aucune, paierai^ 
la totalite du prix , et soutieudrait dtre affrancbi de, 
toutes les hypothdques etablies par le premier veudeur^ 
atlendu que ces dettes bypotbecaires ne se Irouveraient 
relatees, ui 4^us Textrait des iuscriptions , delivre par 
le couservateur, ui dans sop acte d'acquiisitioo. » Voila^ 
dansjoute sa force, i'argumenliraidfduq^uel op voudrait 
reuverser uotre proposiliop. 

Nous le refuterons f n pb^f rv^iQt que, lor^que dans 
la transcription du df5ri,i.iei:.f:.o^trat , on a fiddlement 
relate les uoms de tons les proj>rjelair^s prec^deus, le 
conservat^ur est mis a i^^iue de delivrer Iq tableau do 
toutes les iiiscriptions existautes taut spr les precedeus^ 
propri^taires que sur cetpi qui veut purger -, que s'il ne 
le fait pas , ce u'est paf par refifet de riraprevoyauce do 
^elui qui a fait transcrire puisqu'il a fourui des indi* 
cations sufi^saptes pourreponnailre les proprielaires pre- 
cedeus ^ mais par la negligence ou Timperitie du couser- 
vateur \ que d^s-lors toute la respdnsabilite de Tomissiou 
Hids inscriptions existautes si^r les precedeus proprietaire^ 
doit retomber sur le conservateur seul, aux termes de Tar- 
tide 2197. 

JSous ajouterons que riudication exacte des uoms des 
precedens proprietaires. est sufEsante , parce qu'il n'est 
pas necessaire n^ utile aux creauciers inscri(f , quels qu'iis 
soieut, de counattre la teueur des actes precedens, par 
la raisou sans replique que ce n*est pas le prix des cou«^ 
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tr^ts precedens qui leur sera distribue^ ni au^meule par 
uue ench6re , mais uniquetuent le prix ^du deruier con- 
Irat -, que le but de la loi est douc rempli par cela seul 
que les iioms des precedens proprietaires etaut parfai- 
teineut counus ^ rl y a possibilite et devoir pour le con- 
serVateur de delivrer uu certificat de toutes ies ins-» 
criptioRS extsfantes, pour mellre le dernier acquereur k 
m^me de faire^ k ioiis les cr^anciers inscrits sans ex-^ 
cepticm^Ies tiotifications coii/venables. Je dis que le 
dernier contrat est le seur qui ihteresse reellement Ie« 
cfeanciers , et je le prouve par le texte iu6i»e d'un arr^t 
de la cour de cassation du 5 riovembre 1807, porlant 
tt que la premiere vente est absolument e'.raugere aux 
«c creauciers^ et que le second acquereur ayant fait 
• « ti*an^criri5' sroa contrat, Ife leur ayant ensuite 'notifie ^ 
« a, par la m^me, Coutracter Tehgagement de rapporter 
cc a la masse des creanciers Inscrits le prix de son ac- 
« quisition, pour -^tre distrfbue a chacun d'eux confor- 
« memeni k ses droits. » * 

Ainsi la Ibi a suffisanittieWt pourvu a la siirete des crean- 
ciers inscrits, en enjoignant au conservateur, soussa res- 
ponsabilitepcrsoonelle, de delivrer un certificat de toutes 
les inscriptions ex^islaule^ sur des indications suSisantes j 
die n'a dbnc point trahi Ik promesse faile aux creanciers 
inscrits qu'il ne se ferait point de purgation pendant la 
duree de leur droit hypolhecaire , sans qu'ils ^n fussent 
instruits, pour $tre a ni6me deVeillera ceque le gage fAt 
port€ i'sl^ vraie valeur. Muis la loi, apres avoir pris ces 
precautions , n'a pas dA sacHfier une propriete irri^vocable-^ 
Bieut acquise a un tiers acquereur, ni froubler sa posses- 
sion qu'ilcroyait eufin paisible, en faisant reuallre tout-a- 
coup des hypotheques qu'il n'a pu'connattce, et dout re- 
mission dantf* le certificat d^s' ihscripti'oiis ne^ provenait 
point de son fait^, et nous avons'le droit de dire avec in- 
^ninient plus, de ralsou qu un tel systdiKt^ serait subversif 
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de tous les principes de la mati^re hypothecaire et de^ 
droits les plus sacres de Ja propriete. Sans^doule le butdu 
regime hypothecaire est de.proteger les iiiter^ts des tiers 
creanciers, mais cette. protection doit se combiner avec 
celle qui est egalement due au. tiers acquefeur , et il faut 
mainteDir les droits des uns et d&s autres dans une juste 
proportion, egalement fondee surTinterfit, la confiance 
et la s^curiie publique 

La conclusion generale de M. Tarrible, que tout acque- 
reur qui a I'intention de purger toutes les hypoth^que^ 
dont I'immeuble acquis est greve ^ doit commeucer par 
transcrire son propre titre d'acquisition , et'qu'il doit en 
xnSaie temps transcrite le titre d'acquisition de son auteur, 
lorsque celui-ci, apr^s avoir atqujs lui^mdme, n'a pas 
purge les hyppth^nes existantes sur son propre vendeur$ 
cette conclusion^ disons-nous, ne peut done £tre admise^ 
Mous ne I'adoptons que dans le cas ou les noms des pre- 
cedens prop^ietaires ne seraienipas relates dans le dernier 
conlrat. . , . ; .; 

495. La transcription etautr^s fpfmaliies etablies pour 
purger les hypothegues sont-eUesapplicablesauxventes^ 
des biens desmineurs, des interdits , k celles des'biens 
dependans. d'nne succession vacante otyi acceplee sous be- 
nefice d'inventaire; et autres semblables avec les'formalites 
prescrites pour ces sprtes de ventes? Nousn'eu (aisons 
point de doute.; La saisie iiumohjiliere o.u,rexpropriati0n 
forceeseule peut, par elle-m^me , purger l0s privileges et 
hypotheques, par la raison que les creanciers hypothecaire 
y sont appelesparune notification legale poury veill^rala 
conservation de.leurs. droits. Mais les creanciers iuscrits^ 
8*ils peuvent interveuir spontaueo^ieut dans' les.yejxte^ 
eooncees ci-dessus, n'y sont point appeles; la loi ne.rem-* 
plit point k leur egard la promesse qu'elle leur a faite que 
leurs privileges et hypotheques ne seront point purges 
laus .qu'ils soieut avertis pour.veilL^r a Jeurs iuterdls \ 
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rf'oii il suit qu'il ii*y a point de purgation faite en vertu d« 
ces vcutes , puisque la loi n'exige point qu'iU y soieut 
^ppelis/ 

On ne doit point excepter ces soYtes de ventes de la 
rigle communB puisqu'elles n'eu sont point formellemeut 
cxceptees par la loi , et dcs differences trds- notables dis- 
tingueqt d'ailleurs la proceilure en expropriation*fdrcee de 
ces diverses ventes. Elles doivent dire assimilees aux ad- 
judications renducs i la barre de la cour, qui, sous Tedit 
'^0 177 1 , devaient Atre mises aux hypothiques comme 
tousautres contrats de yente pour <tre purgees. Au reste^ 
MDalogiequf exisle entre ces ventes judiciaires etTexpro* 
priation forcee , et sur-tout I'interdt des mineurs , doi- 
vent leur rendre applicable Tart. 710 du Code de proce- 
flure civile, qui permet de faire encore daas la huitaiue 
de I'adjudication une surenchire du quart. 

49^- !"& transcription produit aussi dans I'lnter^t da 
vendeur quelques effets que nous aliens retracen Le yen* 
deur a, aux termes de I'article aio3, un privilege sur rimv* 
meuble vendu, qui ue peut produire d'effet qu'autant qu'il 
Bit rendu public par i^inscription ( aioG) ; or la transcrip- 
tion de Facte de vepte vaut inscription pour le vendeur et 
pour le pr^teur qui lui aura fourni les deuiers payes, et 
qui sera subroge aux droits du vendeur par le m^nie con- 
trat(articIeaio8)» D'ouil resuUe que,cette transcriptioa 
effeCtuee, le vendeur n'aura pas besoin de prendre inscrip- 
tion pour couserver sop privilege, nou plus que le priteur 
de deuiers. 

S*il y avait plusieursventessuccessives, et quele premier 
vendeur n'ei!it point inscrit son privilege , la trauscriptiou 
faite par le dernier acquereur vaudraitrelle inscription 
pour ce vendeur? On peut dire pour Taffirraative que cette 
transcription purge^nt toutes les hypotbeques du cbef des 
precedeus proprietaires , produit le mSme effet que si ces 
ventes successives avaient toutes ete traascrites *} qu'ello 
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vaut transcriptioj] pour ces ventes , et qp'on consequence 
ello doit , quant au privilege du premier rendeur^ prodnira 
le m^me effet que la transcription de son acte de vepte, et 
consequemment conserver son privilege. Mais ces raisons 
disps^raissent devani cette reflexioB> que si la transcription 
du couirat dU dernier, acquereur^ quand les noms des pre* 
e^dens proprietaires y sent relates , seri a purger to^tes les 
bypoth^ques ^ c'est que Tuniquq but de la transcription^ 
respectivement aux tiers creanciers , ^st de Ipur /fiiire con* 
sattre le prix de Fimmeuble porte au contrat^ et de mettre 
le conservateur k mdnae de delivrer un certificat de touted 
les inscriptions eicistantes, pour regnlariser et completer 
ia notification prescrite parl'articie a 183) que d^>lors les 
indications que cette transcription presente etant suffi* 
sant^s pour eel objet^ le but de la loi est entidrement 
rempir; mais que lorsqu'il est question du privilege da 
premier yendeur ^ la frauscription seule de Facte de venta 
aoquel est attache ce privilege lepet^t conserver^ pa^f la 
raison que Finscription qui est exigdfs pour cat etTet do)t 
apprendre aux tiers la datp et la nature du titre^ I0 mon^ 
taut de la creance qui est Tobjet du privilege, Tepaque de 
lexigibilite , ei doit, par coEnsequent rei^fermer des indi- 
cations qui ne pen vent se Tencontrer d^ms la transcription 
du dernieracte 4'a^tiisition, et ^i sont au contraire toutes 
consignees dans Vacte de yeute. mdme.ctoslitutif de la 
creance privilegiee. 

497. On a eleve la qiieation de savob si le privilege du 
premier vendeuv pourait^re purge tant que sou a^cteda 
vente n'avait pas ete transcrit. L'affirlnative ne ^oiis {^ratt 
pas douteuse ; on ne pounait san^ s'elever contra les 
priucipes les plus constaus , soutenir qa« la transcription 
soit necessaire pour operer la translation de la propriete^ 
La propriete de rimnieuble est done bien acquise ^ Tac^ 
quereur. On ne pourrait pas non plus .preteudre que la 
transcription est indispensablement necessaire pour la 
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conservation du privilege du vendeur; Tarticle 2108 da 
Code civil declare^ il est vrai, que la traDsCription vaudra 
* inscription pour lui ^ mais prevoyant en mime temps que 
Tacquereur est libre de ue pas transcrire , il donne cette 
faculte au vendeur loi-mdme, il pourvoit a la silrete des 
tiers y en imposant au cbnservateur tU)btigation dHuscrire 
d'-office quand la transcription de Facte de vente a ete faite 
8oit par Tacquereur^ soit par lui'^mdme.'Enfiu il donna im- 
plicitenjent et a plus forte raison au vendeur le droit de 
requerir une inscription directe de sa creance. Comnrent 
peut-on induire de \k que la transcription de Facte da 
vente doit £tre necessairement faite par I'acquereur ? La 
loi y au lieu d'ejtablir une alternative et de conferer aa 
vendeur lui-m^me le droit de faire* transcrire le contrat, 
B'aurait-elle pas ^. si te1.eiit.ete son but, ordonne 4 Tac- 
quereur de transcrire ? Si elle laisse au vendeur le. dmi^ 
de requerir inscriptioadirecte , n'est-il pas evident qu'elle. 
ne prend toutes ces precautions dans rintex^tdu veiideur, 
que parce qu'elle regarde son privilege comme $usceptU}lo 
d'etre perdu on purge si ces precautions ue sont point 
observees? . ;. • . 

.Tenons. done :pour certain que lec;priyil«ge ,du vendenr 
originaire sera'pux^exotxnne toutesslefl- autres. charges hy-* 
pothecaires de I'imilieuble, par lat transcription du dernier 
cbntrat de vente^.s'ily.aeu pluiieurs Ventes successive^ 
et si ce privilege n'a pas ete inscrit dans ia quinzaine d& 
la traniscriptiou dai dernier conirat. . Tenons egalement 
pour certain que s'il a ete i nscrit. dans « cette quinzaine^ 
jl.sera purge par* la. transcription du dernier coutrat^ eu 
suppolani toujours que les noms; des precedens proprie- 
tairesiout ete eKftctementrelates.xians le dernier conlrat^ 
quand il y a e'u plusieurs ventes auccessives. Autrenient 
leff,Go<itrats de ven teisuccessifs devralent dtre iutegralenjient 
traasprits & partir duipremier. ; 
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.493. La transcription produit^ relativement atix tiers^ des 
effets particuliers qu'il est bon de connaftre. 

D'apres I'article 2198 du Code , la responsabilite des 
couservateurs pour la sincerite et I'exactitude de leuri 
certificats, n'estengagee qu'autaiit que la transcription du 
titre a precede la delirrance du certificat. 

L'article ai8o, n"* 4> nous apprend que la prescription 
de rhypotheque en faveur d'un tiers dcStenteur ue com- 
mence 4 courir que du jour de la transcription. 

La transcription produitcet effet particulierpour la do^ 
nation entre^vifs seulement y qu'elle op^re dans ce cas la 
translation de la propriete' ( art% 941 ) & I'egard des 
tiers. 

Enfin la transcription arr6te le cours des inscriptions, 
£n cesens qu'aux termes de rarticle834 du Code de pro- 
cedure civile, uudeiai de quinzaine seulement, ^partirdo 
la transcription ^ est iraparti aux creanciers hypothecai- 
res anterieurs 4 Talienation , et non eiicore inscrits pour 
prendre leur inscription. II faut toutefois remarquer qua 
cet -article 834 du Code de procedure n'a point ete coor* 
donue avec les dispositions du Code civil, dontFespritetait 
d'arr6ter le cours des inscriptions k Tepoque de Taliena- 
Bion, sans le secours m^me dela transcription. Aussi Tar** 
ticle 834 7 innovant aux dispositions du Code civile a*t-il 
textuellement Hmite sa disposition relative au delai de 
quinzaine , ii^ux ventes (/uiserontfaiies d Tavenir. D'ou il 
resulte que pour toutesles ventes consenties avant lapro^ 
mulgatioii du Code de procedure , mdme sous Tem- 
pire du Code civil, la- transcription^ quoique faite apr^s 
cette promulgation , a di& arrdter le cours des inscriptions 
des hypotb^ques- non encore iuscrites a Tepdque de ces 
alienations , lesqnelles n'ont pu 6tre valobleraent prises q^ue 
)usqu'a r^poque de ces alienations; On sent qu'il en doit 
ttre ainsi 4 bieu plus forte raison pour un titre .hypo«^ 
tbecaire sur le bieq qa'nn de()itear a Tecrdu:sous \k UU. da 
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11 brumaire an 7^ pa^ uii act« uoti transcrit, et qut \e 
creaqcier ne peiit inscrir^ ce titre ibus Ic Code civil qtit 
a rendu lin iel ac4e de veu(6 incerantuldblft. Cest ce qu'a 
«tecide unarrM de la cdur de caa^atiou en dale du 28 juil*- 
let i8i3. 

4gg. Nous allons toxpliqiier plus ao long les chaoge- 
tnetis opereS'parrarticle 834 duCodede procediire civile. 
Get ariicle est pistce soos le titre 4 du livre 1^^ de id se- 
coude partie du Code , porlant pour rubrique : de la sur^n* 
chere sur alienation volontairt. Les articles 832 et 833 
r^gleiit ia forme des notifications 4 faire par le nouvet ac«- 
quer^ur, en Verlu des articles 2i83 et 2i85 , el celle de U 
uiise aux ench^res aiiisi que dn caulioiinement k fournir^ 
apr^s quoi Tarticle 834 s*explique en ces terities : 

(c Les creauciers qui^ ayant uue hypoth^queaux tprmes 
des articles 2121 , 2127 et 2128 du Code civil y n'au* 
rout pas fait inscrire leur titre anterieuremeut aux atie- 
nation^ qui seront failes k Tavenir des immeubies hypo-* 
tbeques^ ne serout recus k requerir la mise aiix encheres^ 
coaforuiement au cbapitre VIII du titre 18 du livjre 3 
du Code civil ^ qu'eu justifiaut de Tinscription quails 
auront prise depuis Tacle translalif de propriete^ et ati 
plus tard dans la quin^aiu^ 'de la transcription de cet 
acte. II en sera de mdnie k Tegard des creauciers ayant 
privilege sur de^ immeubies ^ Sans prejudice des autres 
droits resttllans au vendeor et aux beriliers^ des articles 
a 1 08 et 2109 da Cede civil, it 

La decheance du Atoxi de abreiich^nr^ prouoncee 
par cet article con Ire celiti qui u'a pas iuscrit son hy- 
potb^que auterieure k Talienalidu^ dans la quinzaiue de 
ia transcription y emporte la decheance du droit d'hy* 
potfaique lui*nidme> puiaqu6 sa veitn consiste a faire 
porter rimmduble k sa rrate valeur par le moyen de la 
5urenchAre. 

T^nt droit bypotlKecatre^ a Texceplion de celui des 
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femmes et des miueurs^ sur les btens de l^urs niati^ et 
tulturs , pourra^ pout 6tre consetvii ^ Atre iuscrit dans 
k qainzaioe de la transcription > ce qui comprend lliy- 
poth^que couventionueUe , rhypothique judiciaire ^ les 
bjrpothiques reftUltantes des contrals pass^^ en pays 
etranger, et Idutes les hypolh^qnes I^gales telles que 
Thypoth^que des legataires sur les biens echus 4 celui qui 
doit acquilter ie legs ^ les privileges degeneres en hypo* 
tbique legale qui ne peuvent plus avoir de raiig que par 
riiiscriptioD y Vhypotb^que de I'etat^ des commuues et des 
elablissemeiis publics sur les bieus des comptables. 

Tout privilege pourra egalement filre conserve par 
rinscription prise daus la quinzaiue de la transcription^ 
a Texceplioa cepend^nt de ceux mentionnes en Farticio 
3IOI qui^etaut dispenses derinscriptiou par Taiticle 2107^ 
n'en'Qot pas besoiti apr^s ralienation, saru prejudice y 
porte Vartiele 834 » ^^^ autres droits rdsultans aii pen-- 
deur et aux hdritiers ^ des articles 2108 et a 109 du 
Code cwU. Or^ Tarticle a 108 douue au vendeur la pre* 
rogative de conserver son privilege par le fait seul de 
la transcription du contrat de vente y et Ton concoit qae, 
daus ce cas , une inscription de son privilege^ dans la 
quinzaiue de cette transcription, seraitabsolument inutile. 
Mais si ^ lorsqu'il y a eu plusieurs ventes successives , 
le dernier contrat seulement arait ete Iranscrit^ cette 
transcription ne pouvant^ comnje nous Tavons vu^ con« 
server le'droif du premier veudeur^ il serait tenu de 
rinscrtre^ dans la qtrineaine de cette transcription y sous 
peine de decheance^ ce qui prouve invinciblement que 
la propriete a ete par lui transferee avant la transcripliou 
de son acte de vente. Le privilege des pr6teursde deuiers, 
pour faire une acquisition d^injmebbles y etant absolu- 
nient le lu^me que celui du vendeur^ doit Sire soumis 
k la m^me r^gle. 

L'arlicle aioQ doiixiant un delai de soixante jours au 
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coheritier ou copartageant pour inscrire son privilege 

sur les biens de chaque lot^ ou sur le bien lieiie pour les 

soulte et retour des lots , ou pour le prix de la licitation y 

a dater de Tacte de partage ou de radjudicatiou par lici- 

iatioii y et eel article declarant que y pendant ce temps ^ 

aucuue hypoth^que ne pent avoir lieu sur le bien charge 

de soulte ou adjuge par licitation au prejudice du crean- 

cier.de la soulte ou du prix^ il eu faut couclure que ce 
coheritier ou copartageaut n'est point astreiut afaire cette 

iuscription dans le delai de quinzaine de la transcription 

de Tacle d'alienation que sou cohertier ou sou icopar* 

tageaiit pourraitconsentir^ mais qu'il)ouira du delai eutier 

de soixanle jours. 

Tels sont les droits resultans des articles 2108 et 2109 
reserves par Tarticle 834 ^^ Code de procedure civile. 

Quant au privilege mentionne en Tarticle am ^ nous 
avoiis deja observe qu'il ue pouvait en dtre question dans 
Tarticle 834 9 attendu qu'il s'evanouit par I'alienation que 
fait I'heritier des immeubles de la succession. 

§. IV. Quelle est la forrtie et quels sont les effets de la no^ 
tificatioTi prescrite au noui/eau propridtaire ? 

T 

SOMMAIRE. 

5oou Si la transcription est la condition fonaamentale de la 
purgation des hypotheques et privileges, elle n'est pas sufli* 
sante pour Toperer. II faut y joindre la notification prescrite ' 
par Tar tide 21 83. 

'5oi. L'omission d'une seule des indications qui doi vent e ire 
renfermees dans la notification prescrite par Tarticle 21 83 
forme une nuUite substsftitielle. 

5o2. Quid si le contrat translatif de propriete n'est qu'uue? 
donation deguisee sous la forme d'un contrat onereux ? 
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£o3. Quid si le contrat est melaugd de vei\te et de donation ? 

Doctrine de Dumoulin. 
So/\. Quid si un fonds est vendlu pour un certain prix dont 

remise se fait ? 

505. Quid si le contrat est mdlangd de vente et d'^clhange ? 

506. Quid si le prix a ^t^ en partie pay^ , en partie remis oii 
en partie donn^ ? ' 

507. Le nouvel acqu^reur doit-il notifier aux cr^anci'ers inscrits 
le traits intervenu sur Taction en rescision pour cause de 
-^sion?' 
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5oo. Nous avoiis vu que si la transcription eiait la con- 
dition fondanientale de la purgation des hypoth^ques et 
privileges , elle n'etait cependant pas suffisaule pour 
produire cet effet d'apr^s la disposition textuelle de Tarti* 
cle 2 1 8a. II faut y joindre la notification prescrite par Tar* 
iicle ai83, si Ton veut se garaiitir des poursuites autori* 
sees dans le cliapilre'VI du Code. Cet article est ainsi 
C0119U : « Si le nouveati proprielaire veut se garautir do 
Teffet des poursuites aulo:isces dans le chapilre VI du 
present titre , il est tenu , soit avaut les poursuites ^ soit 
dans le mois au plus lard ^ a compter de la premiere som- 
mation qui lui est faite^ de notifier aux creanciers^ aux 
domiciles par eux elus dans leurs inscriptions ^ i^' extrait 
de sou titre con tenant seulement la date et la qus^Hle de 
I'acte , le nom et la designation precise du vende\ir ou du 
donateur^ la nature et la situation de la chose vendue ou 
dounee, et s'il s^agit d'un corps de biens , la denomina- 
tion generate seulement du domaine et des arrondissemeus 
dans lesquels il est situe^ le prix et les charges faisant 
partie du prix de la ven^e, ou revaluation de la chose si 
elle a ete dbnnee \ 2^ extrait de la transcription de Tacte 
de vente 9 3^ un tableau sur ftois colonnes dont la pre- 
miere contieudra la date des bypotb^^ues et celle deg 
II- 9 
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iuscripiioDs; la secoude/!e uom des creanciers *, la troi- 
si^me^ le montaiit des cceauces inscribes. » L'artigle di84 
ajeute : « L'acquereur ou le donalaire declarera par le 
in^me acte , qu'il est pr^t & acqiiitter surrle-champ les 
delfes et charges hypothecaires jusqu'a coucurrenccseu- 
lemeiit (jlu prix^ saus distiactiou des duties exigibles ou 
non exigibles. (i) » 

Cette DoiificatiQa pour dire valable doit d'abord dtre 
faite avant les poursuites^ ou daus le mois au plus tard, 4 
compter de la sommation de payer ou de delaisser. Faute 
par le iiouveau proprietaiVe d*avoir fait dans ce d^lai \k 
transcription de sou acte et cette notification^ .les pour- 
suites en expropriation coihmencees coiitre lui u6 peu- 
veut plus Stre arr^tees; et elles ne sauraieut £tre suspi ndues 
par une transcription et uue notification tardives. Cepeh- 
dant cette decheance n'etaut prononcee que dans Tinter^t 
des creanciers hypothecaires , s*ils ne Topposaient pas^ il 
nVst pas douteux que la transcription et la notificatioa 
auxqtielles ils adhereraientou tacitemetitdu expresseraeut, 
quoi^ue tardives^ seraient valables et produiraieht tous 
leuVs effefs. 

La notification doit ^tre faite 4 tous les creanciers auxi 
domiciles par eu.x e^lus dans leurs inscriptions , porte Tar- 
licle i i83 *, d'oii il resulte que le iiouveau proprietaire n'est 
oblige de la faire qu'aux creanciers inscrits qui se iron- 
Vent rappe les dans le ceriificat des inscriptions delivre 
par le 'cx)uservaleur, ce qui doit s'enlendre par conse- 
queut de toiis les creanciers inscrits des proprietaires sue* 
ces^ifs^ s'il y a eu plusieurs alienations succes^sives. 



(i) Cette disposition K'gale a fait cesser les inconveniens de la loi 4e 
lirumaire an 7, qtii laissait a Pacquercur qui voulait purger sa pro- 
pH^te, les termes et delois accordes an debitcur ori<^inaire. Les rreaii- 
eiens dontles rreances iv'etaieQt (loint echoes s'opposuieht a ce qnn les 
creanciers poste'ricurs , doot les creanees etaieot exigibles' ^ lussi-nt 
pajcs. 
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SileDOUvd acquereur avait neglige de faire CQtte no* 
tificaliod a un on plusieurs creanciers iDscrits^ elle ne 
Berait pas nuUe p6ur les aulres, niais seulemeut pour les 
craauciers o«dU^ doat ies bypotheques ue seratent point 
purgees et^ubaisteraient a leur datd. 

Cependant it est des ciieaiiciers privilegies et hypothe* 
caires qui^quoique uou iiiscrits & Tepoquede la traascrip- 
lioii et de ceUe notification , couserveut le droit d'enche- 
rir , d'intervcuir dans la procedure et de se faire coitoquer 
dans le rang qui leur est asMgne par la loi. Ce sont les 
creanciers hypothecaires et privilegies qui n'ontpris leurs 
inscriptions que dans la quinzaiue de la transcription et 
posterieurenient k la notification et au certificat des ins* 
criptious existautes delivre par le conserVateur ; ce sont 
encore )es cr^anoiers privilegies desigues dans Tart. 2101 
du C^e, dont les creauces privijegiees sont affranchies 
de riuscriptiou par Tart, a 107 subsequent. II est bien cer- 
tain que le noiitd acquereur ne pent ^tre tenu de faire sa 
noiification a ces divers creancJiers, puisque les uns ne 
sont point iuscrits ad moment de la notification^ et que^ 
les autres u'ont pas besoiu d'iuscription pour conserver 
leurs creauces. II en serait de mdme si une des inscrip-r 
tions esistanfes-^ Tepoque de la transcription avait eta 
omise dans )e cefrtificat par le conservateur. 

5oi . ^Quant«aox'indica:lious qui doivent ^trerenfermees 
dans la notification prescrite par riirticle 21 83, ellessont 
toutes de rigueiir, et Tomission d'uue seute de ces vindica- 
tions formerait une nullity subslantielle^ je dis substan" 
iielle, carchactine de ces indications etaut indispensable 
k rinterdl des tiers creanciers iuscrits qui doivent 6tre 
mis ^ iu^me de-veiller a ce que leur gage ^oit porte a sa 
)uste valenr ^ quoique la peine de nuUite ne soit pas ex-* 
plicilement pronoucee par la loi pour Tomission de Tune . 
d'entr'elies / elle est cepeiidant de droit ^ la substance 
mSme de cet adte de notification manquaut< tes mfimea 

9- 
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regies que nous avons developpeesrelativement a Viuscrip- 
tion hypothecaire doivent douc 6tre obserYees pour cette 
notification, M la validity en doitrniftme dire appreciee avec 
plusde sqyerite que ceile de.rinscriptiou*,.car oousavons 
vu que le legislateur attacbait a la transcription plus 
d'imporfeince qu'aux enouciatjops de Vinscriptioft, par la 
difference des termes .dpnt il s'est servi, ,11 importe de 
connaitre les clauses , les conditions^ les charges el toutes 
les parties de Tacte de mutaliou. II suffil; ^'apnoncer 
qu'une bypotjiique existe et de luidonner uu/caractdre 
de publicite, 

Ainsi Tomis^ion de la date et de la qualite de I'acte , ou 
de Tune de ces deuxchosesenirainerait )a nullitede la no* 
iification. 

II ^n serait de mdme de roraission du nom ^t de la 
designation precise du veudeur ou du donateur ^ de Ta 
nature et de la situation de la chose vendue :ou. donnee j 
de la denomination generate du domaine. et des arrondis* 
semens dans lesquels il est situe ^ du prix et des charges 
faisant parfie du prix de la vente ou de revaluation do 
rimmeuble. Si le prix de racqui^itiou est;une rente via-* 
g^re, il faut dans la notification evali|e.r cette rente via- 
gere et /pffdrce capital aux creanciers/ii^s<?rits. L'^non- 
ciation exacle du prix est indispensable *, cai^ si. le. prix; 
etait superieur 4 celui porte dans le contrat^ils ne feraient 
pas de surench^re ^ et s'il etait inferjeur ^ its se. txouveront 
engages dans une enchdre qu'ils n'auraient pas faite. II 
en serait de m^me de I'extrait de la transcription de Facte 
d'alienation et du tableau sur trois colonues mentionne 
dans le n® 3 de cet article-, qnfin de Toffre d'acquilter sur-; 
le-champ , jusqu'a concurrence du prix, les ' dettes . et 
charges by pothecaires sans distinction des dettes exigibles 
ou non exigibles. 

5o2. Mais il s'el^ve ici une question importante rela-^ 
lavement a Id nature et k la qualite de I'acte et it I'indica-. 



( 
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tioa du prix de Timmeuble qui doiveut dire euoncees dans 
la notification. ... 

Ud coDtrat pent 6tre melange de veute et de donation 
quoique sous le titre devenief et ayec rindicatio^i d^ua 
prix *, le nouveau proprt^taire devra-t*il faire mention de 
ce qui iui a ete implicitementdooneeten presenter reva- 
luation ? 

S'il n'etait question que d'une donation faite sous la 
forme d'un contrat oaeretax-^ la question' nepresenterait 
point de difficulte y i\ stifffirait d-^noncer la date et la qua- 
lite extrinsdque de I'acte et le prix y contenu , parce que 
pour dire dans le fond^utie donation* , c«t :acle u'est pas 
moins de sa nature un acte de<yente dont on pent adopter 
la forme. pour faire une donation a une personue noti 
incapable de reccvoir. {Foyez le Tpait^ des donat, et 
test, de M, Greuier., i*"* partie, pag. 3gi et suiv. , et 
trois arrets de la cour de cassation des i3 vendemiaire , 
5 pluvidse an ii et i5 brumaire an i4* ) 

5o3. Une chose n'est pas ceusee en partie vendue et 
en partie donuee pacce qu'eUe ia ete vendue pour un prix 
trop modique^ k moins qu'elle n'eilkt ete vendue teliement 
au-dessous du prix^ que le:vendeur edl TintenUon 4e don- 
ner ^ et que cek soit constant, parce qu'il faht sattacher 
d'abord an but principal des coutractaus et i ce qui a e>e 
gere. entreux*, en sorte que s'ils g^rent uuet^nte, le 
contrat ne sera point mixte y mais I'acte sera tout entier 
purevente quoique d'un prix au-dessous delavaleur de 
la chose et quoique sciemment faite, ^ moms qu^il n'ait 
expliciteme»t ete gere qu'elle vaudrait comme donation 
pour Texcedant de la valeur de la chose sur le prix. D'ou 
il suit que vendre a trop vil prix n'est pas donner , mais 
c'est coutcaeter d'une mani^re dommageable , conmie uu 
partage ou une division prejudiciable et nnisible n'est 
point Une donation (i). 

(i) Dumoalin, torn. i,tit. i, Gloss. 5, in v*^ vendu\ 
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Et quoique Balde et FabktnHs .limiteat ce principe ait 
cas ou le deficit esl de la moilie du juste prix y cette limi* 
taliou ne 4oilpoiut 6tr6 recu^pafce qu^c'estd rintentioa 
priiicipale qu'il faul sWtach^r. Ou ia chose est vendue 
beaucoup au-des$ous du ppix*^ i^oraniery ei ce ii'esi pas 
autre chose qu'uiie vente; tsais dans oe cks on aura re- ' 
cours au remMe iutroduitpar la ,/. 2^ Cod. dereseind, 
vend. , si 1^ lesiouest d'outi'e moitie ou , d'apnls le Code y 
de plus des sept douu^mbs suivant la valeur et T^tat de 
riram^ubb au nlomeut d^ la veate (, art. 1674 ^^ 1675. ) 
Ou^a chosb a et^ veudue ^c»^/3irins?n/ beaucoup au-dessoiis 
du prix J et alors il a'y a plus> lieu au remede de la re$ci«- 
siou pour cause de lesioi^i et cependant Tacte ii'est pas 
autre chose qu'ujie veutie., et oe la'est pas uiie dt>ua4ioa 
m6^le pour Texc^dant de valeut de ia chose , 4 moins que 
ceja tL^\Viik%i^XQ.ynisihoe actum, sit. VL^))^ il fatifrei^a^- 
quer qu'ii u'je&t pas iiecessaim qu'il apparaisde d'Une ma- 
iii^re expresse que actum sit de donatione .; il «ufiit <|u'il 
eu apparaisse taciiemeut et iiDplicitemeut^ puid si bou- 
seuleiuant il apparatt de ia science ceriaine tta v^udtefif^ 
mais eucore d'uiie amitie sp^ciale ou de raffectiidu du veQ-- 
deur pour le nouvel acquereur^ sans qu'aucime uecesMle 
imperieuse ou autre catise le for9&t de veudre.D'aprds ces 
coQJectures^u effet ou d^autres egalement puissantes^DH- 
luoulirvpense qu'il apparatt suffisamment quHlaete veudu 
au^dessous du prix eu coptempiatiou de Facfaeteur^ et 
qn'aiusi I'acie renferibe uoe donation iaiplioit« pour Vex- 
cedaut de valeur (1). 

II n'y aurait done pas donation si la chose avait ete 
mdme sciemment vendiie beaucocip au'-dessous du prix^ k 
inoius que cela n'edt eie gere de la sorte^ et Facte res* 
taut pure veute^ ili^uffirait d'enoncer cette qualite etle 
prix qu'iL porte dans ia notification : il n^en renfermerait 

(i) Dumoulin J i3iVr7n« ~ , 
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pits moiDs ane donation deguisee pour Texcedant de va- 
leur, qui serait sujette 4 reduction d'apr^s le Code, ou 
revocable pour cause de survenance d'enfans. Celait 
I'opinion de DumouHn qui app)iquait i cette vente la L. 
si unquam C. de reuoQ. don. k celui qui vendait scitm-- 
me/z/ au - dessous du prLx, alors inline qu'en aucuue 
maiiiere agatur quod sit donatio , pourvu que I'excedaut 
de valeurmontit d une somme si iix^table^ que levendeur 
n*edt pas vraiseinblablement contracte dc la sorte s'il 
ei^t espere des enfans. 

II y aurait donation au contraire si expresse vel tacit^ 
actum Juisset de donatione\ et alors il faudrait , bucre 
renonciaiiott du litre de veiite et du prix stipule, inserer 
dans la notification ta qualite de douatiou et T^valuatiou 
de Fexcedant douue. 

5o/l. Quid juris si un foods est vtadu pour un certain 
prix dont remise se fait? II faut^ seloo Dumoulin., distin* 
guer si le pri^ est remis incontinerUi ou s'il Te^t ex inter^ 
vailo. Si la remise se faijt ex\intetvQUo ^ la vente* rest& 
quelle que soit la cause de la remise. Si^ au contraire^ 
elle a lieu m^ontinenti , il faut sous-^distinguer : ou la 
remise a pour cause une pure et liberale douatiou , ou 
une autre c^use. Dans le premier cas , il n^y a pasr vente ^ 
mais vrai^ donation; dans le second cas, la vente reste 
alors ni^me qu^ la remise est faite incontinentia non ex 
causa debili, mais conime compensation , ou pour cause 
de simple recompense ^ parce qu'uue recompense de ce 
genre est plut6t une esp^ce de permutation , qu'une do* 
nation. II faut remarquer^ quant au premier membre de 
la sous-distinction 9 que la decision n'a lieu que quand 
il apparaitqueledonateur n'apas eu Tintention de vendre, 
de sorte que le prix n'cst point stipule pour cause de 
vente « mais pour cause de donation. Alors ^ en fffql> ce 
ii'est en aucune mani^re une vente ui une donation du 
prix f mais une donation du f(Mids. II en est autrement > 
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Gonliuue DumouHn^ s*il coBste qu'il u'a point eu iateti" 
lion Ae donner sod fonds , mais sou prix , et qu'il a 
voulu veiidre le fonds : alors , en effet ^ la vente du fonds 
reste^ quoiqu'il ait reniis incontinent le prix donationis 
eausd , parce que la donation ue tombe que sur le prix« 
Ces reflexions de Dumoulin out trait au fond et i la 
qualite intrius^que de Facte ; mais qu'il y ait donation ou 
Ten{e y que la remise du prix se fasse incontinenti on- 
ex intervalio , Facte n'est pas moins dans sa forme exte- 
rieure uue veute dotit il faudra enoncer la date, Ja qua- 
lite et le prix dans la notification que doit faire le nouy^l 
acquereur. 

5oS. Quelles enonciations devraient £tre faites dans la 
Botificatiq^i dans Fespice suivante ? Je vous vends ma 
maisou moyennant la somme de 20,000 francs el moyen-^- 
ti^JSkX uue vigne qui vaut aussi 20,000 fraucs. Quelle est 
la uature de ce coutrat ? Alciat qui propose cette ques- 
tion in kg^ ^ y in princip^ de verbon oblig. , decide qu'il 
y a deux contrats , et que la maison sera cens^e pour 
B)dtti4 vendue et pour moitie echangee. II fonde cette 
decision sur ce que chiM>jitre des dei^x choses donnees 
pour nS^raaison est de %l, m6me valeur. II en serait au- 
trement^ ajoute-t-^l, s'll ^vait disparite de valeur entre 
la vigire et la sorame d'argent donnee , parce qu'alors il 
faudrait se tenir 4 la doctrine de Bartole, in leg. Aristov 
ff, de donat, , qui veut que le coutrat recoive sa deuo*^ 
minah'oii et son caract^re de celui qui predomiue daus 
le melange. 

Sur cette question, Dumoulin 9 tom. i , tit. 1 > p. 4^a> 
B^ 5g, pense que la doctrine de Bartole , communement 
suivie , ue precede qu'entre les parties contractautes , 
mais n'a point, d'effet au prejudice des tiers; qu'il faut^ 
respectivement aux tiers , avoir egard a la mati^re qui 
^fait le sujei'dti. coutrat, et le contrat melange en reu- 
fel*me plusiena^ selon la poportiou ^ la nature ^t ia^ 



c. n* s. I. §• IV. Di XA sofiwiCAtiov, etc, 187 

Taleur de chaqtte chose melaogee. Ainsi , continue 
Dumouiin , quelque denomination que recoive Facte 
des parties^ soit que la vigne Femporte en valeur sur 
le prix, ou vice t^ersdy cet acte est, respeclivement aux 
tiers ^ repute vente au prorata, de la aonime d'argent, 
echange au prorata de la vigne. Quoique cette decision 
ait ete dounee en matiere de droits feodaux^ elle u'est 
pas moins vraie en soi-, et nous en iuferous qu'il fau- 
drait enoucer dans la notification aux tiers creanciers 
inscrits la qualite de vente et celle d'echaug^, dans les 
proportions dont il vieut d'6tre parle, 

Dumouiin etend sa decision "ku cas mftme ou il y au- 
rait eu^ dans Facte , expression de la valeur de la vigne ^ 
parce que , dans le doute , cette estimation ne fait pas 
veute^ et elle n'est pas censee faite dans ce but, mais 
plut6t pour connaitre Fexcedaut ou le deficit^ et si Fune 
des deux parties est lesee , et ainsi dans la vue du re- 
cours d'eviction ou de Faction quanti minoris , quand 
il se trouve que. la vigne ^ vaut moins qu'il n'a ete ex- 
prime et juge d'abord. II est vraisemblabie alors que F^9 
des parties ne voulait point al^^cCer.sa maison entierepoijr 
uue chose fongible et mobilj^ , ni contractev^si elle 
n'avait la vigne^ c'est-'i-direun^meuble^ jusqu'4concur« 
rence de la valeur determinee. II en serait autrement 
si la vigne avait ete estimee tant^ pour dtre donneeen 
paiemeut d'une partie du prix , putd Vil avait ete con^ 
venu que la maison etait vendue moyenuant le paiemeut 
on la promesse de paiemeut de 4o>ooo francs, partie en 
argent, partie en une vigue. estimee 20,000 francs, 
parce qu'alors le tout aurait ete vendu. II y aurait pi^tno 
deuxventesverilables : Fuuede la maison pour 40)O0o fr.; 
Fautre d'une vigne pour 20,000 francs; il faudradpnc, 
dans ce deruier cas , enoncer dans chaque notifkatiun 
ia qualite de vente avec le prix.correspondaat. 

5ojS. Quid juris Si le pri^ a e|e en parlje p9ye> cp 



l38 TROISISME PiiJlTIB. DE8 ETTfiTS DS L*BTFOTHiQU£, 

partid remis ou eu partie duniie ? Nous avous traile cette 
questioQ dans la deuxienie partie , dans la section troi- 
sieme iutitulee ties formes de V inscription hypothdcaire , 
et uoua nous bonious k observer ici que la mdme eoou-^ ' 
ciatiou de prix devra avoir lieu dans la notiBcation faite 
par le nouvel acquereur, que daus rin&cripliou hypo* 
tbecaire qu'il preudrait pour si!irete«de la garantie de 
rimmeuble 4 lui veudti. 

507. U ^e presente k decider uiie autre question : s'ii 
y a lesion de plus des sept douziemes dans le prix de 
rimmeuble veudu j et que l*action eu rescisiou etant 
fbrmee^ il intervienue sur cette action entre le veudeur 
et le nouvel acquereur un traite^ le nouvel acquereur 
devra«t-il notifier aux creanciers iuscrits extrait de ce 
traile^ comme il doit notifier extrait de I'acte de vente; 
devra*»t-il enoncer le prix porte dans ce traite pour in- 
demnite de la lesion , comme le prix porte dans Facte 
principal? 

II faut distinguer si ce traite a eu lieu avaut la notifi« 
cation et la transcription^ ou dans le delai.fixe pour iaire 
Tune et Tautre y 011 s'il n'a eu lieu qu'aprds ce delai 
expire. 

Dans le premier cas> nous ne douions pas que le traite 
doive 6(re trauscrit et notifie aux creanciers , comme 
Tacte principal y en m^me temps que cet acte principal 
si ce traite a eu lieu avaut la notification et transcription 
de cet acte^ ou separement de cet acte principal si les 
transcription et notification etaiekit deja faites lorsqn'il 
est iutervenu. Ce traite, en eflet, est par sa nature un 
acte translatif de propriete y puisque Taction en rescision 
•ayapt ete former, Tindemnite ooiiseotie par le nouvel 
acquereur est representative de Texcedaut de valeur de 
rimmeuble sur le prix stipule dans le coutrat y et opiire 
reellement et consomme la translation de la propriete de 
cet immeuble. Ce traite doit ^tre assimile a jxn acte de 
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ratification ou confirjuation de la veute ^ }equ«l dott t€>u- 
jours dure inherit ^u tran^rit el m>lifie cumulativetneut 
avec Tacle primilif, quand cet acle priaiitif u'esl pas 
Dol comtne datis le ca« parttcuHer, et seul et isoteiiifeift 
quand Tacte primitif etant iiul , ce second acie est 
Vcrrtableoieiit uii acte nouveau qui recree le premier- 

Dans le second cas, c'est-i-dire, quand le delai pour faire 
la trauscriplion et la notification est expire, on ue doit 
plus Iranscrire le seoond acte, parce que la transcription 
du premier a. suffi pour cntamer la purgation des hypo- 
theques et privilcjges. 

Nous reviendrotos sur ces solutions dans le §* suivant e^ 
parlant de la suren^bire^ * 

$• 5. Quelles sonl les Jbrmes et quels sont les effets 

dc la surenehere? 

SOMMAIRE, 

M Qiielles sont les conditions h, rempllr pour surencherir ? 

609. L'art, 2r85 a apporte une derogation a I'ancienne )urls- 
prudence. Le cre'ancier seul dout le titre est inscrit peut 
requerir'la mise aux enclieres. 

^10. Dans quel delai doit dtre faite la requisition de mise aux 
encheres? ' 

5n. La rdqnisition de mise aux eochires doit etre nolifiee 
parie creancier.rcqu<^rant dans le meme d^ai de qnarante 
jours , au precedent propri^taire. Ce que doit coutenir Tacle 
de notification. 

S't^. La siirenchere qui doit^tre d'un dixietne en sus duprix 
stipuid dans le conirat doit-elle pearler aussi sur ie supple- 
ment du prix qui serait fixi^ par un trait<d fait sur une action 

• en rescision pour cause de lesion ? 

5i3. Ledonataire a titre gratuit doit ^tre place sur la meme 
ligne que I'acquercur, respectivement aux creanciers. 

544' II est fort indifferent que TcnGhdrisscur s'oblige person- 



nellement k porter le prix k un dixieme en sus, ou k le faire 
porter par un autre. Que doit-on entendre par le mot 
prijc ? 

5 1 5. Les creanciers requerans ne pourraient , sous pretexte 
d'une declaration qu'iis pretendraient o6re/3;/ice , se dispen- 
ser de porter leur enchere s^u dixieme en sus du prix et des 

charges. 

5 1 6. Formalitds k remplir concernant la soun^ission d' en- 
chere. Question. 

5 1 7. La caution ofiTerte doit remplir les conditions prescrites 
par les articles 2108 et 2109 du Code civil. Moyen de sup- 
plier le defaut de caution. 

6 1 8. Toules les £DTmalites prescrites au creancier requeranl 
pour regulariser la surenchere doivent elre remplies a peine 
de niiUite; mais la nullite de I'enchere n'entraine pas la dc- 
cheance du droit de surencherir. 

5 19. Une fois le d^lai de quarante jours expird, la valeur de 
rimmeuble est definitivement fixde au prix stipuld dans le 
coiitrat. 

Sao. Question de savoir si les creanciers inscrits peuvent pr^- 
tendre que la donation d'un immeuble evalue par le dona- 
taire , et la remise par lui faite au donateur et apres coup 
d'une somme ou creance plus considerable , s'identifiant 
ensemble , pre'sentent un seul et meme contrat cause buil 

; en paiementjCt si en consequence le donataire doit leur tenir 
compte de cette derniere valeur. 

Sai. Effet de la notification prescrite au nouvel acquereur. 

5i2. Le nouvel acquereur pent arreter les poursuites en con- 
signant somme suflisante pour acquitter en principal , inte- 
r^ts et frais toutes les creances inscrites. 

5a3. Le nouvel acquereur, comme le debiteur saisi , conserve 
jusqu'k Tadjudication la propriety de rimmeuble sous une 
condition resolutoire. 

524. Eflfets de I'acte d'enchere rdgulier. Quand il devient 
caduc. 

525. Nuance entre Tancienne et la nouvelle legielation relali- 
' vement aux effets dc Tenchere. 
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526. Analyse des formes de la revente sur enchere. 

527. Difit^rences entre la vente forcde et la revente sur 
encbere. • 

528. Fixation du point h partir duquel la procedure de la saisia 
immobiliere doit etre suivie, 

529. Suites de Fadjudication sur enchire. L*ind'emnit^ due par 
Vadjudicatafre k I'acqi^ereur on donataire' d^possdde n'a riea 
de commun ave,c le:recaurs ei^ictionis nomine, 

530. Action en garantie de Vacqu^reur contre son vendeur. 
De quoi elle se compose. 

53 1. Cette garantie pleine est due., soit que i'^xistence des hy- 
potheques inscrites ait eld declaree ou non dans le contrat. 

532. Moyen pour le vendeur de se m'ettre a Tabri de cetto 
garantie. * ' 

533. Ddveloppement des dispositions d^'i^art. 2i'9Q. 

534. Cas on la rigueur de ces principes doit fldchir devant Fd- 
quitd. . . 

535. L'acqudreur y le donataire ni I'adjudicataire , quel qu'il 
soit, n'est point tenu de faire transcrirele jugementd'adju* 
dication; 
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5o8. L'effet immediat de la notification dontpoas^arons 
parle dans le §. precedent est do mettre les creanciers 
en taesure de surencherir s'iU It jugent cony enable i 
leurs interdts Ci). ' ' ' i 

Les conditions i remplir pour sufenchirir sont regl^^s 
psrrrarticle 21 85 du Code civil > ainsi G0n9u : « LorsqiJii 
le nouveau proprietaire a fail cette* notification dan^ le 
delai fee , loot cr«ancier doQt le* titre est inscrit peut 
reqaerir la mise de I'lmmeubleaoxt-etichires etadjtidii- 



(I) Lowqu'uQ acquercar a noiifie son contrat aux creaaciersi^scrits, 
€l qa'il y a eu une surenchire , cet acquereur ne peut se sbustraire'aux 
saites de la surenchere , en offrant de payer toutes les cre'ances inscrites, 
sous la reserve d'une discussion dc lenr lalidite. C^rr^t de IftjCour de 
MSMtion da i3 avnl 1807.^ 
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pa^tir de la ootifipatioi} £^ite par le nouvel acquereur ^ dpi 
y ajoutaat deux jours par ciaq myriam^tres de distance 
eutre le domicile elii et le domicile reel de chaque crean** 
cier requerant. Ge delai geueral est done de quaraute jours 
i compter de la notificatioa faite par le detenteur^ et ce 
delai ne re^oit aucane extension lorsque le creancier re'>- 
querant se Irouve domicilie dans le m^me lieu ou sou do- 
micile a ete elu. — Les deux jo.urs par cinq myriam^tre& 
formeut un delai de surerogation qui est accorde au 
creancier domicilie dans un lieu eloigne du siege des 
inscriptions^ afin qu'il ait le temps derecevoir Tavis de 
la notification faite au domicile elu^ et de transmettre Tin- 
iention ou il est de requerir la mise aux ench^res. 

Lorsque Tacquereiir a denonce son contrat aux crean- 
ciers inscrits par deux actes separes ^ et & des epoques 
differentes , le delai de quaraute jours pour sureacherir 
court ^ i regard de chaque creancier^ k parlir de la uoti- 
fic'ation qui lui a ete faite ^ et non de la notification poste^ 
rieure faite aux autres creanciers. (Arrdt de la cour royale 
de Paris du 2-7 mars 1 8 n , ) 

Ce delai est uniforme pour tous les creanciers inscrits 
lots' daTalienatiou. Quanta ceux qui n'ont pris leurs ins- 
criptions que posterieuremeut a la transcriplion ^ ils n'aa- 
tobt pour sureacherir -que ce qui restera du delai de qua- 
raute jours dont nous venons de parler, deduction faite 
de'Qe«^ui se sera ecoule a partir de la notification jusqo'4 
Tepoque de leur inscription. C'est ce qui resulte de Tarti- 
ele 835 du Code de procedure civile^ qui apr^s a^voir dis* 
pensfiile nouveau proprielaire deiiotifier aux. creanciers 
qui ne se trouvent pas inscrits dans ce moment ^ declare 
que .dans tous les cas , faute par le» ctcanciers d'avoir re- 
quis la mise aux encheres dans le delai et les formes pres- 
crite$,le nouveau proprietaire u'est teiiu que du paiement 
duprix, ce qui siguifie preciseraent que le delai ne sera 
pas prolpnge en faveur des creancier* tard^fs 4 s'inscrire ^ 
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et que leur ench^re devra se placer (jiaus le delai accordi 
aux cr^anciers inscrits lors.de Talieoation* i 

5 1 1. La requisition de mise anx etich^res'doit itre no*v 
tifiee par le creaucierr requcr^nt daus le m^me delai ds 
quaraute joars au precedent proprietake debiteur prioci- 
pal^ en sqrte que tout ce que nous avoi»s dit ri^ativement 
i la signification k faire a^ nouveau prcqpridttaire s'appli* 
que k la signification semblable qui^ d'apjois I'art. 21 85 > 
doit dire faite au precedent proprietaire ^ et> s'il y «ivait 
eu plusieurs ventes successiives , la nolafication devrait 
£tre faite i chacun des vendeurssuccesaifs; I'acte.notifii 
par.le creancier encheris^eurdoit conteuic sokimission de - 
sa part ^ de porter ou faire porier le prixi 4 ua dixi^nie en 
^asde cqIuI <^ui aura ete stipule dans le. central , ou de* 
dare par le i^Quveau proprietaire ^ daus leiCaa ou Talie* 
nation '^v^X^ 1?^ i^^^^ ^^^ determination de. prix; r 

^rf^'^^^^!^^^^^^ ^^'f*^*^^® sottt separ.es ds biens ou 
man^s sous le regime dptoL^aus que la femme se soit cons* 
iitae'se$ biens i venir.^il tie sOffit pas qu!ilsi aientachet^e 
coDJoii^temept^ qu'ils,^6,-,8Qiept o)>liges solidaivement an 
paiemeot du prix^ et qulls aient notifieJejtir contrat pa|r 
imm^meacte^ pour .qu'ils^^oient reputes jne faire qu'un 
seul acquereur^ et que le,Qreancier qui reqoicrt lamtse 
aoz euc^^res puiss? nq |eur, adressei: qu'uneseule copie 
de Tacte de requisition, ( Arrdts de la cour de cassation | 
des 12 mars. 1810 eti4aoilti8i3.) 

Lorsqu*un creancier a requis la iQise aq^ ench^res et 
qu*il n'a point sign^ la copie.de s<^u exploiitde requisition 
delaissee au vendeur, la nuinte prQn.o]9<^e -par le Code 
profite k Tacquereur encore que sa propre copie ne soit 
point infectee de nuUite. (Arrdt de.la cx^urroyaie de Paris 
du igaoiit 1807.) • "^ 

La femnie k qui il a ete; constitue une dot en argeuott 
n*est pa^ creauci^re administratri.ee de^ ^ommes dotatea* 
Aiusi ce n'est pas 4 elte, c^ais c'est au maari smI qu'il appar^ 
II. 10 
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iient de pouvsutvrei^ tonititii&tit ^ et ^ en caii de vente 86 
ses bieus, de reqti^rilr \k sutehthhrt. 

5 12. Ici $6^ irifcprodiiit Ift queitiou de snvbit si laTuren- 
chirfe , qui inx tcrines de Tftrt. ill 85 doit iite d'un dixiS- 
me en sus d^^prix qtii 6^< ^t]{)te}e dktas^ ie cbntnit^ doit 
porter aersisisblr le fiUppl^in^fatde prix qui serail fixe pai* 
un tratte fait mr titie tiCtibfl ^h fe^\dm6u de la vente pour 
cause de ii^iionv.NOus n^eil fkisdiid |)&iht de dotlte daiis l6 
cas oA y cdoForaveibent A. la ^^^ibn qiie nobs ai^dfas 
doDiaiee dans: i€ ^ai^graph^ "ptitifS^hi > la ti-anscriptlttn iet 
la notification dbise trl^it^ aU)ront 'et^ faitids. La ^ttochik^ 
devra Atre d'un dixi^me en s»i4 dtl prix stipulle ail pn6toier 
liote;;et aU' second cunii^lafivei^i^tit ^ parce qme tes SUttx 
acles ne fortnentqu'un tout iDdivi^Ible^ et que ia ciitkiila- 
tion des sommeis y porti^es n'ifist v^ritablemont fki aatir6 
chose que le prix dn contrat d'acqutftilion , sttr l^ diiiiiiiirt 
dnquel ^rix dausson integrifti les ereaticiidrs hisierits re- 
quecans doiventfaire porter leuir^ sti^'^nebdriss. Mais iors- 
que par la traDScripticm et ia ttdtiiBesltion du priifaief idte, 
apr^ les de&is expires > la purga^bn des pritileges et hy- 
poth^ques aura de)4 et^ entaiHie^ ', il est erid^nt qiie la 
aarenchidre na deVra porter qd^^ ^ur Ie dixieme da prik 
enpnce au cot^trat trdn^e^it et il^otffie. 

Soo* rempire d0 fedit 'i€^ji on tenaitpour cotretant 
que/dan^Fesp^fCtt proposeie^ des lettres de k'atification de- 
vaient 6tre prises sur Tacte d6 vtoie, iet lie traile mis aux 
hypoth^ques'^ <Jl qn^eles ct^anciots qtii voohient ench^rir 
devaient feire is^- S6Wmil9siob tjui fAt au trtt^itas d'tiu 
dixieuve du pnx t^)^! p'prte eti ^c^ actes. 

5 13. Le 4ofiat;ait^ i tttt^ gl:^Ttiit doit 6tre ^\^te sur la 
mdnie ligne qae r^a^q^erenr/t^^piibtiveu^^lit aux ereati- 
ciers ^ puisqu'il assigne k rimraeuble 'dohtid tin prix 
quelconque. L« 'declaration "die C6 p^ix Utie foi^ f^rte pro- 
dtfit les mtoves efiets que la stipulation du prix dans ttn 
constat A^ykftAt. Les creauciers petiveut^ ou se c6htenter 



4d 1ft ^ftk)ur diclai^e et en dem&nder la distrtbution , da 
tequ^rik* la mise ati^ encMrfea M y ajoutant im dixiteie. 

5 14- Le n* 2 de rarticle mSS dit que la soumission dli 
itqu^rant doit *6t^e de pori&r oufaite pt^rier t« prix 4 an 
dixi^me tn sils At celui qui aara* ^te Atipuii dans )e cooh 
trat *, on con^bit^ en effet^ qu'il est fort indifferent qob 
rencb^fiiseur s*oblige p^r^onnellement k porter le priitHL 
uudixi^nte en ius^ on k le faire poHet par nn antra ^ puis-* 
^ti*aux tettnei du n^ 5 du mdme article il eist ob]i^6 d'ctl^ 
Mr de dontieir caution jUaqu'ft'cbncUi^]:^n&6 du prtx et 
de^ charges. 

Mais que ddtt-on ent^ndfb ^ la ^ot pH:^! Le priJc 
tfnwe vente ^st loot ce que le verideur re^oit de I'acque- 
rt^t en ^change de la chose qu'il lui ^end ; e'esttK>ute ik 
SOmnie d'argent que^ sous ^tielqne denomination qne c^ 
foit, Tacqiierettr tire de^a pocbe potil* la fafre entre^c 
dUus Celle du Vendeur: oncfh^ ^^/Istttk €^piii¥i sunt parv 
prHH ^ictd ^h^rd ad/ecta ^enttHbn eunt p^^ra rei. > Li /ufUfi 
pari&m, ff. dewntmh. ttnpV. , Listsierlit^, ^^Wii^iff^d^ 
actio, empt.j'kugent enimvlsl Jm/i^untdoMrnc^iifn ^^itDu^ 
mouliii; torn, i^tit. i;.de^o^e que T^ncb^fe doit- tti^dti 
dixi^me eh su^ de ce prix. CT^sfce qd'a fofmeUemeut de- 
cide la cour de cassation pat tin tt**t du it^'mai i8i i. 

Une rente foiicii're qui 'gr6tfek*ait Tinanietrbie acquis 
par le nouvean prdpri^latre, et que ce nduveau prb- 
priilslff^ setait'chargi de servir, devrail-elle ^tre Com- 
prise datis le prik siiplile^ btrlrt dfette rente, au centrat^ 
de telle 'sbrte qiit^ le creancier tjbi vdudrait surencherir 
ftii tenu de f^ire porter sa surencfa^e sur le capital de k 
rente , comme sur le prix stipuK dans^le Central? 

II ri'est pasdouteux qu'unfe rent^ fotaci*re fait partie da 
prix de rinimeuble qui eii est grev5 , qiiand Tacqu^reur do 
cet immeuble eii a ete charge ; elle iie pent ^\te en effet 
que la coudition de la cession 4 litre ouereux ou gratuit 
d*un innnenbte > et comme aux lermes de Tarticle 53o du 

10. 
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jCode, el]e,e^t^sseptiell^i|]enti:pcheiab]eyi[l ^'ensuitrqu'elle 

De.'p^Hl jjlrj^nagardee comme mherenf e au fonds 4 perper 

tliijte^ qucompie uue partie mtegranie de ce fon^s ^ done 

Ja sui^eack^r^ doit .dire ,du di^i^mfs di| p^i^: exprimeau 

.4^utra|t;^ ^'C^tnpris le capital de cette rente. Un arr6t, de 

J^ ,QQ«r dl^pppl d,^ Ntmes du 12 jauyier 1809 avait juge 

.^li'il ispffisait que Ja s.qrfsnph^rc portAt sur le prix couvenu 

^ulepieDtt.Sur le pourvoi eu cassation contre cet arr^t, 

.H y avaitiQu. par.t£^e d-opinioiis prononce a Taudience da 

19 aodt 13.11; mais la cdur^ pararr^t du 25 novenibre 

j8iI; vidant ce partage^ a casse et anqulle Farirdt de la 

^Ciour tfappeUde.Ntimes du 12 Janvier iftog? . v^ . ; * 

.<,,5i5. 4}i resteet dans tous.les cas ^ les creapciers re* 

t^ecans.la mise aux enpheres ne pourraient ^. sous pre- 

textevq^elea chai^g^s ,qpi de^ l^\ix natuj^^ font partie du 

•^rix, n'ou^t ppif^tt^te;p;ij;}ob4es».f^v€C ceprix ou declarees 

•wi fojfie .pwjtievdaas la.'Wtvftq^tion faite par le nqu^el ^Cf- 

:quifMeHi:,.W;d«f€B$€r>\Hi»sfavj6urd*une declwaUpp qu'ils 

ll^eteadtf^Qjk . ob^epjrp^;, ^ f^e^^pprtj^r i^ur ei\chere ,au 

.4i^ift#9 #ft^li« du prix et de ces f?harges p, pqiunru qpe dan? 

U 'V<itil6 »:cfts .charges fu^j^^t.^specifiquepa.ent. eaouc^ees 

.4auRflajRqt§6pfttioi^ J e$ alorsrm^oie que racquei;eur se se- 

rai.tr «0nte|it^r4e.l9s pcwprendre^vec d'^utj-es qui ne:fe* 

:i?aieu.t pPM^^P^irJiie du pfix.;C]est ce qu!a decide uu arrfit 

.^e la /Gour 4^ cassation du 2 uoyeml|re i8i[3v; 

: s $i6..;|i'original et les^opies des Q^plqitfi^conq^rnant la 

,spuipis6iii>n doivent,; ppifr&uit I'article 2i85,. ^tr^ sigpes 

•par le'.creancd)»r ench^i^sfur.^u.pof soA^.fonde.de procu- 

tratlpQ; ^pi^sse^ ^^<}^?i2 ^P'^^. P^s,^ est tenu; d^e plus a 

donner^capie d|& sa pi:ocuration» 

[ i; Ep;&u Jip icreaucier .eaaberisseur doit offrir de, donner 
« caution. jusqu'acoucurrpucedu prix et des charges. 
: . Sur, C;e dernier n° de Tarticle 2 1 555 , il s'est e^eve. la quesi* 
:.tion de, ir^ypir s'il sufl&cait , d^Qs un act^ de surenchere^ 
, |l!o|l^irde donner cautioUj|.ou s'il faut , k peine de nuliile^ 
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designer pap oet acte la caution que Ton offre. Ce'qui a 
donne lieu & la difficuUe^ c'est la dispositiou de la secandeh 
partie de Tarticle 832 da Code de procedure civile' aiusi 
coQ^ue : « L'acte de requisition de mise aux enchdres* 
ff contieodrat; d peiue de uullite de la surench^re^ Toffre 
« de la caution , avec assignation k Irois jours deyant le 
« m6me Irabunal 9 pour la reception d^ laditecantiou, 4 
ff laqueHd iU^era procede sommalremeut. » .:. 

II a ete decide avec raison qu'on devait s'en tenirezoluw 
sivement' k cette derui^redispositian du Codede proce^ 
dure civile^ qui organise sper ialement la procedure d^ la 
surenofa^re sur alienation vblontaire^ et qu'eu consequence 
le creancier requeraut la mise aux euch^res ne devait 
pas se borner k offrir de donner caution^ mais offrir reel* 
lement cette caution avec e(ssignatiou k trois jours devant 
le tribunal^ pour la faire reccvoir , k peine de nullile. Un 
arr6t de' la cour de cassation du 4 Janvier iSog Ta ainst' 
juge. 

Lorsque par exploit de surenchere il jr a en oSre et de- 
signation d'arieca^ition , s'il arrive qu'avant tout jugement 
surFoffre de caution , la caution designee devieuue insol- 
vable^ le creancier surcncherisseur n'est pas prive de la 
faculte d'en substituer une nOuvelle qui reunisse les qua- 
lites requises^ et de continuer ainsi ses poursuites de 
surencb^re. (Arrfitdu 19 mai iSo-j de la. c6nr ro}'ale de 
Paris.) .' 

517. La caution offerte devant 6lre recue en justice 
doitrempUr les conditions prescrites par les articles 210S 
et 2109 du Code civil y et 6tre de plus susceptible de la 
contraiute par corps ^ aiusi que I'exige 1 article 2o4o du 
m^roeCode^ autrement la caution ne seraitpQiatadmise^ 
etcerejetenlrainerait avec lui la uullite de la sureDcMre, 
auxteniS^s de rarticle 833'du Code de procod-ure civile. 

* Pour la* validite d*une surenchere , il n'est pas neces- 
laire que la' caution posscde des inuneubles; si d'aiUours 



i5q TRoisnbre vajutii. n9 is7?et$ ds ^'nroTj^Qus. 
6lle offre uiie cousignaliou pecuniaire (art. %Q^hyCoiii 
civil) jusqu'A concurrence duprix Qtfie4 cl)drge6v (Arrdt 
4e ta cour royale de Paris du 9 avril ]3i3.) La raiaon^st 
que cette caution etaul legale ^ colui qui ne peut trauver 
une caution est re^u a douner k sa place uq^gagfieliicQau*^ 
liflsemebt suffisaut, aux termes de Tarticle 3o4i* 

Le creancier eucherisseur qui ne pourrait fw trouirer 
de caution devrait ^ aux terme« de Tarticte ao4i du Coda 
civil ^ 6tre re9u & douner i sa place un^gege.^o lianti$$e«- 
meat suffiaank, ou k defaut de gage^ il devrait Atre admia 
a consigner ie prix et ie dixi^me en sus, £45 but du baild^^ 
caution ^ en effet ^ est d'assurer la representation el te paie** 
meat d'une somme determinee ^ or^ cette jrepr^aeotatioa. 
et ce paiemeut ne serout«*iis pas egalement garailtis par 
vn gage suffisaut doune en nantissemenl:^ qu la consigna- 
tion dela sotnrae? Le cjeancierrequ^rant la niise aux ea- 
cberes devra seulemeut^ dans cette disposition ^ a^^iglier 
]es proprietaires anciens et nouveaux devant le tribunal da 
la situation de Timmeuble^ pour voir ordpetier ia racep- 
tion du gage en nantissement^ pu autprisei: ia. c0usigna-». 
tion de la somme« 

Le creanoier surencherisseur qui ne peat, troiiv^r wsko 
caution a la faculte de donner en place des ci^ianoeshy^ 
pothecaires en naulissement. jSn ce ca$ il est XiecessairA 
que les hypoibdques soient situees dans 111 reasort 4€ la 
cour royale qui doit prononcer sur la surench^re. (Anr6t 
de la cour royale de Limoges du 3i aodt 1809. )* 

5 18. Tel est le tableau des form'alites que le creaucter 
requerant doit remplir pour regulariser ^sureuch^e} 
toutes doivent 6tre observees avec la plus scrupuleusa 
exactitude , et remission d'une seule d'entr'elles entraiae-* 
rait la nullite de Tacte d'ench^re *, je dis la nulUte de Tacta 
d'encfaere> mais nOu la decheance du droit d'encherir, 4 
moina que Ie delai de quarante jours iniparti pour I'exercice 
de ce droit ne fl^t expire. L'article ai85^ en prouon^ant la 
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uullite de Vench^re^ne prpnooce pa^ la decbeance du droit 
desurepcfaerir^ ^t Top 09 ppvprait sans injustioe ajouter k 
ia peine 4^tpr]||iaee ps^p la loi uui3 peiu^qu'ello ue port# 

5ig. Maif un^ foji< 0P deiki dQ quajraote jours expire, 
f^ute par Ipi creancioir^ ^'^vpiv re^uia la iuise attx encb^res 
dans le delai et l^a foripj^f piieapriies ,. parte l-article s 186, 
la v^leiif de rjmiiiEmf^tQ d^meure defifiitivemeot fixee au 
prIx atipu^ dan^ I9 <?(9utrs|t .qu ,d<^clare par le uouveau 
proprietaire*, lequel e^t en co^^iqmuce libera de toua 
pnFilegea et hypotbdqiief « eppayant ieditp^ix auzcreau« 
ciera qfk} ^ro^t e^ or^ce de r^qevoiri ou eu fe cousignant. 

5^0. Que faadrait-il.decidiBr dao9 U caa ou le domataire 
d*ttn fonda qqi en aur^it ^xe )a valeur i io^oqo livres^ par 
e^epdple^ aiuaU eQa\iil9 et apris cette dooatiou fait remisa 
ajqi donfiteu^ d*une fp^io^p 4^ d.Q>oQo livcea pour laquelle 
ii etait ap^ cre^ucier 7 L^ y^\e^v d^ Timmeuble donne 
seraj^-el.Ie .^rrevocablemejit fixee pftr rexpir^tipo du deiai 
de qua^aot^ jours, i la ^pnjn^e d^ ?o,o<>,q Ikti^^s*, pu les 
creauciers JDacrits auraieot-iU }p d^pit d^ pretepdre que 
la douataoigi et la reiuife de s^o^ooo livr^a ^'idi^iiiifiaut en* 
seipblQ , presentent on aenl ^t m^nie Qo^tr^ de bail en 
paiemejjLt de Tin^mei^le pour une^o^me do aiQ^ooo Uv. , 
etqn'en consequence le dojti#t|iire doiit li^u^r tenix compte 
dp cetle yalei^r? Ii faut di^Unguer : om I9 dPMtion et la 
remise qnt ete faijte^ mconiintnii QjfL ifx iatarvallo^ 
Dana le premier caa, il f|iut decidejP quf^.raiaou dea 
qualites 4e creancier e^ de d,4bit^Mr de# pai'ti^^^ tf du rapr 
pjrocl^p;ient et dxi vpiain^agl^ des acte^ , Tini i^ pniayma 
fait en.cQntemplalioa de Tautre, et qu'aitisit li^a par une 
li^uiueUe qorrefationj il^ f oi^t Ciejises sie faire qu^un conv 
traji;^ iequel ii'eat autre ^bp^ que la datJAft^^cti'iBiiQeobte 
ea paieinent pour U aomijiie d<ve* U f^ut otcfndfe ^ette con** 
cluaion npo^^eulement au c^ od }$s d/ail^ a^tea auraienk 
lieu epaembie et daus le m^e contexle , caa ftuquel U vlj 
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aurait point de: doute , mais encore a celui ou les deax 
actes auraieat lieu separement et k un jour ou deux d'ihter- 
valle. La laison e<st qu'une. juste cause tie datiou' en paie- V 
ment existant , cette cause forme uue presomptiou de droit 
qui resiste i ladonation ; non staturverbo^ sedpotius sub'- 
j€ctce materia: ereditur ( dit Dumoulin , en diseutant la 
question de savoir si dans TespiJce le cinqiiiime de la 
remise devrait 6tre paye au patron. Gloss. 2, m'^eA&.'aliene 
& prix d!argent ^ torn, i > tit. i ). Si' la matiere mdique un 
acte ^ et la; p^vole Ou Fexpression une autre espSce d'acte ^ 
W ne faut pas^ dit DumotlUn, se tenir k de simples expres* 
sions qui ne peuvetit denaturer la substance du bontrat; 
et ainsi se presume la datiuu in soluium et ndn line dona* 
tion y puisque honobstant le leger intervalle et la' diversity 
^des^ actes y une mutuelle correlation les lie ^ et qu'on doit 
croire que le second a ete fait eti contemplation du pre- 
mier. Ces deux actes ne fornfant done qu'un ^outfat'traiia* 
latif de propriete de Timmeable^ cause dai'ion' en paie-- 
ment , fe dbnalaire devra en insurer le prix '6U'la cause 
dans la notification , et tenir compte aux creanci^rs ins- 
crxts du m6ntant de la remise qtii a servi de fond^ment d 
la translation du domaine de Timmeuble. Dans' le second 
£as'^ il faut decider que le donalaire ne'doit compte que 
tie la vakur 64: de Testimation par lui expriinee dans la 
notiiScationanx creahciers inscrits^ a moinsqu'il n'appa- 
raisse d'une -^olnesse d'une remise future de la delte au 
temps de la donation'. II faudrait decider de la mdme ma* 
niere ai la ren^ise se faisait incontirienti ^ mais d^une dette 
on d'un droit survenu apr^s coup , par exemplc, si le len* 
d^mairi de la donation le donataire devenait I'MHtier du 
-oreaiicier ide'son donateur a qui il ferait remise de la 
detlJe, car-ilfeerait constant dans ce cas qo*atidiii?e fraude 
pi aacunef sttlitflatidh n'aurait preside a' la donation: ' 

5ii. Tel est ddnc TefiFet de Ta notification ^rfecrite au 
Ij'oiuvel acquereur phtrarlicl^ ai83 duCodecivii,iq[tl'apr6a 
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avoir mis les creanciers inscrits en mesure de surencherir^ 
elle purge ioutes les hypothiques jet privileges qui affectent 
rimmeuble par lui acquis , quand its out neglige de re- 
querir aue mise aux euch^res pendant le laps de quarante 
jours , i partir de cette notification , en y ajoutant, selon 
les circonstances ^ )e delai de surerogation. 

S^a. Maisapr^s la transcription etla notification faites/ 
le droit de mise aux enchires estwiltelletnent absolu de la 
part des creanciers inscrits, qu'il ne puisse poiut 6tre pa- 
ralyse alors m^me que te prix de la vehte surpasserait Id 
moulaut de toutes les creances hypoth^caires ? II n'est pas 
doufeux que le noiivelacquereurpourraitarrfiterles pour- 
suites en consignant une somme suffisante pour* acquitter 
ea principal, iuter6ts et frais^ toutes les creauces inscriles, 
et en signifiant I'ac^e de consignation aux creanciers ins- 
ciits^i) ; car si Tarticle GgS du Code de procedure civile 
maintieot sous ces conditions Talienatiou faite par un de- 
biteur saisi, apr^s la saisie^ 4 plus forte raison la veute faite 
avant toute saisie devra-t-elle jouir de k tn^me prerogative, 

523, II resulte de la disposition de Tarticle 693 du Code 
de procedure, que le debileur dont Timmeuble est saisi 
reeilement n'est pas absolument depouille de la propriete 
de cet immeuble^ car sri son droit de propriete etait irre- 
vocableroent aneailti avant Tadjudication definitive , il ne 
pdurrait point yalablemeiit aliener Timmeuble saisi en 
cousignant somme suffisante pour acquitter en principal, 
inter^ts et frais les creances ihscrites, et en signifiant" 
Tacte de consignation aux creanciers inscrits, comme cet 
article Fy autorise." 1 ...,:. 

•La disposition de Varticle precedient 6gi dii Code de 
procedure civile, qtii^d^fend a la partie saisie, a compter 



0} 'L«s cveanciers chi^^aph'ibSrfe^ du Tcindeiir n'oot |ias'droit au -pt\x 
de la «qreju<:bere, |>ar. .pr^Ce^eiic^ a I'acqaereur in$crit avant la surep-* 
cherc , pour surete del'oblig.ilion dc garantic'contractc'c parle vendeur. 
(Arret dt la courde cassattoo^du 20 {germinal an 12. ) 
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du jour de la denonciatiou k elle faite de la saisie^ d'aUeu^r 
Fes. immepbles saisis & peine de nullite^ et sans qi^'il s.oi( 
besoin de la faire pronon.cer^ ne prquonce dope ce^Ue 
nnllile qu'en tant que la partie saisie est en depij^uFe d^ 
•atisfaire aux causes de la saisie. Mais quand elley satisfait 
pleinement; 4 quelque point que soit arrivee la procedure 
eu e:$propria^on forcee i pourvu que rad}udication defi- 
nitive ne soit point tranchee , les poursuites doivepf cesser 
et son droit doit jeyivre , parce qpe Teffet doit cessier 
^yec la cause qui Toccasionne. 

Ce raisQnnement puise dans le te^te m^mis des art* Qga 
et 693 du Code de procedure civile doit s'appli^qer au 
Douvel acquereur^ lorsqn'un creancier inscrit a fait, aprjig 
la notification prescrite par rarticie di83^ une riquisilioa 
d'ench^re valable. Le droit de propriete de ce npuyel 
acquereur est conditionnellemept anie^nti^ en tau^qu'il 
ne consignera pas nne somme sufl^antp pour des|nt<er|Bsser 
en principal , inter&U et frais tous les creanciers inscrits* 
Mais s'il consigoait cette somme , alors mSme qu eHe n^ 
9erait point celle stipulee dans le contrat , les creaaciera 
inscrits n'ayant en mettant aux epch^res d'aytr^ ^yt qufi 
de se remplir de leurs creances , i^e pourr^ient I'eniparter 
8ur la faveur due au nouveau proprietaire qjui se libere. Si 
nous spmmes autorises par les articles 692 et 693 k soate^i^ 
nir que dans le cas de revente sur ^ntchdres j cette revant^ 
n'elant a^tre chose , anx termes de FajfticJie d iff) du Code 
civil, qn'une expropriation forcee^ si nous pouvons, dis*je^ 
soutenir que Falieuation que ferait k un tiers ce nou^vel 
acquereur serait maintenue nonobstant la requisitiou da 
mise aux <BnchSres et les enchires deji faites , en par lui 
consignant avant Fadjudicatiou somme su^anjle pour 
desinteresser les creanciers , k cpmbien ^lus forte raispu 
I'acquereur pourra*t*il paralyser larevente^ur enchires , 
en faisant cette consignation pour se conserver son acqui-^ 
bition. 



La pi2jgatiojx iie$ bypotbdx}«99i eM.l'image du jelaig- 
semeut *, c'est un reiu^de acpprda par la lot pour evit^r 
de payer lea dettea hypotbecaii:«a. et d'y Mre ooiitraint 
par uue escpropriation forcee. Or, «ux iarmes d« )'ar^ 
Ucle 3173 y le tiera d^te&teur qui a delaisse rimuamibla 
le pe^t . reprepdire ^u payant la d^ta at les f rata , uo- 
nobstant que la vente forcee. m 4it .ale commaDcee ^ 
poyrvuqueradjudicatioQ defiiutjvj» iv>ii foit point encore 
tranch^e ; cet iiomaqble ne lui etait.que conditionnelle^ 
ment enleve ; le des«aiai$aeii;iant du tiers detentenr n'e- 
tait op^re qu*autant qo'ii ae payarait paa lei causes de 
rhypotb^que. 

Una analogic parfaitai> assioiila^t la^^rgation des hy*> 
potb^quesaudelaissemept^ il faqt la riiglen par lasmtmaa 
principes , et conqlure que la requisition de mise aux 
enchdres^ faite par uu creauciar inscrit, u'anaantit point 
d une maniSre absolu^ la droit da propriete du nouvel 
acquereur, et qu'il est toujours a m^me da le reoouvrar 
en par lui payant la dett^ et le^ f)rais jusqu'i radjudi*- 
catipu definitive. 

Comment serait-il possible , d'ailieurs , d'etablir pour ce 
regard une difi'erence entre la revente sur enchiires et la 
saisie reelle? Lavente.pai^ expropr^atiod forcee ne se fintt*- 
eUepas aussialacbaleurdes enchdrft^.? Les oreanciers iosi- 
crits ne sont-ib pas mis a mdnie de« sur<attcberir7 £t puisque 
la faculte de purger les byppt^qmi^ est eatiiremeot 
libre de la part de racquereuriU Joi a^trelie janiais en 
d'autre but que de departir aux die^anoi^fs insicritale 
droit de poursuivxe la vente fiorcee de leur gage ; et si 
c'est ]k le resultai, Tobjet final pi, i^Rique de leur iroit 
bypothecaire > si ce p'est que po^r eviter ce reaultat que 
laioi accorde au tiers detenteui la. fa^uU« de- purger, 
cpmoient concevoir que la reveuteauiie<)Cb4res , .qui n'est 
clle-iaidnie qn'u^e ve^te foriree^.^rpd^ira d'auires effela 
parce ^'^e aora eu pour base uae req^^iAition d^encb&reT 



Eii dtsrDiire analys^V' ^'^^ toujours le iiotiviel acqu^reur 
•qui est exproprie. C^rtainemeut on' iie p^'ut pas dire que 
lecr^anoier enob^risseur soit proprietaire de Timaieuble^ 
et 4ue ce soit sur iuique la reveute en esl poufsuivie i 
on ne pent pas dire»non plus que Cd S6it le premier Ven- 
deur. ni ies auires cri^anciers inscrits.' Qui done en est 
conditioDueUemeDtte pro{lr]etaire -si (fen'est lef nouVel 
acquereur ? Cela 'estsivral qu'il n^ '][)'eiit Site exproprie 
que par Tad judication *, que dans le cai''0]&^I'adjudicati'6a 
lulreste^il est cense n^avoir jamais et^ exproprii/puisque 
Tartiele a 189 dit qu-il'COtisei-verimmeuble. Cest done la 
premiere veute qui est confirmee^ etuon uue s^conde quia 
4ieii. Ilcouserve done conditionnellement la propriele^ soit 
pour le CRS ou il deisinteressera Ies tfeanciers ^ soit ppur 
celui ouil se repdra adjudicataire^iet radjudicatiou seule 
resoudrace droit de pfbpriele. Aussrld cburde'cassatidh 
a>t»elle : decide ^ par arrdt du 6 jiiillet 181 a^ que i^ac- 
quereur n'etait paslibere par la sureuchSre de robligation 
de payer Ies droits de mutation. 

Telle etait la jurisprudence tenue pour consiante sous 

Tempire de Tedit de 17'^ivHoussilhe atteste que lorsque 

le prix de radjudicsTtidu 6:^cedait Ies dettes a acquitler ', 

lexesidn de ce prix etait yerse enlre le^ mains du nouvel 

acquereur^ parce que dans aucuu cas le veiideur ne de- 

vait retirer une somitie ptus forte que celle qui elait ported 

aucontrat de vente., et que Ies enchires ayant eu lieu 

i^iquement pour preyenii^lafraudeet 1% collusion qui se 

pouvaient prgtiquer entre le vendeur et Tacquereur pour- 

fah*e;perdre Ies crea6ciers> le but de la loi etait entiSr^i 

jnent reinpli quaifd Ics deniers avaientsuflB pour Ies de- 

sint^resser (p. 126, notes sur Tarticle 9 de Tedit). Oq 

ienaitepcbre pour constant que -si rheritagcfvehaili pertt 

dans (e temps qu'On'fa-i^it Ies enchere^sVce n^^tait poiitsur 

ie vendeur ni isur Ies creanciers enc'herisseiirs^ mais siir 

racquereur quei^nibaitlapeHe (mdmfes notes^ pag; i25 )» 
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Certes , upe. telle mrisprudeace .nous fpurnit ub argu«^ 
meot invincible pour souteq^ que, ]^ proprieteide l-im*- 
meuble revepdu sur encheres rcipootoujour^s jsur la t£te 
de lacquereur jusqu'a radjudica^ion^.et ppurrefuter Fas* 
sertion que d&s Tinstant que la requisition d'epcb^res est 
vala&lement iaite;^ le nouvel acqu^fc^tir pe^rdrabsolumeajt 
tout droit a la propriete , et qu'il ne lui reste plus qde 
celoi de cpncour^r ^ux eucb^res^ at.de repetgr les: frais 
et loyaux ..coO^s. On ne yoitdans.le;C|odQ:cijril !ni dans 
le Code de p^ocedurei aucune disposition qui le depide 
delasorfe^ P^l^h PQur jappuyer.un^.tfj^lQ ass^rtjon^ on.a 
recours aux ^njijiuctions tireejs des 9^^1ogies. et.de Tesprit 
de la loi^ elle^ : ^ '^),e);ent toutes pour la combattre. €t la 
detruire. . , . .•• . . ; ; ;  i « 

'Nous nous reduirpns ici ixeproduire ce seuil lu'guitieat 
g[ui npqs papait dt^et decisif. Supppspns qu'quQ' maisoa 
soit riainie<Mble acquis pa^ le.QQuv^l acquereur-,.que c«t 
acquereur ait fait trauscrire ^sqn.cputrat d^acq^isij^ktn: ^ 
et qVapr^s la Aotificatioupr^sQritei p^r Tarticle 2x83;^ uk& 
creancier insqrjt.^ifi: p^tte.niai&pn ait fait une requisitjoa 
d'enchere^^ qne cette requ^itip^ . i[aite , un .incendiJi 
detruise tout ac;gi|p, cette; maison avant I'adjudicatioA;; 
ccrtainement )a perte n'cn doit; poinj. porter sur Je veu;* 
deur-, il est irrevocablement ^epouille die la propriptQ;de 
'c6tte maisou parle cpntrat de vente qu!il en a cons^nti^ et s'il 
jpeut figurer daps jes enchircs, ce n'^^t quecpiprng creap* 
cier privilegie inscrit pouf rcipQuvrerle montatt du prix 
de sa vente, en taut qu'il ne sera point absorbe par.(i^« 
proptes cjreapcierfii hyppthecaires. Laper.te de cette maison 
ne pent pas non plus coucerner celui qui a fait rench6;re, 
parce que cette maisoh av^nt ^adjudication u'eta^t 
point encore a luf, et qu'il est deprincipe, enmatiiw 
de.ventes forcees^.que quai^d I'objet saisi. vieni; a perir 
par le feu du ciel ou la violence d'une temp^te on autr« 
pas fgriait , ayant I'adjudicjitioa, Ja^erle «e towbp. point 



«ur celui qui a fait Tedeh^re. (IVf. Rou$silh6 ^ eu sou 
comment Aire sur I'fedtl dcT 1771).' 

Sur qui done tombera t^ette pette^ 61 ce n'est sur le 
siouvei acquiWut*, ^t'oii reposera la propriele de cetle 
taiai^i'. / 81 ce u'est ^Ui" la XMa de cat accjuiiretir^ jqsqu*^ 
Jce qu'il en ait ete ifr(§vocabi6meut depouillSpar Tadju- 
*Datioft. ' '• 

Mais en e<>ntifiuatitTa tomparar^on qui doit 6\r6 Faite 
Hmtre le ^^l^iisisretn^iit pat hypoth^que et la faciiltd de 
fHitiget^ nous Vi^i¥M^s tjtie lorsqu'ou a diilai^s^ pat liypo- 
tMqtie , si apr^s la! venfe et Tadju dilation pat decre't de 
I'bentage , il ^e ti'oiiVe plus d'argeut qu^il ii'eii faut pour 
' pajtr toutes les de4tes.^ le surplus appattfeutl celui qui 
a fait le delaissemeut, dit Loyseau^ livre 6^ chapitre 7 , 
h^ 4- I' ^^i\ done en 6tre de m£me eh cas d6 reveille sur 
euch^re. Celiii qui a dfelaisse par hjproth&que peut im- 
post^ jde^' ^barges t\ b^J^dtb^qiies sur ritnmeuble delaisse, 
et toltsde la dbtribtitfon ^es deniers provenaas du decret, 
die Loy^au , ses (n^antiers personnels serbut cotloques 
i'leur Qrdre^pat ta raistSti que le d^laissant n*a pas cesse 
d^dtt^ te pix>prietair^ de I'h6t*ilage -, il doit^ par identite de 
taison ^ en ^ire de mime de celui qui a fait les transcrip-- 
tion et notific^it>n pre^titesetde larevente.sor ench6re. 
' ' 5!a4» Aprts kvoir aiiiii refute celle assertion, que par ta 
requisition de mise aux encb^res valable le droit de pro- 
^i^te do nouvel acqiieteut est aneanti , voyons les cou-- 
sequences qiii deriveut du veritable principe que nous 
isM)iii retabli. 

Lfe tiroit de requtfrir la mise aux encbires n*6tant atta- 
iih'A qu'4 la qualiti de creancier et de creancier inscrit , 
il s'e'hsuit que cet actb d'encb^re ^ quoique I'eguljer, 
t&mb^ lorsque la qnalile de creancier inscrit a disparu. 

Si le nouvel acquereur consiguait done somme suffi* 
iame poUr d&interesser tons les creanciers inscrits^ la 
iiiqutsitioii d'enchii^ .serait comme non avenue et les 
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potirsttiteft pAtsA^siiAs , coxtmetiow Pftyons dej^ dit. Si an* 

terieurement a Tacte d'ench^re^ la creaDce du cr^ancier 

iusctit 86 trouvdt 6teibt6 Ah quelque manidre que be fAt^ 

tjoelque regulidre que flit d'ailleiirs la r^ui^iticu d'euob^* 

tes, jsUlfi lie poui^i^it se ^ontetiii: feute db qiialile dH \k 

part de celut ([|iki TaWaH faite ^ et rimmeotfote testeratt 

dans les mains db iioiiv^l acquerear^ franc et quitte db 

toits (HiTileg^s St h^^otfiiiques st I^ dtilai poUr^ncherit: 

^tait d'ailteurs ^xpiir^. * 

Si , postir\e^Te)aii6ii\iLYktfe i'ttxAiit «! avant radjudi- 

eatioD> la cfeatstt^ dd x^kii qai I'acirait &it se trouVait 

€teiQt6 par j>re^tripiioti , eoaipeDsatibh on autitiuent^ 

r&ete d'^Dch'iir^s d^rait*il dtfe ccmstdSr^ comme nod 

Bveott^ de telle soH6i <jUte lef delal de iquatante jours:;! 

partir d^ la notific^tioi^ dti nob Vtel tic^qti^teury etant exptr^^ 

les privileges et bypoth^ques des autres crdanciers iu^* 

iDrits ftiBseut eatiir^lhdttt jpurg^s ? L'act6 d^enchire une 

fois valablem^Dt ftiit s^isit y soit le cr^^ncier qui Ta fait ^ 

6oit h ilbtiVel acquei^6ar>dti droit de^tj^krsuiirre hi reveutb 

d^prf&& lea fb)rmatit§s VoiilMs pk>ulrrbxprbt)rid1ioa forc^; 

tox Wtines de 4'^t. iiS). l«oM^Ue 'eette revente a'^ 

pootsuivie en vertii ^ i'acte d'ehdli^"^ it ti- impbrte qfa6 

eel acte d'ench^re ait ete anaui)4^u^tr?^'; n^ais s'il n^ 

avait point de poUi^suites jpour opfirer la revente sor en- 

eh^re^ il faudtait distiaguer^i h creatiicre de Tenchei^rs- 

seur a ete eteinte par son fait 6tt iiidepebdamnrent der soil 

fait. S'li a tolontalt^bient recii iron pai^iinent^ ou qu'il ait 

procure de qtieiqu'aut)ri9 ienani^te I'extiiirction de sa dette, 

il estbien eertaih t][i!k^ lie sattraitlui p6ite6hre de faitd 

kdirdctement ce qd'il lui a ete defendu de faire directs-^ 

tntM, c*est-i*dire fe te disister deison enchtire 6t d*eni- 

pScher rkd)udieAfion*pubIiqufet. It serait done toojoirrs 

tbatt dans ce cfts^ m^oeabldiUcfnt ehgag^ ehVers les 

autres creanciers hyf>oth£cAires ^ a payer le niontant de 

son enchSre mdme en se d^&istaut^ «t radjudication pa- 



Uique n'aurait pa&xnoiiiV^u coaformemeut a Fatt. 21^7 
du Code civil. ^ 

Mais $i sa creance se trouyait prescrite aiasi que soa 
bypptMque^ ou soa iDscription perimee, avant la aottficai- 
tiou.faite aux creanciers insc.ri.tsy il nous sembie quM j 
aurait de I'iaju^lice dans ce cas k le contraiudre a payer 
;^ne ench^re k laquelle il ne ,ppqrra participer daas 
j'ordre que lui ia:$sigxiait son titre«Jbypothecaire ; que Facte 
d'ench^re doit 6tre considere commb noa avenu , et 
^qu'en cpnseqiLience ^ si les creaqciers inscrits ue se h4tept 
po'mX .de faire^ eux^mdmes une autre requisilion :<d'eD}- 
cbexe, dans le, delal utile^ ou si c^^ 4^IaL est expire, 
Vix^ineuble sera irrevocablement purge des priv^eges, ejt 
Jhygolh^qij.^s. qui Je gi;evaient , .e^ par Tacquereur^pfiyap}: 
ajq^ creanciers ou en consignant le.prix 3tip]ul(^.,au 
cqntrat. ^ . /■ ,; -. / . ^ . .; . j^ . 

. ..Si done, 11 y ayait i^egligence ou collusion de la part .^ti 
cre^icijBr ppm-suiy^n{,JeiS autr^s.ppurJCaijent dein^inder 1^ 
;$ubrpgation. auX'poursuites. Si la mise aux encb^res etait 
nuUe^soit pai^ce j}|fe Is^ qautiouAi|rAit.9l^.rejetee,,pu parcb 
^^eM$ formes. |i'a»uraient point ete .Qbs(prv^ejs>..p.u:ptauj|' 
^ntre c^use ^Jef aytr§^ cr^aqCi^r^ ^'^VIW.<^i3it quele. droit 
d^'fl^ire^uneiau|ii;eencbiSre. . ', .; 

J.. SI rinscriptipn , e^t .p^rimee aprd,^ la ; denoucialiou aui^ ' 
cj?Q^pciers inherits,,. rejichere ne tombe point p^rce.qu^ 
Cette iascriptiou a produit son effet. ; •. 

Si le jug9m.^nj.qvil ^n^ulle F^nchdre est le fruit de la col* 
Ivisipu^ il faudra-xle^faire tomber par la tierce-opposition 
ext etablissantja fra^de.et la coUjusion qui ont exisii entre 
Fadjujdicataire.^t le Sjurencherisseur , et.demander ensuite 
Ja^ subrogatipi^,aux. poursuites. ( f^oyez arr€t de la eour 
d€i cassation ,_ Sirey , toip. 9 , part> i , pag. 3a8. ) 
^ A^reste etquapd larequisiti/ond'eiich^reestyalable, le 
creancierqui Fafaite spst liepar un^uasi-contrat', des cet 
instant il s'e^t QUgage a rempli^* ses ofires npn enyprs Fa*< 
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cheteur^ mais eiivers tous les creanciers bypotbecaires 
iflscrits^ et il n'est degage de Tobligation que lui impose 
sa quality d'eBcberisbeiir, qi/au mouieut ou sou encb^re 
estcouverte par une autre coaformement k I art. 'J07 du 
Code de procedure civile ^aiusi coucu : c< L'encherisseur 
« cesse d'etre oblige si son euchAre est couver\e par une 
,c autre, lore m^me ^e eette. derai&re serail: declared^ 
« nuHe. » 

Le creancier encberisseur ne peut done point se de- 
cister de sou eiicbere au prejudice de la masse des crean- 
ciers iDscrits euvers laquelle il est lie, et s^il s'cn desiste 
sans payer le montant de son ench^re, chacun des autres 
creanciers inscrits aura le droit des'emparer des poursuites 
pour contraindre Teiicherisseur a tenir ses engag^mens et 
pour continuer la procedure jusqu'4 Tadjudigation (arti- 
cles 2 1 go dtt Code civil et -jo-j du Code da.procedure. ) 
Lorsque Tencfaerisseur, en se desistant , aura paye fe mon- 
tant de son encb^re , cbaque creancier inscrit aura en- 
core le droit de s'emparer des poursuites pour faire proce-« 
der aux publications, aux ench6res et a radjudication, 
lauf a restituer les sommes payees au premier encberis- 
seur, dans le cas ovl son exicb^re serait couverte par uno 
autre. 

525. Nous devons ifaire remarquer ici use forte Auanco 
qui distingue noire legislatioti sur ce point de I'ancieuue 
jurisprudence. 

On ae^ conaparait point autrefois les ench^rts qui se fai- 
saient sur alienation volontajire k celles qui se faisaient ea 
cas d'ad judication par saisie lielle^cas auquel, comma 
aujourd'hui, Tencberisseur etait tenu d'executer son en-^ 
chere s^ns pouvoir s'ep departir : on tenait au contraire , 
ainsi qoe.ratteste Roussilbe, pag. iii , que le creancier 
encberisseur devrait-^tre libere, pourvu qu'il fit s^hi^ler 
le desistement de son encb^re avaut cp'sl y eiit^es l^ttrea 
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expediees en sa faveur^ quoique cette euch^re n'eiit pas 
ete couverte. 

De nos jours, au contraire^, Tenchire sur alienation vo- 
lontaire est assimilee par leCode k Tenchdre sur expropria* 
tioii force e et soumise aux mdmes regies , et le creancier 
ue pent s'en dep^tir, k moins qu'elie n'ait ete couverte 
par uue sureucb^re, casauquei il ea est libere. (Art. 'joj 
du Code de procedure. ) 

Cependaut le desistement du creancier encherisseur 
peut produire sou effe^ et enipdcher ladjudicatiou pubU* 
que, quaud il est fait du consentemeut expr^s de lous les 
creauaers hypolhecaires. (3190.) 

526. AnalysoQS mainteuaui les formes de la rerente sur 
ench^te. 

fc Eu cas de revente sur ench^re , porte Tart* 2187, 
elle aura lieu suivaut les formes etablies pour les expro^ 
prlations forcees , k la diligence soit du creancier qui 
Taura requise , soil du nouveau proprietaire. 

« Le poursuivaut enoncera^ dans lisafGches^ le prix; 
stipule dans le contrat , ou declare ^ et la somme en sus a 
laquelle le creancier s'est oblige de, porter le prix ou de le 
faire porter. » / 

La revente aux ench^res se fait suivant les formes eta- 
blies pour les expropriations forcees. Elle peut ^e pour- 
suivie soil par le creancier encherissetir^ soit par le nou- 
veau proprietaire , et le poursuivant^ quel qu'il soit , doit 
enbncer daus les affiches le prix stipule dans le contrat 
ou declare , et la somrae e» sus k laquelle le creancier s'est 
oblige de le porter ou le faire porter. 

Pour parvenir, dit Tart. 836 du Code de procedure 
civile y a la revente sur euchre prevue par Tart. 3187 
du Code civil , le poursuivant fera apposer des placards^ 
iudicalifs de la premie te publication , laquelle sera faite 
quii^zaine apris cette apposition. L'art. "837 du premier 
de ces Codes veu4 que le proces^verbal d*apposition de^ 



e. tt. i. U $. T. i)2 £A SURSNCHlillS. ^63 

placards soit notifie au uouveau proprietaire^ si c'est lo 
creancier qui poursuit, et au creaucier surencherisseur si 
c'esl Tacquereur. 

Eufia d apr^s Fart. 838 du Code civil , Facte d*aliena« 
tioQ doit tenir lieu de minute d*ench^re , et le prix porte 
daos Facte ainsi que la spmme de la sureuch^re doiveot 
tenir lieu d'euchere. 

5a^. Les differeuces resultant de ces dispositions par- 
ticuli^es entre la vente forcee et la revente sur euchere 
consistent , dit M. Tarrible , i® en ce que dans Fexpro- 
priatiou forcee il n*y a pour parties qu'uu creancier pour- 
suivant^ des creanciers opposaus et le debiteur saisi , au 
lieu que dans la revente sur ench^re il y a de plus le 
nouvel acquereur qui devieut partie interessee^ et qui, 
sous cette qualite , pent poursuivre la revente ou exiger 
commuuication des poursuites faites par le creancier en« 
cherisseur \ ^^ en ce que dans i 'expropriation forcee le 
treancier poursuivaut doit deposer au greSe un cahier 
des charges contenant Fenonciation du litre en vertu du* 
quel la saisie a ete faite ^ la designation des objets saisis ^ 
les conditions de la vente et une raise i prix^ au lieu que 
ces fbrmalites inapplicdbles k la revente sur euchere sont 
remplacees par Facte d'alienation et par Fenonciation du prix 
stipule ou declare du montant de la surenchdre^ enyajau-* 
tant neanmoius que conformement a Fart. ai88 du Code^ 
Fadjudicataire sera teuu> au-dela du prix de son adjudica- 
tion ;» de restituer jiFacquereur ou au donataire depossedd 
les frais et loyaux coAts de son contrat, ceux de la trans- 
cription sur les registres du conservateur^ ceux des uokk 
ti£cations et ceux qu'il a fails pour parvenir 4 la veute^ ' 
5a8. Peut-6tre e6t-il ete 4 desirer, continue M. Tar- 
rible^ que le legislateur, apr^s avoir indique ces legeres 
dififereuces^ edt marque d'une maniere precise le point: 
k partir duquel la procedure de la saisie immobili^r« de* 
vail dtre suivie \ car il est sensible que la revente sur eu* 

11. 



I 



l64 TROISI^MS PARTIS. DES EFFBTS DB Z^BXBOndqxni, 

ch^re ne devra Stre precedee ni d'ua coroniandement ni 
d'unesaisie ^ ni des diverses forinalites qui doiveut accom- 
paguer ces actes. Cependant on poirrrait retrouver d'une 
mauiere iudirecte ce paint de depart dans ies lejUes des 
Codes civil et de procedure. Le premier acte qu'ils pres- 
crivent pour parveuir a la vent^ sur ench^re elt l-appo- 
sition des placards ou Taffiche indicative de la premiere 
publication. La forme d& Tafficbe est reglee par i'article 
684 du Code de procedure civile ^ et son objet.ou Ies reii<- 
seignemens qu'elle doit contenir sout desigues dans I'ar* 
tide 682 du m^me Code qui eujoint au greffier du tribu- 
nal d'inserer ^ dans un tableau place h. cet effet dans I'au* 
ditoire , un extrait conleuaut^ i^* la date de la saisie et de 
Tenregistrement -, 2^ les^noms , professions et demeures du 
saisi et du poursuivant^ et de I'avoue de ce dernier ; 
3^ Ies noms de Farrondissement^ de ]a commun6, de la 
rue^ des maisous saisies*, 4^ Tindication sommaire des 
bieas ruraux ; 5^ Tindicatiou du jour de la premiere publi- 
cation *, 6*^ le uom des maire et greffier des juges de pals 
auxquels copies de la saisie auront ete laissees. Le premier 
acte^ d'apr^s cela^ doit Stre I'exposition d^un extrait con- 
tenant Ies designations indiquees dans Tarticle 682 , et 
neanmoins degage de toutes Ies designations qUi se ref(&- 
rent uniquement a une saisie preexistante* 

529. Examiuons^maiutenant quelles sont lefs suites d% 
Tadjudication sur ench^re. 

L'adjudicataire^ porta I'article 2188^ est tenu^ a,u-deI4 
^u prix de son adjudication , de restituer a Tacquereur ou 
au douataire depossede Ies frais et loyauji^ coiits.de son 
conirat^ ceux de la transcription sur Ies registres du cou- 
servateur ^ ceux de la notification et ceux faits par lui pour 
parvenir a la revente. 4 

, Le nouvel acquereur aura^ pour recouvrer ces frais , le 
«Iroit de retention •de Timmeuble dont on a poursuivi sur 
sa tdte Texpropriation fprcee^ et ii ue se;'a te.nu de TabajQi- 
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doDner k Fadjudicataire que quand il sera pieiuemeDt in* 
demnise de ses frais. Mais il fautbieu remarquerque cetto 
indemnite>u'a rien de conimun avec le recours cyictionis 
nomine que le nouvel acquereur doit avoir centre son 
vendeur y et dent nous allojis parler. 

53o. Toutes les fois qu^un contrat de veple est resolu 
par Teffet d'une cause inberente a Tacquisitiou^ et qui 
n'est point du fait de Tacheteur , I'acheteur evince a cen- 
tre son vendeur uue action en garantie. Cest un principo 
general qui ne'souffre point d'exception^ et cette garantie 
qui est due^ mSme dans le cas ou Tacheteur ne souffre 
que I'evictioii d*une parl]e|de Tobjet, que la cause qui 
entraine la resolution ait ete ou non declaree , n*^a pas be- 
soio d'etre stipulee , elle 6st de droit. ( Article 1626 du 
Code. ) 

Cette garantie pleine a toujours la mime mesure toutes 
les fois qu'elle est due -, elle se compose^ suivant TarticlQ 
iGSo, 1^ de la restitution du prix ; a® de celle des fruits^ 
lorsqu'il est oblige de les rendre aa proprietaire qpi I'e* 
vince -, i^ des frais faits sur la demande en garantie de 
Facheteur, et ceux faits par le demandeur originaire*, 
4^ enfin y des dommages et interSts ainsi que des frais et 
loyaux coAts du contrat. 

Comme Fadjudicataire , a Fegard de la revente sur> en- 
chire, doit rembourser k Facquereur ses frais et loyaux^ 
coAts y la garantie qui lui est due par le vendeur se reduit 
i, la restitution -du prix et aux dommages et interdts. 

La base de ces dommages et interdts ne sai^rait varierf 
ils doivent itre de ce que Facquereur a paye au-dela du 
prix stipule dans son contrat^ s'il s'est rendu Iui-m6me ad- 
judicataire^ oude.Fexcedantdu prix deFudjudicalion sur 
le prix stipule, et dc Finterfit de eel excedant 4 compter 
du jour de chaque paiemeijt, si c'est un creancier inscrit 
qui s'est rendu adjudicataire , et dans le cas ou le prix de 
cett^e adjudication surpasserait la vale ur reelie de Fimmeu? 
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ble *, car^ dans le cas coDtraire et s*il etail iiiferieur acette 
valeur reelle, le vendeur devrait tenir compte ii Tacque* 
reur de rexcedant de la valeur reelle de rimmeuble sur le 
prix stipule. 

La raisoii en est que le nouvel acquereop derenii pro- 
prietaire de rimmeuble ne doit rien perdre et doit recou- 
vrer lout ce quil aurait pu gagner en conservaut rim* 
xneuble. Lorsque le prix de radj^dication est inferieur & 
}a valeur reelie de Timmeuble^ il est done de toute justice 
qu'on tienue compte 4 Tacquereur de cette difference. 
Lorsqu'au coutraire il exeede le prix du contrat^ cet ex-» 
cedant doit i^tre regarde comme Texpression de ce que 
rimmeuble vaut de plus qu'il n'a ete vendu , et de ce que 
Tacquereuren aurait putirer lui-m^me dans le commerce} 
on ne doit pas supposer que Tacquereur aurait moins ob- 
tenu eu le vendant lui-mSme qu'en le ^livrant aux ench6- 
res *, et nous ne saurions admettre Fopinion de M. Tarri* 
ble qui pretend que quand le prix de Tadjudicatiou est su« 
perieur k la valeur reelle de I'immeuble^ les dommageset 
interSts se doivent borner k I'excedaut de la valeur reelle 
sur le prix stipule 9 et distingue ainsicequi^ selonnous, ne 
doit point ^tre distingue dans ce cas^ le prix de I'adjudi* 
cation d'avec la valeur reelle de I'immeuble* La valeur ^ 
commerciale des immeubles, en effet^ n'est pas puremeut 
intrins^que et ne saurait £tre soumise k des regies fixes et 
mathematiques ; et comme on ne peut supposer qu'unen* 
cherisseur depassera de beau coup les bornes de cette va<» 
leur qui^ par cela m^me qu'elle est commerciale^ n'est point 
absolue , 9iais relative , il en faut conclure que la valeur 
Commerciale et venale de Timmeuble est le prix m^rae de 
Vadjudication, car la presomption doit toujours 6tre ea 
faveur de I'acquereur; c'est Favis de Loyseau qui, au 
livre 6 , chap. 7 , pag. 35 , n<> 9 de son Traite du deguer* 
pissement, dit forraellement que si, apr^sle d^cret, i'im* 
pieuble est vendu davantage, c'e^t-a-dire au-deli du prix 
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qu'il a cbilite , I'acquereur doit relirer par forme de doro« 
mages et.inter^t^ le prix entier de radjudication^ pour 
ce que s'il n'eilkt poiut ete evince d'icelui^ il TeAt pu ven* 
dre tout autant. 

L'action exemptose divise en deux branches^ Tune 
i|ui tend k obtenir la chose vendue, I'autre k avoir une 
garantie eu cas d*eviction de la chose vendue. Or, cette 
garantie comprend la prise de fait et cause qui est indivi- 
sible, et en second lieu ce qu'on appelle eu droit interesse. 
Get interesse est, seloED Dumoulin dans son commeutaire sur 
ie Code de Justinien^ lib, 4^ ^^* 49? P^g- ^^y de actioni-' 
bus emptiet venditi, de trois esp^ces : I' interesse com^eii' 
turn qui n'est autre chose que le prix doul les parties sont 
convenues ; I'interesse commune qui comprend Testima- 
tion qui est faite commuoement de chaque chose; tintC" 
resse singulare qui derive de I'affection privee et qui pent 
exceder les deux autres* 

Cest done le caract^re special de Taction ex empto , dit 
Dumoulin , que le prix des cboses s'estime par Taffection 
et la valeur d'attachemeut et d*opinion de chacun , et il 
refute I'erreur de ceux qui voudraient appliquer la /. pre^ 
tia^'. ad leg. falcidiam ^ 4 la fixation du prix des choses 
qui font Tobjet de Taction ex empto \ en sorte qu'elle 
comprend le prix convenu , ce que la ohosn vaut de plus 
selon la commune estimation des bumraes , et eufin la 
valeur d'affection et de commodite privee dont Tacheteur 
est prive. 

En n'admettant ce. dernier chef qne dans le cas ou il j 
a mauvaise foi de la part du vendeur , laquelle renferme 
la volonte de tout le mal qui peut en deriver et Tobliga* 
tioQ de le reparer, il est bien certain qu'outrele prix 
convenu , Y interesse commune doit faire Tobjet de Tac* 
tion ex empto. Or , cette estimation commune , en tant 
qu'elle exc^de le prix stipule ^ ne resulte-t*elle pas des 
ench^res ? 
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De ce que le nouvel acquereur , m6me pendailt la 
procedure de la reveut^ sur ench^re , n'a point cesse 
d'etre proprieiaire , il s'cDsuit que Texccdant du prix 
de radjudicaliou sur le montaut des ereances 4 acquitter 
lui appartieot de droit et doit 6lre verse centre ses mains^ 
sauf a lui a imputer ce residu sur les doiumages et in- 
ter^ts qui lui seront dus par suite de Teviction qu'il a 
soufferle. De ce que ce residu lui appartieut , -il s'ensait 
que c*est deses propres deuiersprovenansde sapropriele 
que les creauciers hypothecaires out eie payes ; et si 
les creauciers hypotbecaires ont ete payes des deuiers 
prpveuaus de sa propriete ou de ses propres deniers^ 
comment est-il possible de preteodre qu'on ne lui doit 
pas.compt* des deniers employes k acquitter les dettes du 
vendeur, ou^ ce qui revieutau m^me^ quele vendeurne 
lui doit point; par forme de dommages et inter^ts ^ I'ex- 
cedant du prix de radjudicatiou sur le prix stipule ^ en 
par lui imputant ce qui n'a point ete employe a desinte- 
resser les creauciers et ce qui a ete verse entre ses mains 
sur les dommages. et in^erdts ? Get argument est sans re- 
plique. 

53 1. Cette garantie pleine dont nous venons de parlcr 
aura lieu , soit que I'existejsLCe des bypotb^ques inscrites ait 
^le declaree dans T^cte , soit qu'elle ne Tait pas ete , i moins 
que le nouvel acquereur n'eiit expressement renonce i la 
garantie qui lui est due par le vendeur. La raison en est, 
corame nous Favons deJA dit , que I'arlicle 1626 ne dispense 
le vendeur de la garantie des cbarges qui ont ete declarees 
dans le contrat que lorsque ces cbarges ne sout pas de 
nature a entrainer la resolutioi(i de lavente-, mais que lors- 
qn'elles sont de nature a produire cet effet , il n'imporle 
qu'elles aient ete declarees dans le contrat ou qu'elles ne 
Taient point ele y la garauti&est toujours due. 

Celte garantie est commune 4 la doualion et au legs, 
xnais Taction qui est accordee dans ce cas au donalaire 
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est moins uue actioa en garantie que raction negotiorum 
gestorum qui lui procure, par Tetfet d'nne subrogation ie« 
gale aux droits des creanciers directs du.donateur^ le re- 
couvrement de ce qu'il a sacriSe dans I'iuter^t do donateur 
et pour acquiUer ses dettes. Si le douataire n'avait point 
acquitle la detie personneile du donateur qui , en sa qualite 
dedetenteur^ n'en etait qu'faypothecairement tenu, il fau- 
drait decider dans ce cas que le donateur n'ayant trausfere 
au donataire que les droits qu'il avait sur rimoieuble tels 
qu'ils se comportaient^^ Te donataire n'aurait centre lui 
aucun recours ^ c'est I'opinion de M. Delvincourt , torn. 2, 
pag. 688 , note 6. Nous limitou^ cette decision dans le cas 
ou i'iaimeuble aurait ete donne en dot, cas auquel une 
garantie serait due, aux termes de Tarticle i44<'7 quiporte 
que la garantie de la dot est due par toute personne qui Ta 
coDstituee. 

II en serait autrement dans Tun et I'autre cas s'il y avait 
dpi de la part du «donateur*, alors une garantie serait due 
par lui au donataire qui, outre la restitution du prix de 
I'objet donne , aurait encore le droit de reclamer des dom- 
nages et infer^ts , et nous assimilons au do), dans ce cas^ 
la faute grave , culpa lata. 

532. II resulte de ce que nous avons dit qu'il est bien 
important pour le vendeur qui doit prevoir que toute aiie* 
nation volontaire pourra produire les effets d^sastreux 
pour lui de cette garantie, iorsque rimmeuble sera greve 
d'hypotb^ques, de paralyser cette garantie et de s'eu af- 
fraucbir en convenant avec Tacquereur dans I'acte, que 
lecontrat sera transcritetnotifie aux creanciers^ que dans 
le cas d'uue surencb^re , mdme dans celul ou Tacquereur 
serendrait adjudicataire, ce dernier renonce a toute ga- 
rantie et repetition contre le vendeur yCe qui., d'une part, 
ferait porter dans le contrat ritumeubie S sa valeur reelle, 
ct d'autre part eloignerait les creanciers d\ine reveule sur 
eucb^re qui ne ferait que tourner A leur detriment, eu 
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diniinuant leur gage sans probabilite d'augroentation de 
son prix. 

533. « Dans le cas ^ porte I'article 2192 , ou le litre du 
nouveau proprietaire comprendrait des immeubles et de^ 
meubles, ou plusieurs immeubles, Jes uns hypotheques> 
les aiitres nou hypotheques , situes dans le iu6me ou dans 
divers arrondissemeus de bureaux^ alienes pouruu seul et 
mdme prix , ou pour des prix dislincts et separes , soumis 
ou DOD a la m^nie exploitaliou , le prix de chaque inimeu* 
ble frappe d'itiscriptions particuli^res et separees sera de- 
clare dans la noti6cation du nouveau proprietaire, par 
venlilatiooy s'il y a Ueu^ du prix total exprime dans le 
iitre. Le creancier surencherisseur ne pourra> dans aucun 
cas, 6tre contraint d'etendre sa soumission sur le mobilier 
ni sur d*autres immeubles que sur ceux tjui sont hypothe* 
ques i. sa creance et situes dans le m6me arrondissemeut, 
sauf le recours du nouveau proprietaire contre ses auteurs 
pour Tind^mnile du dommage qu*il eprouverait, soit de 
la division des objets de son acquisition^ soit de celle des 
exploitations »^ 

Nous allons presenter sur cet article quelques reflexions 
substantielles que nous devons 4 la sagacite de M. Tarrible. 

Tout le droit hypothecaire se concentre dans rimnieuble 
hypotheque. Le creancier n'est pas teun de le reslreindre^ 
il n a pas le pouvoir de Tetendre 4 d'autres objets , et on 
ne pent I'y obliger. Lors done qu'un iromeuble frappe 
d'une inscription particuli^re et separee est vendu ecu- 
lointement avec des meubles ou d'autres immeubles non 
soumis k la m£me hypotheque, ou bien soumis k la m^rae 
bypoth6que^ mais situes dans un arrondissemeut different , 
le^prix de rimmeuble doit 6tre notifie au creancier, afin 
que le creancier soit en mesure d'approuver lavente par 
son silence > ou de requerir la mise aux ench^res de cet 
immeuble separe, comme s1l eAt et^ vendu isolement. 
Cette ventilation et cette distinction de prix doivent dtro 
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tioiifiees au creancier dans les divers cas exprimes par cet 
article : ainsi elles doivent T^tre , soil que le litre com* 
prenue a la fois un immeuble et des meubles , soit qu'il 
I coQiprenne plasieurs immeubles , les uns hypotheques , 
les autres Don hypotheques ^ soit que ces immeubles se 
treuveot situes dans le mdme ou dans divers arrondisse-* 
mens de bureaux^ soit qu'ils aient ete alienes pour ua 
jQ^me prix ou pour des prix distincis et separes , soit enfia 
qa'ils dependent oU non de la mdme exploitation. 

Si les prix sont distiugues dans le contra! , la ventilation 
est toute faite, raais si la vente est faite confusement pour 
un seul el m^me prix, par qui et comment doit se fatre la 
Tentilatioa ? Rien ne s'opp6se k ce que cette ventilation 
soit presentee par Tacquereur qui doit Vinserer «dans ^a^. 
notification ', il n'est cependant pas douteux que les crean«> 
ciers et le vendeur lui-m£me pussent faire reformer la 
ventilation s'ils lui reprochaient une disproportion nui* 
sibie a leurs interdts respectifs. 

Le creancier ne peut dtre contraint d'eteudre sa sou« 
mission dudixi^me surd'autres immeubles que ceux hypo- 
theques k sa dette ^ et situes dans le m^me arrondissemeut. 
II n'en est pas de Tacquereur d'un immeuble hypotheque 
comme de I'acquereur k titre de remere *, celui-ci peut em* 
prober (art. 1670) que I'objet de son acquisition soit 
divise, et exiger que ceux qui n'exercent le droit de remere 
que pour une part, retirent I'objet entier de la vente, ou 
qu'ils I'abandonuent ', mais Tacquereur de plusieurs im- 
meubles hypotheques doit souffrir qu'un creancier exerce 
SOD droit isolement , parce que ce creancier n'est nulle- 
ment tenn de respecter les conventions passees entre soa 
debiteur et un tiers. 

Si de Texercice de ce droit il resulte quelque prejudice 
pour Tacquereur, il aura son recours en indemnite contre 
son vendeur. 

534. Mais n'y a«t«il pas de cas 9' continue M. Tarrible y 
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ou la rjgueur des priucipes ci-dessus enonces doit fle^ 
chir devant I'equite 7 Je poss^de deux domaines situes 
dans deux arrondissemeus differens et de valeur de cent 
xnille francs chacuu. Arnaud j inon creancier de cent 
tnille francs, eii vertu d'un jugement, a pris inscription 
de sou itypotb^que judicaire sur lesdeux domaines. Apris 
ces iusc riptions , j'ai emprunte successivement une sooime 
de cent mille francs a Benoit ^ avec bypoth6que cohven- 
tionuelle sur le domaine A, et uue autre somme de cent 
mille francs a Denis , avec pareille hypotb^que sur le do- 
maine B. Les choses en cet etat, je vends k un tiers les 
domaines A et B pour le prix de quatre-vingt-dix mille fr. 
chacuh. Amaud, creancier judiciaire, eucheritsur la no- 
tification faite par le tiers acquereur^ et eidve le prix da 
domaine B a cent mille francs. Le creancier judiciaire 
Amaud deviendra adjudicataire du domaine B, et se 
pay era par s«s maius de I'integrite de sa creance de cent 
mille francs. Le domaine A etant degage de Fbypoth^que 
judiciaire d^ Amaud ^ Tbypotb^que conventionnelle de 
Benoit sur ce domaine s'ameiiorera d'autant, lui procu- 
rers son paiement integral, taudis que Denis y ^conduit par 
Arnaud de la distribution du domaine B, se trouvera re- 
duit a perdre sa creance. Dans ce cas, il faut que le grean- 
cier aj^aut Tbypotbeque conventionnelle sur Timmeublo 
vendu le premier , acquiere une subi*ogation legale aux 
droits du creancier judiciaire sur les autres immeubles du 
debileur, 4 (Concurrence de la part contributive que chaque 
immeuble aurait dd supporter dans la delte judiciaire, 
selou la proportion de le^irs valeurs respectives, et cela 
par analogie aux dispositions des articles 54o et 54i da 
Code de commerce. II faut en efiet faire a Tegard des 
creanciers speciaux et conventionnels ce qu'on fait i 
regard de;s creanciers chirograpbaires dans la distribution 
des biens d'une faillite. Lorsque le creancier hypolbecaire 
^ re9u en premier lieu line portion du prix des meubles 
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dans la distribution chirograpbaire , sa creauce est dimi- 
nuee d'autant; mais elle n'en est' pas moins coUoquee 
toute enti^re dans Tordre bypolbecaire , et une esp^ce de 
subrogation legale met les creanciers cbirograpbaires k la 
place du creancier bypolbecaire , pour recouvrer dans la 
distribution du prix de Tioimeuble une somme egale & 
ceile que ce dernier a retiree de la masse cbirograpbaire* 
Si les deux domaines etaient Tun de lao^ooe fr* et Tautre 
de 80,000 frauc^^ et si la distribution du prix de Timmeuble 
Tendu 120^000 francs est faite la premiere ^ le creancier 
judiciaire recevra sa somme entidre de 1 00^000 francs ; 
8ur cette somme , celle de 60^000 francs fera 1^ portion 
yraiment contributive de cet immeuble ; celie de quarante 
mille francs se trouvera prise sur la valeur reputee libre 
da m^me immeuble , tandis qu'elle affectait plus particu- 
liirement Tautre immeuble ^ il sera done juste que le crean- 
cier conventionnel frustri de 4^,000 francs sur la valeur 
libre de rimmeuble hypotbeque en sa fa.veur , conservo 
Une subrogation legale aujc droits du creancier judiciaire^ 
i concurrence de cette soipme de 4o^ooo fraocs ^ pour la 
)^^uyrer sur le second immeuble qui devait rigoureuse- 
^ent la fournir. Alors Tbyppth^que du creancier judiciaire 
•ubsistera fictivement & concurrence de cette somme 
^^^0,060 francs -, aiusi le premier creancier special aura 
tt^n 60^000 francs , le second aura re9u 4(>>o<^(> francs; 
<!es deux sommes^ocmeront tout ce que cbacun d'eux pdu- 
Vait attendre de la responsabilite de rimmeuble qui lui 
«tait parti culierement l^ypotheque , et cette proportion 
qui est la.seule juste se trouvera calquee sur celle de la 
Valeur respective des deux immeubles. 

Telles sent en resume les reJElexions pleines de justesse 
deM. Tarrible sur Tarticle ai8a du Code civil. 

535. Nous termioerons ce paragraphe par l^expIicatipU: 
de Fart, a 189 ainsi concu : « Uacquereur ou le donataire. 
jui conserve rimmeuble mis aux eneberes^ euse cendant 
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pour purger les privileges et hypoth^ques : Tune en payant 
le prix aux creauciers colloques en*ordrede recevoir, et ea 
consequence il doit, pour se liberer sdus ce regard, faire 
proceder a Tordre entre les creanciers inscrits ; I'autre ea 
coiasignaut ie prix des Avant la foroiatjon de Tordre et du 
juomeui ou le delai de quarante jours est expire , saiu re« 
quisiliou valable d'ench^re. 

Quaud il y a eu requisition d'^ch^re et reveute sur 
enchere , cette procedure se confondaut avec celle de 
rexproprialion forcee , les privileges et hypoth^ques sent 
purges de la m^memani^re que pour I'expropriation for- 
cee, ce que nous verrons plus bas. 

Des differences distiuguent Tordre sur alienation volou- 
iaire de i'ordre sur revente sur enchere, ou expropriatiou 
forcee. Nous les ferous remarquer dans le chapitre subse- 
quent ^e/W<ire^ en expliquant les regies d'apr^s lesquelles 
il doit dtre precede a Tordre dans ces deux cas. 

537. II nous reste k expliquer ici I'autre terme de Talter- 
iiative laissee au nouveau proprietaire, qui est de consigaer 
le prix. ' 

Dans quelles formes doit 6tre faite cette consignation? 

Le §. 4 de la section.premiere du chapitre V du Code 
civil trace les regies d'apres lesquelles le paiement s'op^re 
par Jies offr^s reelles et la consignation. L'article 125*7 u'at- 
tache la liberation qu'^ la consignation faite par le debi- 
leur , precedee d'oflres reelles. « Les offres reeiles, dit cat 
article, suivie^ d'uue consignation, lib^reut 1« debiteur ; 
elles tiennent lieu a son egard de paiement, lorsqu*elIets 
sont valablemen-t faites , et la chose ainsi consig&ee de- 
nieure aux risques du creaucier. » L'article suivant de- 
termine les conditions et les formes des offres reeiles 
pour qu'elles soient valables, L'article ia59 r^gle celles 
de la consignation. L'article 1261 porte : « que tant que 
la consignation u'apoiut ete acceptee par le creancier^ 1& 
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debiteurpeut ]a retirer, et s'JI la retire, ses ccyd^bileurs ou 
cautions' ne sonf point Hbere^ ». ; /.;..,•,. 

Et eufio I'arlicle 126a ajoute^qne « lorsque le clebiteur 
a lui-tn6me.obtenu un jugcjraent passe- en fotJOe 'dfe chos^ 
jugee, qui a declare se$ ofifret'^t $a teonsigwatibti bonnes 
etvalables, il ne pent p{us> m^ne du cdiis^iVl6ttieiU du 
creancier, retirer sa consignation au prejndice- de se» 
codebiteuflsoudesescauiioaftw; etTarticle laSiportequo 
Je creancier qui, dans ce dernier cas', auraitcoris#iit4quele 
detiteur retiril sa consignatioii y ne pourrait plus exercer 
scs privileges et hypoth^qqes. - . , - < 

Les dispositions que nous venous deretraeer el qui sup- 
poseut des oJOTres resiles preexistantes a la consfgtialion , 
doivent-elles s'appli<}uertdBU8 toute leur elendne'^ -la <ron- 
siguation . prescrite par ^article aiSGdu Codeiiivi}'? Oa 
ne voLt pas^ dans le cas parttdulier, que des olfr^s ireelles 
pui$sent ^tre exigees du .nouveau proprietaire; A* qui! tea 
.adre3serditril?.Ce ue pourrait ^tre ui au veadiiue^ qui il 
ny a point de paiemeut k faire j ui aux creanciers: inscrits 
k qui un paiemeut ne pentad Vaiabtement fait qu'f^uiant 
qu'ils :sonrt en ordre de recevoiry»et que Tordre est regld 
eolr'eux. II faut done ecartcr les offres r^elles de$ eondi^ 
tions prescriles par les artrcles ci-dessus^ etdn appliqner le^ 
dispositions , independamment des offres reelles^ an nouvel 
acquereur. Ainsila consignation yalablemeut faitetiendra 
lieu de paiemeut^. aux termes de rarticle laS^. II ne sera 
poinluecessaire, aux terni«s de Tarticle ifiSg ,poor ia vaii^ 
dite de :1a cons.ignation , qu'eile ait ete autoris^eipar le 
jiige. II suffira^ 1^ qu'elte ml elo precedee d'une somnia^ 
lion signifiee aux creanciers inlscrits et au .vendeur, et 
contenant Tiudication du joiir, de rheureet'du lieuiou la 
somme sera deposee *, n^ que le nouvel acque^e^r se soit 
dessaisi de la somme suffisantepouracquitter etipriiscipat; 
inter^ts et frais les creances inscrites y quand ie'prix est 
suffisant pour cela ( artiijie. GgiJ du'*CIpde de procedurb 
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civile) 9 £!0 la .rpmett^ut daps \e depAt iixdiqae {Kir la M , 
pour recevoir les consignations; l^^q^i'iljr .aiteu procAs^ 
verbal du dep6t ; '4^>et letsfin qu'en cas de uoa comparution 
4e lapart d^ti/CrieaDciers , le proq^s-verbal ^iu dep6t leuf 
^oit $igi>i3e av«c (ovimatioii de dreiitrer la soimiie depos^e. 

>La cousigjaation ainsi regulafri^ee n'opdre point *eBccMre 
le paiemeul; to» >r«xUuQtiou ides pi3ivii«gC9>et)hypotb^ques. 
^e Douv^l a^quereuir ^ taui q^'elle n'a pas <ete>a!Ooep1ee ^or 
]es creiancied^s ^ peut, daosicet etat de chosiss , ia pe)t4rer du 
depdt,. LepQUTQl aoquerenkrn'est irrewocablemetit Hi , et 
la consignaiioa ne devieut coiBpi£le«t parfaite, Mo'e purge 
les privileges '0t by^oib^^es^, «pie loivqu'aiix termea de 
rartidejiaSftieUea eie declapee ^esme et valable^par uu ju'* 
gemeot passe ea force de Jdbo^e jugee. 

53Sv La radiation siaterieUe des inscriptions hypotfae- 
cairea el privilegiees sera faite en vei^u du jugeniei>t de 
validite.de tladiie consignation qui , en declarant la con^ 
fiignatiou bottne et valable^ ordofnuera la radiation dec 
]n3cri.plioQs. 

5^9. Le.cneaincier dont riKscription a ete omiseidans le 
certifipM •ddltv.ris parte conservateur pent liatervviiir d«iM 
Tordre regie par le ccfiisehlenieDt uuaninie et reciproque 
du debi'teur et des ^creanciers hypoiliecatres ^ ou par Tau-* 
tofite de Ja justice en cas de caatestation ^ jusqu'&f homo- 
logation de Tordre com'eou, Et quoiqut rimmeuble se 
Irouve affraucbi de TiBscriptiou ooMse , dans les.mains dis 
Tacquereur^ qua«d il a requis le certificat posterieuremeut 
& la transcription y neasiaioius ; le creac^cier jouit de la 
quinzaine comme celot qui n en a poiut pris ^ pour faire 
connattre 3on inscription preexistaiile , toufours k partifr 
de la transcription^ et dndelai de quarante jours pour suiv 
encherir ^ 4 pariir de la noUficatiair &ite aux autres crean* 
ciers inscrits..* 

Que s'il u'y avait pas d'autres creanciers i^oscrits , le 
deiai de <|uaraate }Ours no«s aemblerait devoir coiirir d« 
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jour d« ki IratticttpHon , c'esi-i-dire du cerlificat qui en 
Serait dotiti^ par le couseimteur , par la raison que I'ac- 
^nsur p'ouvait iiotifier ce jour li-mdme , et quiil ue doit 
passouBrir d^uue otnissiou ou d'une negligence qui lui est 
^trangere. '!Sous appliquous au'ssi celte decision au qas o^ 
lecreaucier n'aurait pris inscription que dans laquinzaine 
Ae la transcription et ou ii n'y aurait pad d'auCfes creau««> 
cier$ iu$crits. 

SECTION II* 

Du mode de purger les hypottki^qUes Idgales desfemmes et 
des mineurs , quand il riexiste point d'insoriptign sur 
hi iith^ des maris et tuteurs. 

» 

SOMMfiJRE. 
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£4o. II £aut , dan» VxrA^vh. pt^ic) fixer tin tenne daH& lequel 
rhypotbeqae lo^le devra iStre rendue p^rUiqife |)ar Tinsf- 
criptioB , taute oe quoi les propridtdb serout cotttiolideeis en- 
tre les mains des tiers acquereiAi^.^ ^ v 

54 r. Le cbap. 9 d\i Code ne s*occupe que de la puv^atJMi deji 
bypotheques legales des feoimes et des miaeurs* 

542* Ce droit de purger les hypotheques i^ales des fed)^e& 
e¥ des mineurs ne pent s'exercer qu'auiant qu'il n'y aura 
pa^ d' inscription de prise sur les immeid>les au temps de To- 
lienatien. , 

543. Conditions a remplir pour purger les bypobfai^qiies U- 
galeS noil iuscritcb. 

^44< Question de savoir si les f^^mmes et les mineurs ouiiUer- 
dits n'auront pas le droit ^enph^rir; dans quel ddai et 
dans quelle forme devra se faire cette surencbere. 

44^. L' opinion de ceux qui font courir le ddai de quarante 
jours pour surench^rir , kpartir des deul moisimpartis pour 
prendre inscription , est la pl^s raiionnabie. Mais la naturst 
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des cl^oses et I'interet des femmes et des mineurs s^mble* 
raicnt exiger que ce delai ne cQurut qu'a dater de la dissolu* 
tion du manage , de la cessation de la tutelle ou de la main-^ 
l^vee (le rinscription. De'veloppement de cette opinion. 

54^. C'est d'apres ces principes que devraient etre expliquees 
et eiitendues les deux derhieres parties de Tarticle sigS. 
*. Dans tous les cas I'hypotheqtie legale des femmes et des mi- 
neurs loi«qu'''€lle a etc insctite ne pent etre purgde durant 
le mariage ou la tutelle, et res'e imprimee surrimmea- 
ble. 

547- Observations Je forme. 



5401 L^hypotheq'ue legale des femmes etpupilles exis- 
iant independamment deioute inscription > c'est un droit 
reel invisible et pour les tiers creauciers qui contractent 
avec les maris et tuteurs, et pour les tiers acquereurs qui 
achetent les immeubles hypotheques. 

La loi, eu donuant aux femmes et aiix niineurs ce pri- 
vilege exorbitant que redaniait leur condition ^ n'a ce- 
f)eudaut pas perdu de vue Tiuterdt des tiers crisanciers , 
etdej^Tcn voit qu'elle-e'DJoiiit aux maris et tuteurs de 
j)readre. sians delai inscription surleurs propres bieus , et 
qu'elle fait une iuvitatiou'nou moins preissaute au su-* 
broge tutcur, au procureur du roi, aux parens et amis 
du raineur et aux pareiis de la femme^ aGn de rappro- 
cher le plus possible cette espece d'faypotheque de Is^ 
publicite qui est le foudemeut de la confiance et de la se-^ 
curiti publique. Toutefois cette consideration ne Tem- 
porte point sur la protection speciale qui est due aux 
femmes, et aux mineurs , et si cette inscription n'cst point 
faite, laloi laissant toujours subsister Thypotheque legale 
de la femme et du mineur, se borne a reputer slelliona- 
Inires et a rendre conmie tels contraignables par corps les 
maris et le§ tuteurs qui laisserout prendre des hypotheques 
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et privileges sur leurs biens , sans les declarer grevesde 
fhypotWque de leurs femmes ct de leurs pupilles. 

Mais CB qui peut n'^lre qu*une cause d'illusion sur le 
credit du debiteur pour des creanciers qui contractent / 
dWiendrait une source des plus deplorables abas et une 
atteinte direqte portee k la propriete et k la securite pu« 
bliques lorsque rimmeuble hypotheque est' passe" entre 
ks mains d'un tiers acquereur j non qu'il soil indispen^a- 
blementnecessaired'eBacer Timpression de ce droit hypo- 
thecaires de la femme et des pupilles par la purgation de 
cette hypotb^que , mais parce que cette hypoth^que eldnt 
invisible peut 6tre ignoree , passer avec Timmeubld dani 
la circulation k Tins^u des acquereurs successifs^ et sur- 
gi»sant tout«a-coup^ porter le trouble et la mine dans le 
sein des families. Certes, une telle consideration qui tou-' 
cbe de .si pr^s 4 la propriete et a la fortune publique 
devient preponderante. 11 est d'un inter^t public et moral 
que le repos general iie soit pas trouble par des evictions 
qui n'ont pu Atre prevues, et que la circulation des ira- 
meubles si B^cessaire ' aux besoins des cttoyens. et a la' 
prosperite du commerce ne soit point entravee et ne de- 
vienne pas une source de desastres. 

II faut done fixer un tqrme au bout duquel cette hypo- 
thique legale devra 6tre rendue publique par Tinscrip-* 
tion , faute de qupi les proprietes seront^ consolidees 
entre les ipains des iiiers acquereurs , car il est urgent 
d^eclairer le public sur la nature et la qualite de rimmeu- 
ble li?re a la circulation et Tirnportance de&:cbkrges qui 
pesent sur cet immeuble. Voila Funique but du chapUre 9 
du Code cufily intitule du mode de putter les hypotheques 
quand il nexiste pas d' inscription sur les biens des maris 
et des tuteurs. Mqus disous que cette consolidation de la 
propriete ou la purgation de Fhypotheque legale est la 
peine ou la consequence de romission de rinscripiion 
pendant le deiai de deux mois donne poiir la faire> parce 
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que cette iuscriptiou uae foU &ii9> Tbypotb^ue legala 
reste imprimee sur rimmeubU » et la purgatioa en est 
suspeadue jusqu'i ce q.ue U femme el U luiiieur ai^il le 
plein exercice de leurs droits.. Cest ce qi>e ii,Qifcs develop^ 
perons plu&ampleaiQut«BoruQBMK>u& a tracer ici leuode 
de purger les hypolh^ques quaud il A'e:&iste pas d'uoiacrip^ 
tian sur les bieus des maris et des WIews. 

54 1 • Nous remarquerona d'abord qu^ ce cfaapitrv 9 da 
Code civil s'occupe taxativeoieuit 9t uniqoeiDeiit d» la 
purgatiou des hypotheques legales des femiDes efe des mi^ 
seurs *, que les formalites qu'il present ne sjauralent ei» 
aucuae mauiere s'appllquer aux bypolh^cfttes. HiscriW^a 
d'uue autre espece qui afTecteraieat rimojeuble coiicai>» 
remiueot avec ces hypotbeques legales , c^ue ceis bypolhd-. 
ques ioscrites auUe&que rhypothe^ueDeg^tQ,. dout nous 
parlous ici^ restaut dansles termes du droiit oommun, doi v«iit 
4tre purgees d aprds les formes prescrltes ^lAXks let. cfaapUve 
8 precedent *, eu sorte que leaouvel acqaedreur qui voudra 
purger 4 la fois desbypolbeques ordiuAires et dess hypotbci* 
ques legales devra faire marcher eusembWliO^rdiMix modtfa 
prescrits par les chapitres 8 et 9. 

542. Cela pose ^ Tart. aiSgduCod^eAvtl a'expdfiine au 
ces termes : n Pourront les a€quefeui?s. d'hnmeubtes ap- 
parteuans a des maris ou ades1u4^urs , kMisqttftl u'eaisilera 
pas d'inscriptiou sur le^dtis Imoieubles iraisiooa de; la 
gestioo du tqteur ou destdot, repriises et cofUV«iitAOiis nuh* 
trimoniales da la femme^ purger les bypolhi^fiiids qui 
ej^isteraient sur les biens par eux acqjais« n 

Lc droit de purger lesi bypoth^cjues legalies dea femmea 
^t des mineuiis est tacuU^trf^'^ et si 1& tiers. acquereur n'm 
iisepas, leur bypotb^qu^ coovtiouera d'affecl^r rimmeu- 
hie et d'e.xiftter iudependamnaent do toute iuscriptioo v 
imiisce droit ne pourra s'exercer^ aux termes decet article^ 
qu'autant qu'ii n'y aurai pas d*iuscriptiou de prise sur 
I'inuneuble au temps de F^ieuatioo -, car s'il y avait dea 
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iiMCriptioQs de prises auriasbieBsdii tut<iuret dirnuiri , les 
formftliies prescfites ^c k chap. 9 sevaie^t ab86lui»en4 
inapplicabies 4 la purgation de ce* hypot*iiij«o«. Voila ce 
qoi seaulte du iexte de i'^rt. a 19^. SI e« Desidte ebcbro 
qia« lorsque daj iiiscrip)t!U>ua auront eie prises pos.1erieu«- 
seoaent^ c est-4rdire dftii» le delai ionf^ariL pair la loi potnr 
I1S& prendre^ tes hyfMstiiiiciues ^dgales quoicpi^iuscrites no 
serottt pas m^iiia afiiraiiji^hicis , pour leur porgatioo , de In 
r^e commuue aux hypotheques ordauaires^saaf ies mo* 
diGcaiious que nous expiiqueroos ci-api ^s i de sorte qu'il 
ne faudra pour cet objet iii traascriplion ui nolificatioa 
tellea. qju'eUes sout prescrites par ie. chap» 8. • 

543^ L'article auivaet r^gle Ies couditloas & vempUr 
pour pnrger lea hypolhiiq^es. legales. nou iascriies ; il est 
ainsi coii9u : 

«. A cet .effet ils depQSieir0Qt copie dAmei>t coUaiion* 
nee du coalrat translaUf de propriety au greffe du tribu-* 
nal civil du lieu de la situation des biens , et ils certifieronft 
par acte siguifie taut i la fenune ouauaubroge ^uteur^ 
qu'au procureur du roi pr^s le tribunal.,, le depdt qu'ils 
aurout fait : extrait de ce contrat cooteuant sa date ^ lea 
uomsjt prenoms, professions et domiciles des coutrac- 
tans , la desigoatiou de la iiatuxe et de: la situation des 
bieus , le prix et Ies autres cbargea de la vente, sera et 
resteraafficbe pendant deux mots daus.l'axidLtoire du (ri« 
buual; pendant lequel temps ies femmes^, Ies maris:, tu* 
teura, subroges tuteurs, miueurs,. inlerdits ,. paireus ou 
amis et le procureur du roi seroat re9us 4. requerir s'il 
y a lieu, et a faire faire an buresfu du coaservateur de% 
hypothdques , de$ ioscriptions sur Timmeuble alieue, qui 
auront le m£me eSet que si ellesavaient et.e prises le jour 
du contrat de mariage ou le jour de Tentree en. gestiou du 
tuteur; sans prejudice des poursuites qui pourraieat avoir 
lieu contre Ies maris et ies tuteurs, ainsi qu'il a ete dit 
ci-d^ssud^ pour bypoth^ques par eux conseuties au profit 
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de tierces personnes^ saus leur avoir declare queles im- k 
iiieubles etaient deja greves d'hypothdques ^ euraison du 
xuariage ou de la tulelie. » 

Telles sont les formalites k remplir pour arriver k la 
purgalion des faypolheques legates de la femme et du pu- 
piUe ; nous avous deniODtre qu'elles devaient dtre-eucore 
observees'mSme aprcs la dissolution du mariage et la ces- 
satioa de k Intelle^ et A regard des heri tiers de la femme 
^tdumioeur^ecedes. : 

' 'Le delai de deux moid pendant lequel Textrailsus eabnce 
doit rester ^fficb^ au grefle court k paittr de rexposition. 
C'est duraat ce laps de lempsrque doit plus speciilemeDt 
sereatifeer riuvitatioii faite pif la loi aux maris, tuleurs, 
subroges tuteurs y parens ou amiset au procureur da roi, 
(le prendre inscription pour les femmes et lesmineurs qui 
sont egalemeiKt interesses ft la prendre eux-mterts , s*iU 
vculent inaintenir 1 by pOthSque legale ^ le delai fixe etaut 
falal. . > . . . 

• L'art. 2193 s'exprimc en effet eii ces termes^ I»*«partie:- 
^ Si dans le'cours des deiix tiaois de Texpositioii du con- 
ct Udl- il'u'a pas ele fait d'iuscrlption du chef des fcra- 
tt I'nes, inineurs ou interdits, sur les immeubles vCudas, 
.« Ms passxiiit i'Tacquereur sans aucune cbarge, a raison 
•t des dot'^ reprises et conventions matrimoniales de la 
<c feuiliie ou de la gestion du tuteur, et sauf le recours, 
isc s'il y a lieu, conlre le mdri et le tuteur. » 

Les deuxmois 4 partir de Texposition du coutrat etant 

expires, k'if n'a pas ete fait d'iuscfipliou, les hypolheques 

> Jugales des femmes et des riiineurs sont doiic definilive- 

j nieulrpurgeeS*, et Timiiieuble passe k Tacquereurfrauc et 

cjuitfe de "Voutes charges, a raison des dot, reprises et 

I ronrentlonslnatrimohiales de la femme oii ae la gestioa 

du tuteur;* ' ' 
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Cependant il reaiera, s'il v a Ueii, au mineur. a Viuter- 
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Hi et i la femme^ uue action en recours contre les mam 
et foleurs qui auront neglige de prendre inscription. 

544* Ici s'elSve la question de savoir si les femmeft et 
les mineurs ou interdits n'auront pas le droit d'enchirir, 
daos quel delai etvdans quelle forme devra se (aire cetto 
sureucb^re. 

. , La loi iiui accorde par- tout une protection si speisiale i 
la femme, au mineur et k Tiuterdit^ n'a certaiuen^enl pas 
toqIu les priver du droit de requerir la mise aux ench^res.. 
Cest uh d^oit commun a tous les creanciers dont le titre^ 
estinscrit (art. ai85).-, c'est le uerf de leur droit hypo-: 
thecaire et non un attribut exorbitant et accideutel de 
ce droit. 

Nous ne saurious trop nous elever ici centre uue opi- 
uioD qui seniblerait s'accrediter^ que le droit d'eucberir 
u'est pas de Tesseucem^uie'du droit d'hypothdque. C'es^t 
lacondilion substantielle.de la purgation dece droit d*hy- 
poth^que^ et sous les legislatious successives des decrels 
volontaires, de i-j-ji et de brumaire an 7, on n'a pas v.u 
cette purgation s'operer sans que le droit d eucherir eOt 
pu produire sonpleiu et' eutier effet. 

L'aclion paulienne accordee par le 25 §. i ^^ quasinjrau-^ 
dem credit, k tous les cr^auciers en general pourfairere- 
voquer les alienations faites en fraude de leurs droits , est 
coinme nous I'avons deji observe, d'un succds fort diffi- 
ciie^ et ne saurait suppljser ou renaplacer le droit d ench^re 
qui tend 4 porter le gage a $a juste valeur> alors m^me 
qa'il n'y aurpt point de fraude dans la vente qui en serai t 
faiie. Cette actiop, en eQet, ne.pejat r^ussir que quand 
ily a fraude de la. part de celuiquialiene^etcomplidite.df^ 
la part de celui qui acquiert^ quelle^ quedoient d'ailieurs* 
les conditions et le prix de Talienation^ tandis qu^ le droit; 
d'.each^re porte rimnieiuble k sa.juate valeur dSs que les 

creauqiers bypO:thecaires.setrouventle;Be$H cette Jesionne 
f^-ellequ'appareule 01^ foi^t legi^re. Gsarions^ndus done 
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de c^nfondre factiofi' pau4ieDu« atr^c fe facuHe de suren- 
cherir. L'uue esfi uti meyeci d« dk'oit eoaraiHiti doo-H Pexer-* 
cice est soutnis k de9 cooditiootf sfetisAes^, limite a c«r- 
idins cas •t d^un suecds nrinre fort ioeerfai'tf. L^atrtx-e est 
«ne qudHte »i»bsfantietle du droit hypolhecatre acdordee 
sans distinction a tous les creanciers iuscrits. 

Le droit de ^mie de rimmeubie hypotheque, dont'Far- 
ticlie dYi4 ^^' Cod<e cml fait le caraci^e essentiie) de 
rhypotb^que, ne serait^ii pas illusoire^ s'il etait peraiis 
^ separer par lo: peosee h droit de faire delarisser rim- 
meuble faute de paiement de eeiui de te porter otr faire 
jkH-ter k sa jwste valeur , si le tiers diffentctfr vevtt eviter 
le delaissement eu purgeant ThypothSque ? et si la: yatear 
intrins^que et prdsente de cet ifniaeuble fUHuani dt Ves^ 
iimation commune esi le gage des er^ancters hypothecai- 
te9y n'est-il pas ioique d^ vouloir qu*il depende dier Ik to* 
lonte d' un veDdenr et d'aii acquereur . le plus souvent dior 
nauvaise fei, d<e rediike, d'aneantir eir quelque st^rte fai 
vateur de ce gage dans les mains du* creancier hypothe- 
€aire<; et peot-ott coDceyok qae s'il a le droit de suivre 
encore rimmeuble pour se faire payer ^ ii n'ait pas' celui 
de surencberir ? * 

, Le droit de sarencherir qurt^nd essentieHement k con^ 
server et ^maiivtemr la \raleurdu gage des creanciers by^- 
potheeawes ausqueis s«als ce droit est departi par (a lt>f , 
quand' il est question ^ purger les psrviteges et hypoih^- 
qoesy est done l^'ame dudroii hypotfaecaire et sonattTibtiit; 
partieulier et distinct if. 

(Ces consideration^ acqwi^reut uno noovelle inrtensitc 
quand on les applique 4 1- bypothdque legale de la femme^ 
du mineuroa de Vinterdit. Ce ue sout point d^s inter^ts 
partieb^ accideiitels' qu'il s'agit de prot^ger iei^ c'est la 
foctane et toute ^existence d'uue femme, d*un mineur et 
de leiiKrs^ beriliers. Gertss*^ si le tien hypothecaire ne peat 
toe legiiiexneBt rompci dans lee eas ordinaires ^ si la loi a 
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laki dtpe dissous ^ans qu'ils fussenrt apf«les et mis & loteie 

de veillef k kcir gage et de le povter 4 sa juste valeor^ it 

combieu plna £brte/ratsoa cette voloote et cette protectiea I 

ds la k)i doive»l*ellos 6tre ptus positives et plus impe* 

muses k I'egaed de taus.^ quand il est question de reglev 

et de fixer le sort des interdts les plus precieux j et de d^ 

jooer les fraudes ow de paralyser 1 effet des alienatioDS qui 

pourraient lesineltrei decouvert?Le droit de sureDcherif 

sera done aussi le caractdre substaotiel et uoe p»rtie ia- 

tegras^ de rhypolh^iie legale de la femiae , du popille 

et de rinterdit v touli ce que la loi exige , c'est qu'ils pre»« 

nent ou qu'il soit pris pour eux inscription dans le delai 

de deux raois pou-r le pouvoir exercer v mais uoe fa»s ins* 

crits , la faculte d'eucberir doit produire i leur egard son 

pietn et eutier effet ; elle doit ^tve veligiensement main-^ | 

teuue et respectee. Tanf que le droit hypotbecaire de la j 

featme^ du aiifteur ou de 11i;iterdit snbsistera ou qu'it ne | 

fourra. pas 6tre purge, la valeur de riuimeuble aliene ne | 

lera point irrevocablement fix6e, et si cet imneuMe ne j 

Gesse pas. d'etre leur gage, ils ne cesseront pas d'aveir le j 

droit d'eu maiutenir le prix present et la valeur. 

545. Mais dans quel delai ce droit d^encberir, aitribul 
earacteristique de Tkypoth^que , devra-t-il Atve exerc^ de 
la part des fefttoies, mineurs ou iuterdits? Doit'-^ott ad- 
mettrei cet egard le syst^me de M. Tarribte, qui circons* 
cril dans le ni^me delai de deux niois, k parlir du depAt 
St de Texposition du conlrat, la facuUe d'inscrire et celle 
de surencherir? Devous-nous admetire lesjstdme de ceux 
^i appliqueut la disposition de Tart. ai8S , a rbypothe^* 
que legale des fenimes, mineurs on iuterdits, et qui Tout 
eourir le delai de quarante jours accorde par cet article 
pourencberir, de ia notification de Facte de depdt faite aux 
termes de I'art. 2.194, k la femme ou au subroge tuteur ? 
Sopposera-t-^n au contraire que la uotification exigee ve*^ 
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lativ^meht aux bypolhiques ligales et non encore inscrite« 
des femmes; mii^eurs tt inlerdits; a une sorte de duree 
ct de couiinuile peudaut rexposition de Taffiche, etque 
c'est k partir de rexpifatioii des deux irrois que commence 
a courir le delai de quaraute joirrs pour snrencherir , 
quand dans ce laps de temps il a eie pri& de ieur chef des 
inscriptions ? ' * 

. iVous ne pensons pas que le sysl^ie de M. Tatrible , 
qui circonscrit dans le delai de deux mois In facult^e de 
surencherir ^ comme celle d*inscrire , puikse ^tre accueilli 9 
el nous croyous bien moins encore qwele delai detpJB- 
rante jours doive courir k parlir de la iiotificatiou de Facie 
de depdl. ' • 

, Quel est le but de la loi en accordant le delai fatal de 
deux mois *pour iuscrire? Cesl de»donner enfin de la pu^ 
blipite k rhypothiqiie legale de la fenime , du mineut'titi 
de Hulerdit, et de la faire depeitdre, a*ravenir,<ie1*iiis^ 
criptiou quant aux immeubles aiienes et dans riii'ter6t 
des \iers acquereurs. Mais en accordant be delai defaveur 
destine a avertir la femme ^le miueur et I'interdit, etceux 
qpi. doivent veiHer pour eux k Tinscription , piar I'^fficho 
de Textrait expose au greffe, delai donf le resultat sera la 
consolidation de la propriete et Textinclion des hypotbe- 
ques^ «'il n'a pas ete pris.d'inscription , le but de la loine 
peut Mre de reudre la coudilion de la femme ou du pu-» 
pille pire que celle des autres creanciers, ni d'aneautir la 
prer6gative.de leur bypolh^que. L'inscription ne' pent 
aypir d'autre objet qwe, de peipeluer Thypolbeque el de 
couserver^ ce qui reyient au ni^me^ le droit d'encberir. 
L'iuscrip.iioti.une fols prise, ue le iiuit-elle que le deriiier 
Jour des deux mois iiiipartis comnie delai de gr(ice , donne 
uaissauce au droit defiurencbere...Ainsi:de deux cbose* 
Yinip^ on rtiypotbeq«tj,iquoiqu'iuscrile, perd tbute sou 
rilicaciie a rexpiration <du diehii de deux mois, ou elle 
Aiil^siste encora.i.ceUcx«pi>qneau-moyen de rinscriptiou* 
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Oanesaurait preteiidre que l-hypotbique inscrite a.perda 
^albxce et^s^tvertir^apr^s rexpiration du delai. da 4eux 
iuoisi car aquoi aurait.servi riu&criptiou prescrite? Si 
Ibypolheque. legate de la femme et du pupille edt pu £trd 
purgee. dans ie laps de deux mois, rinscription de cette 
liypoth^quo edt ete absolumetit iuolile. Cette iuscription^ 
uoiquement desliuee a douuer ^ Tbypoth^que de la publi- 
city dans rinterit 'd«s 1iers' atcquereurs et 4 les instriiire 
des charges .qaiupifGut sur rinimeiibk^ u'est riea daiksle 
tas parliculier^ dnos I'iliterft de$ tiers oreanciers^^puia^ 
qu'on e$t arrive-aii dcnouemeat des charges hy potbecaires^ 
et qu'aleur.egardxeUe bypolbeque aubsiste iddepeudam- 
ment de I'insC'ripUoH. La sureuch^re pourrait douc dtre 
faite dans le^d^lai'.de.deux .moiSy.san& qu'il fAt'besbiii 
^iuscriptioa ^;etJaioi •coQseqnente^an'prfncipe de Tejcisf 
•teDGe de cette'hypotfa^pe^'independamment de Tiuscrip^ 
lion^ u'aurait pas exige c^tte inscription pour do&nier ouf 
v^rtore au dsi^tidesatench^re siieUe e<!bt voulvi qu'tl fttt 
eteiat apr^ le.lap^ do deux moi9 ^1 ello ae'serait boraee i 
tlimique.fautB parjJia.£emme'et(k pajHlIe ^'avoir e^erco 
Je.di:oitde stirdaclierir, daiis ce) delai: fatal^ le prix de Vimf* 
JBtitble deineure:d]e6iiitive]iaeo|''fix6?ebtre les maius da 
Ta^quereur^ etqu^la feia'me aera'coHoquee si eile ptror 
duUen tempi ii:tbl^;;;:Si:d6uc. elle aiiexige rinscriptioh'& 
peine d'extiucliou de Vhypothdque'legailedaQs ie delai def 
4euaK moiay c'efstipourperp^Luer.rJiypoth^ue respective- 
m^X^smx lierft^adquereiirs' et nou pbur-^n OpQr^r.dds a 
{»f&ent la porgaitimi. Douc.deMaut aadonservatiduj^l'lns* 
crtptioii prise da^isce delai > elle^aecboHnge daas Tij^ter^t 
4ei^ femme^'d^'inineiir.et^de rititerditi en droit (jemaia^ 
lenir ia vakub du ^age ou (le «uriautc(herir. . 

•L'opiuiou.de ceu:^ qui, daus rby;p<i^th^se, plao0iity,& 
J'^xpiralton du delai dadexux.nToi&^la feaime , le miueuit 
ctriuterditsurla mdine ligne que les autres creauci^rs^ ej 
foatcourirleid&lakde^^iiaraute jouts^leVexpiraliou d^sd^^ux 
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mots^ est certaioen^ent plus raisonnabie ; mais nous he^ 
sitoos i Tadmettre quant au point de depart d«i delai d« 
quarante fours , et nous imclinons a peuser que cc n'est qa'4 
la dissolution du mariage et k la cessation tie ta tutelle ou 
iors de la main* levee de rinterdiction^ qxie ce delai com*- 
nieocera 4 courir. Tels sont les motifs dout nousetayoiia 
cette opinion. 

Qu'est-ce que ia surencb^re ? Ceat la soutnission 4« 
portor ou faire poxitt lepnx.de ritninenhle ik ihi diauei»e 
en aus de oelui stipule au contr^t ; c'est u^ quasi-coutrat 
forme eu justice qui peut entratner des oons^quences 
grares et des engagemens fort serieux. Lafemine et te 
mi^ueur ou ria1erdit> be pouvant s'obliger valabiement 
qu'avec rautorisaiiou oji ie miniature de ceux qui sant pre*- 
poses par la loi k la surveillaace et i .lajoonsenration de 
lewrsinterAts^ nepoiirrout faire periounellement uue rd<- 
ijntsition d'encfai^rtt.. 

La loi y si atteuliye k iracer les formes dans lesqoellea 
les actes import^nade lagestion d'une tqtelle doiyeutMro 
fails J garde un silepoe absolu snr leinode de sureuoberir 
dans Vnvterdt duniineiir ou de I'interdit. EUe enjoint aifc 
tuteuret snbroge tuleoryetdonoe invitation a«ix proeit- 
revr dii roi , parebs et atnis dn pupille de prendre ias^ 
cription , et nulle part elle ne kur imposts I'^dyligalion de 
gnrencherir pour le miueur. 

La loi qui veille constamiitecit aux intet^s de la fiBmoie 
marine'' n'iudique point non plus le mqde desurea^iiisrir^ 
^ aa>8K)llicitude seboma&tecommaiiderilfiQscription. L'a** 
viS'dU Cdaseil d!etat An 9 mai 1807 « approuve le i^^^ jain ,| 
suivaot^ n'est relatiFqU'an mode deiremplacer la signiG- 
catiou prescrilepar Tart, a 194 9 qui doit dtre favte k la 
feintne ou k ceux qui la represeateut^ et au subroge tuteur 
lorsqu'ils ue sout pas connus, afin qu'ils veillentirins*- 
eription k prendre. 

Qoellets peuTeut £tre les raisons de Ce silence de la loi? 



/^ 



Oa fie peut qroke qu'il y ait oubli de 3a part , car 6a vi- 
gilance se inanifeste as&ez pour )a coaserv^iioo de6 droits 
desfenmes et d^s nvineurs ou interdita-, d'ou nouspou- 
voQs coacturede)^ qoe le l^giftlateur « penae que ie ^roit 
4t $ureoch^e ae pi^wvpit 6k>uviur 01 ^'^^tzcxioer durani }o 
nariage , la tut^Uaou fint^rdictiQn, 

EueSet^ le tu,tejMr oe peurrait Texf^rcer iiu-«i^iBe p^ir 
d«ax raiscms : la prem^re par<;e ^ue, U4ui#e au< ^fxchir^s 
i«&tratoe des t?opse4}.tteiices tisqp.^r|^p» pour qu'il puiwe 
depeudpe d'qn tuilcur de la fair^^ b #i|pGjade parce que to 
toteur expose k une actioii en garaivtie ruiaeufie pour lui , 
d9 la part de I'ac^uer^r evince p^r suite 4e oette en- 
eh^re.^ se garderaJMen;, i^uand it ay ai^r^t pas d'^iUeura 
de c(»Uusiou Antra .Vacq^t^ur e«t lui > de cequerir la mi$% 
aux encb^rea. 

Qua^t aJd a^brog^ tqieur, sob minUt^^ -est tout de 
Surveillance et Ae.coosiate point i f^ijiip spontanement un 
^cte impQiiant :qui pent wtralAier des swites graves pour 
k miiieur* La ioi Ti^gl^ 4*ailleui*^ ^^xplfcitemei^t aes attrir 
l«itlioos. 

Qaashd la loi vent que \p ^om^il die ^ipiUe soil convo* 
que pour ua aide 4|uelconque^ pli^ !!>&: explique ^ elle 
n*eo dit rieu it:i. , . 

. D*iiii autre c6te» Texercice du droit 4^ inir«ncb^re> si on 
I'accorde au subroge tuteur, produira. ,cet eft'et funesle 
-poor Ie mineur , qu'il I'cxposeca A I9 bailie et au res^enti- 
^laent de son tuteur qui^ deji coutraint d'ajiener pourac- 
quitter des detles ^ se verra expose 4 ^i^ g^aa tie desas- 
'treuae envera Ie ji^rs afCquereur evinc^* 

Le mari ne p04jirira pas non ptt^s exercer pour saiemme 
ie droit de aurencb^e piLr les nilime^ raisons que le tu-. 
tear. S'il lest onvert pour la £9fnnie 4pranl le manage^ et 
qu elle puisae Texercer aUe*aiii;ne j c'est expos^M:- ie plus 
^portant de ses droits i uoe mine presqu'inevitable. 
Placee dans la dependance et sous I'autorit^ de son inarji , 



coitiineut dsera-t-elle declarer qu'elle euteod reqjufi'rh' ta 
mise aux encheres et s'exposer par la k troubler la paix 
et ruuioQ du menage? Les sednctious et les caresses 
d'un mari qui la portent si facilemeat a s'obliger pour lui 
]ie la feront-elles pas facilement renoticer au droit d'en- 
cherir? La craiute d'une part, les- pteges et les sugges- 
tionsdeTautre , reiidrouldoac nullesiine prerogative con- 
servdtric^ de sadot et deses hit^rdls les plus graves ^et qui 
doitgarantirriudeiAaite des obligations qu'elle acirait trop 
' {acilemeut cbntractees avec son mari duraut le maridge. 

• La loi veille avec la plus scrupuleuse attention i ce 
que la fenime ue piiisse^ par Texercice prematura d'une 
action y s'exposer a la haine et aii ressentiment dd son 
mari quand cetle action doit reQechir Cdiltre fui, oa 
perdre le friiit qu'elle en pourrait retirer quand ellc aura 
Ife jilein exercice de ses droits. Cest piar cetta ralson 

'•qu'eHe dispose (art. aaSn ) que la pt^eisdription est sm«- 
' petidue pendant lentariag6> !<> defiis lecas oiU'actiDti'de 

• 1ft fenime ne ponrt^it ^tte exerce'e qu apris une- option 4 
faire sur Tacceptation ou la renonciation k lacommunaute^; 

' a® dans le cas oiiyte mari ayant vendfi le' bien propr^ de 

 Jai fctiime iails'^M doiisetitemeilt, ^/^g'tfmn/ de/a t^ente, 

ei dans tous les auires cas ou l' action de ia femme r^fU^ 

'bhit-ait contrtlt ntari^'t^eii par Cette raison^en an mot, 

' que la prescription (art; 'a.aSS) necourtpoint enfre^epoux* 

-- 'Qr/raction*hypbthe<caire de la* feknine ne reflecbirail- 

i^He pars cdnti»6soii mari-, puisque ^eviction dn tiers ac- 

quereur par Teffet d'une surench6re donnerait lieu d'uiie 

garantie contre lui ? Et I'inconvenient qui en resuit^rait 

we^serait'^il pas tou jours le m^me , quatid on suppo'sorait 

' (jue leprocureut du- roi i qui on ne doit faire de notifi- 

-catidti que lors-que la femme ou sfesheritiers et le subroge 

^tuteur sont incdu!ius\, 6t ce,pour prendre inscription , 

•pourrait requerir povit elle la misc-atix encheres* 3ans 

'^isfsidn de la loi? - - .* 



C. II. d* II. t>tT j^uEGEiai^t Ds l'htt. ziQALt. igS 
Ainsi se justilie de]k le silence de la loi sur rexercice 
ti le mode du droit de surench^re durant le inariage , la 
toteile ou rinterdiction. Ajoutons en ce qui concerue le 
Qiineur^ qu'utie prescription ou un delai fatal ue court 
centre lui que quaud la loiVen explique foriueilement, et 
que si telle eAt.ete sa pens^e, le legislateur n'aurait pas 
mauque des'en expliquer comme pour les creances men-^ 
tionnees en rarticIeaa^S^ le delai de rachat^ etc.; qu'il 
J avait dans le cas particulier des raisons bien plus fortes 
d'en faire une disposition speciale et taxative, puisqu'il 
est question du sdrt des plus grands interfits. Ou la femme 
prcDdrait-elle Targent necessaire pour la surenchere et 
Tacquisition qu'elle ferait de i'immeuble? Elle n'a aucuns 
deniers a sa disposition, et son mari qui est le mattre ab-> 
solu de la communaute, apr^s s'dtre refuse k I'autoriser^ 
lui fournirait-il les deniers uecessaires? Cette facutte^e 
surei^cherirne serai t-elle pas pour la femme etle mari une 
occasion de fraude respectivenient aux tiers ? 

Que si nous examinons ce droit de surenchdre dans 
son application i la garantie des droits en eux-m6mes 
de la femme , du pupille et.de Finterdit, nous nous con« 
Vaiucrons que I'exercice en est impossible' durant le 
tnariage 6u la tutelle. 

Ces droits, en effet, ne sont point encore ouverts ni 11* 
quides durant le manage ou la tutelle *, le tutetir ne doit 
rieii k son pupille , ^l le mari ne doit rien a sa femme. Les 
creances de celles-ci peuvenl se composer de droits 
iventueis , de liberalites en cas de sitrvie qui peiit-dtre ue 
se realiserontpoiiit , et dont Texistence est a« moins tr^s-^ 
iucertaine ; il y a plus/le mari ue doit point dtre prive de 
la dot pendant le mariage. L'incertitude la plus complete 
rigne done sur ce qui seradefinitivement dA a la femme^ 
au pupille et 4 Tinterdit qui ne sont point encore crean- 
ciers. Comment peuvent-ils des-lors figurer dans un ordre 
et savoir s'il est de leur interdt qu nou de sureucherir ? 



194 TROIStiME PARTtK. BBS IfrEtS Dl L'kVPOI'HAQU*. 

Car on ne doit point assimiler les creauces nou liqui' 
dees de la femme^ du pupille ou de 1 interdit, 4 une creanco 
ordinaire qui depend d'uue condition suspensive ou re- 
solutoire. La creance conditionnelle pent figufer dans 
Tordre en pat I'acquereur gardant le prix dans ses mains 
quand la condition est suspensive , ou au oioyen d'une 
caiftion prfitee par les cr^anciers posterieura pour siireta 
de la restitution de la somme en cas d'evenement resolu- 
toire , de telle sorte que la purgation des hypothdques af- 
fectees i ces crdances conditionnelles, mais deSnies^ est 
possible. Mais les creances k lasArete desquelles I'hypo- 
tbeque legale est affectee ue sont point conditionnelles p. 
clles sont incertaines •, elles ne pen vent se mesurer, et Fob- 
jet de cette hypotheque ne sera d6fini^ niesure et fixe qu^4 
la dissolution du manage ou a la cessaliou de la tutelle. 
Chacun des immeubles du mari ou du tuteur est affecte 
& I'universalit^ de cette dette indefinie et incertaine^ tout 
comrae Tuniversalite de ses immeubles est affectee i Tac- 
quittement d'one partie de cette dette. Le caraclere de 
generalite de celte bypoth^que existant independamment 
de rinscription y s'applique 4 la dette garantie comme 4 
I'universalite des immeubles presens et futurs, de sorte 
qu'il est vrai de dire qu'il n'y a qu'une hypotheque gene- 
rale pour la delte unique qui existera seulement 4 la dis- 
solution du manage ou de la tutelle. Or^ il estdeTessence 
de cette hypotheque generale et une de ne se pouvoir di- 
viser quant k racquitteraent de la dette qu'elle garantit^ et 
ce serait la diviser ou plutdt Taneantir^ que de la purger 
avant que les creanpes qu'elle doit garantiret qui n'en for- 
ment qu'une seul^, respectivement k cette hypolh^que., 
soient venues se placer sous sa garantie. 

Entre les mains de qui verserail-on les sommes aetermi- 
nees et k payer si Ton suppose, qu^elles puissent T^tre d'a-» 
vance? Ce ne serait pas k coup sArea celles du inari> car 
il impliquefait qu'on fit le paiemeut •aire les mains dp 
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fceux Attii on ^eut acquirer la dette et purger rimmeuble. 
Ce lie fterdit pas con plus en chiles de la fiemme^ dumi^ 
titvtt on de ion stlbrog^ tuteur qui y charg^ de veilier i 
sesi&ier^s^ ti'a jamais le mAnieEfient de ses deniers. On 
ne pourfdh psrs non plus consigner, car la coiisigiiatioil 
est au paiement, et la femme et le pupille ne peuveut re-^ 
eeveii* le pateiisent d'uBe sotome qui^ en deruiere aualysei 
rentrerait daaa les mains du mari on do tuteur. 

Mais s'il en est ainsi^ rhypoih^que legate qui doit garan- 
r tit le paientent que TacquereuT devra faire un jour de ces 
t^cnmetf qa*ifl gardera entre mains > restera imprimee sut 
Fimmeuble. La purgation en «eradouc absolument impos- 
sible durant le mariage eu la tutelte ; mais si ette ne peut 
dtre pui^e ni ^teinte qu'apr^s la dissolmtion du mariage 
o« la cessation de la tulelle, pourquoi le droit 'de snreu- 
chdre le serait-it avaixt ? 

En a!CCorda<nt^ ce qui nepeat ^tre contestey que f hypo- 
th^que legale de la iemme et du pupille continue de sub«> 
sister sur rimmeuble du tiiers detenteur^ jusqu'4 la majo- 
rity ou la dissolution du mariage , cherchera-t-on»4 echap- 
per it, la conl^quetice inevitable que nous en tirous , en 
pr^tendant qu'etie ne subsistera que jusqu'a concurrence 
du prix" ou du residu du prix de racquisition qui serait 
d^finitivetnent fix^ entre les mains de Tacqu^reur? Admet-* 
tre en principe que I'bypoth^que legale de la femme et du 
pupille ne subsistera que jusqu'i concurrence d'uue va- 
lour qu'6n suppose fixee , c'est vouloir encore qu'une 
creance bypoth^caire piiisse 61re morcelde et porj^e par- 
iieilement. L'hypoth^que estun droit reel affected Tacquit- 
temeut d'une obligation , et cet acquittemeut ne se peut 
diviser tant que Thypotb^que existe ^ c'est ce qui Fait Tes- 
sence du droit hypotbecaire. Ou ne peut done admettre 
que rhypoth^que legale existe k la majorite ou a la disso- 
lution du mariage^ sans accorder que la creance liypothe- 
caire doive ^tre acquittee au moius jusqu'a concurrenae 



 \ 
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de la valeur pristnte du gage, deduction faile des creao- 
ces precedemment acquittees. Si ce gage ne garantit plu» 
qu'une creauce moindre que la creance primitive de la 
femme et du pupille , deduction faite des creances ant6- 
rieurement coUoquees par I'effet desquelles I'inscription a 
ele reduite jusqu'i due concurrence, le lien etl'acquitte- 
ment de I'hypothdqtJe , ejus luitio , sont divises ; I'hypo- 
Ih^que primitive qui n'a pas cesse de subsister est dena- 
turee ; elle aura ete laorcelee et purgee partiellement , ce 
qui resiste a la nature nJ^me du droit hypolhecaire et k une 
jurisprudence constante qui a reconnu en priucipe que 
I'hypoth^que elait indivisible en ce sens qu'elle ne pou- 
vail 6tre morcelee ni purgee partiellement. 

Le tiers acquereur , dira-t-on , subirale grave inconve- 
nienl de. n'6tre proprietaire incommutable qu'apr^s une 
lulelle qui, par suite des miuorites successives, peut durer 
fort long-temps, ou & la dissolulioa du inariage qui pour- 

xait 6lre fort eloignee ? 

Et d'abord le tiers acquereur u'aurait rien k craindre 
si I'immenble avait ete porie 4 sa juste valeur...La femme 
ni le mineur devenu majeur ne s'aviseront pas de faire 
porter le prix i un dixieme en sus , s'il ne s'est point pra- 
tique de fraude entre le veudeur et I'acquerear qm peut 
d'aiUeurs stipuler , en achetaul I'immeuble, une bypoth^ 
que pour garantie du peril d'eviclion , el qui, dans tous les 
cas a conserve en ses mains I'exc^dant du pnx, deduction 
faile des creances bypothecaires auterieures dont la fTmnie , 
le mineur et I'interdit devront lui tenir compte , s'lls se ren- 
dent adjudicktaires de I'immeuble par I'eEfet d'une suren- 
cbdre. L'acquereur ne perdra rien de ce qu'il aura de- 
bourse , il aura dans ses mains I'excedant du pnx , il re- 
couvrera sesimpenses et ameliorations , les frais et loyaux 
-coflts de son contrat , etc.... ; il aura en outre une action 
en garantie contre son vendeur pour ses dommage* et 
i^ler6ts. Ou sont done les suites graves de I'exerace du 
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droit de surench^re k I'epoque doat nous parlous ? L'eve- 
nement possible, mais rare, d'une eviction peut*il 6tre 
compare au peril imminent auqu^l seratent exposees la , 
dot de la femme^^t ia fortune desmineursou iuterdits qui, 
sans ce frein salutaire , pourraient, d'un joui* aTautre, 
£tre ruines de fond en comble et sans espdir de retour ? 
Quand une fois, dans Tinterdt general, I'hypoth^que legale 
a ete rendue publique par la voie de Finscription , n'est-il 
pas eminemment moral que le gage destine 4 garantir de 
si precieux iuterdts ne puisse jamais leur ei happer^ et que 
la loi neglige la commodite de tiers acquereurs qui, en de- 
finitive , n'eprouveront point de perte reelle, pour ne s'oc- 
cuper que de la femme , du pupille ou iuterdit, et les met- 
tre k Tabri des collusions d^sastreuses qui pourraient si fa-^ 
cilement et trop impunement se pratiquer entre uu mari, 
un tuteur et des tiers acquereurs ? Ou il faut effacer la 
disposition legale qui accorde k ces ^tres interessans une 
protection speciale et continue , parce que letirs iuterSts 
Vexigeut incessamment, et les abandonneri eux-m^mes^ 
ou il faut tenir pour constant que le droit de veiller a la 
valeur de leur gage , de la mesurer et de la maintenir, de 
dejouer les fraudes commises a I'ombre du mariage ou de 
la tutelle, de retablir leur fortune sur ses fondemens 
ebranles , subsiste et apparatt encore a la dissolution du 
mariage, k la majorite du pupille ou lors de la main-levee 
de riuterdiction , ^poque k laquelle ils peuvent seulenient 
commencer a sonder Tabtme , mesurer Fetejidue de leurs 
droits et assurer leur fortune. 

Entre deux maux, il faut choisir le moindre, et dans 
la concurrence de plusieursiuter^ts, il faut sauver le plus 
prccieux. Le legislateur , ^uand il a cree notre regime by- 
polhecaire, apres en avpir pose Us deux premieres bases^ 
la specialiieet lapuMicite, a complete sou syst6me pro- 
tecteur du droit de propriete, en faisant pencber la balance 
du cdle des femmes et de> pupilles dont la defense fait 
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Tobjet constant, special et ^jiLciusif de toutes Us di$po$iv 
tions du Code cjvil. a Apre^ uue longue discussiou y dit 
vi M.Malleville, le couseil d'etat adopta enfiii en principe^ 
cc 1^ que t'oute hypothi^que serait publique *, a^ que I'by* 
« poth^queconveutionn^IIe serait toujoursspeciaie*, Z^que 
fc /a surety, de Ic^femmc ei 4^ mineur serqii prif^r^^ a cclle 
fc des accfuirturs et des pr^ieurs. » 

556. C'est d'apr^s ces priucipes que dpiveut 6tre expUr 
quees et enteudue$, $.elpu uoiis^ les deax dernidres parties 
de Tart. 2195. "^ 

(c S'il a ete pris des inscription9 du chef desdit^ fern- 
pies, mineurs ,ou iuterdits, et s'il exist^ des creanciers 
/auterieur^ qui absorbent }e prix en totalile ou eu partie , 
Tacquereur sera liberedii prix ou delaportiou du prix par 
]ui payee , aux creanciers places eu ordre utile , et les iui»« 
criptious du chef des fenimes, mineur$ ou iuterdits seroot 
irayees en tptalite ou jusqu'a due cpncurreuce. » 

On ue pourrait, saus injustice, argumenler de la dispp- 
jsition de ce paragraphe de Tart. 9 195 , ppur pretendre quo 
]es inscriptions des feaimes et des niioeurs devant ^Ure 
i^ayees eu totalite pu jusqu'a due cpucurr^nce , quaiid I'acr 
quereurapaye tout ou partie du prix aux. cir?auciers an- 
ierieurs ^ il en resuUe que la femme et le oaiueur ^*ont 
point de droit de surencbere apr^s le$ deux mois expires. 
On ne le pourrait sans injustice, parc^ que^ redu.ctloi^ 
faite des inscriptions des femmes , mineurf et faterdits» 
jiusqu'a concurrence des creancer anterieure^ , on ue pfut 
leur refuser uue prerogative qui ^ppartie^t i tons les 
creanciers inscrits, et 4^i est de i'e^s^ence midjii^e du droic 
'hypolhecaire. Si en efiet l'iinmeubl<e ali,ene valait 5o,ooq f. ^ 
que le^ creances des creanciers anterieurs fusseut d^ 
09,000 fr. , et que le prix stipule au contrat.fi^t egalemeat ' 
4e3o,ooofr. suffisans poi^r les desinteresser, ilsu'auraienjt 
aucun interSt it le faire porter plus haut, et rinscription dq 
^a femme etaut rayee en totalite po^i: cette somme d^ 
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3o;Ooo fr. ^ elle 3erait eviucee des tio^ooo fr. en sus de$- 
<]uels elle aurait pu fairq augmenter le prix de Timmeuble 
eu eocherissaot , cequi serait d'une iniquite revoltante. 
L'acfioo ^u rescision pour lesion qu'^Ue pourrait exercer 
daDs certains cas du chef de sou mari , aurait eu le temp^ 
d'etre prescrile par le laps de dix ans durant le niariage. 
On ue pourrait avancer uu tel syst^me sans contradiction^ 
parce que ne pouvant con tester que Tbypotbique de la 
femme et du roineur subsiste au moyen de rinscription 
dpr6^ respiration dea deux niois de grdce donnes pour 
iuscrire , il impliquerait qu'elle (Hi denuee du droit d'eu- 
ch^re qui en fait la yie. 

. Tel n'a done pas pu 6tre I'esprit de la loi^ Sous Tedit de 
.1771, dontTesprit doit tempererce que les dispositions de la 
loidebrumaire an ^ pouvkientapporter d'exagere et de dan- 
jgereux dans Teconomie de potte regime bypothecaire^ on 
9Vait formallement consacre en principe que Thypotb^que 
de la femme et du pupille ne pouvait dtre purgee pendant 
}e mariage ou la tuteiie , ui le droit de sureuch^re eteint 
pour eux. L'article 3a de Tedit I'avait textuellemeut decide 
pour les femmes , en declarant qu'elles ne seraient point 
tenues de former opposition pour conserver leur bypoth^- 
que , et M^ Roussilbe en sa note i& sur Tart. I'j , pag. ib3^ 
t\Xes%e que Fobligation imposee au mineur de former op- 
position pour conserver Tfaypoth^que n'avait lieu que 
pour les bypotb^ques sqr autre que sur le tuteur -, car, 
dit-il, si ce dernier vend lui-m6me ses beritages , comme 
le miueur n'a alors personne qui veiUe k la conservation 
de ^s droits ^ Ton juge que le defaut d'opposition ne pre*^ 
judicie point au mineur^ et que son hypotbidque n'est pas 
purge* par l6s lettres de ratification. Ces dispositions 
d^ordre public doivent 6tre encore ^ujpurd'bui de droit 
coQunun., et le Code civil i)'y a apporte qu'une modifica- 
tiPH qui les perfeclioane^ c*est la possibilite de purger l^s 
J^ypolb^ues legales de la femme , du pupille ou de I'ia-p 
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ierdit, durant le manage et la tutelte^ quaud elles u'ont 
pas ele inscrites dans le delai de deuxmois. A cette excep-^ 
lion pr^s^ la faveur et la protection dues aux femmes et 
aux mineurs ou interdits doivent dtre les in^mes , et le 
Code n'ayant point d'aiUeurs aneanti explicitement ni im-^ 
plicitemeut ces bypoth^ques durant le mariage ou la tu-» 
telle ; il faut conclure qu^elles conservent toute leur force ^ 
et qu'^elles ne sont pas susceptibles d'etre purgees pendant 
ce temps. 

On ue pent donner aux lois en general ^ et sur4out k la 
legislation bypotbecaire iiue simplicite aritbmetique. Ce 
serai t une cbim6re que de vouloir fondre ses dispositions 
daus uu plan un et indivisible. Dans cette impuissance 
malheureuse de parer a tons les inconveuiens, attacbons- 
iious a eviter le plus grave ^et ne meritons point ce re- 
proche qui ^ dans la boucbe de M. Bigot- Preameneu, 
elait Tun des plus forts argumens contre notre regime by- 
potbecaire de bruniairean 7 :« La reclamation est generals 
« en faveur des femmes ^ Texperience a appris que depuis 
f( le nouveau syst6me celte moitie interessante de la so* 
« ciete f et jusqu'alors protegee , a ete depouiliee d'une 
ft grande partie de ses biens ». 

« Si les inscriptions , ajoute la derni^re partie de 
rarticle sxgS , du cbef des femmes, mineurs ou iuferdits, 
sont les plus anciennes , I'acquereur ne pourra faire aucun 
paieraent du prix au prejudice desdites inscriptions qui 
auront toujours^ ainsi qu'il a ete dit ci-dessus, la date du 
contrat de mariage ou de I'eutr^e en gesfion du tuleur^ 
et dans ce cas, les inscriptions des autres creanciers qui 
}ie viennent pas en ordre utile seront rayees »« 

Lorsque les bypoth^ques legales des femmes, mineurs 
ou interdits seront les plus anciennes , on concoit qu'aucun 
paiemeut du prix ne doit se faire au prejudice desdites 
inscriptions , et que la purgation en est 4 plus forte raison 
impossible. 11 est si rare d'ailteurs qu'on puisse dcternuoer 
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le rooutaat des creaoces et repetitious des femnies, inineurs 
etinterdits, ott que quelques-unes d'entr'elles puisseut dtre 
connues d'avance, qu'il serait difficile d'operer la radiation 
des inscriptions des. creanciers^ qui no vieudraient point 
en ordre utile. II est presqu'impossible de computer et do 
liquider d'avance des droits respectifs qui y balances entre 
eux k la dissolution du mariage ou k la cessation de la tu- 
telle, peuvent donner un resultat ou bien superieur ou bien 
iDferieur k celui qui a ete prevu. 

Dans tons les cas^ Tacquereur pourvoira k sa siiret^ 
comme nous I'avons dit^ en conservant Te prix dans s^ 
main y les creances des femmes^ miueurs et interdits ne 
pouvant £tre payees validenient, ni leurs hypoth^ques 
purgees durant le mariage ou la futelle. 

Telles sont les idees que nous nous s6mmes formees sur 
la purgation des bypoth^ques legates existant indepen* 
dammentderinscription. Des jurisconsultes distingues, en 
inclinant pour Topinion contraire, n'ont pu s'empecher 
d'avouer que notre opinion avait quelque fondement -, des 
jurisconsultes non moins recommandables Font adoptee 
avec quelque confiance. M*^ Persil » qui a ecrit avec succ6s 
sur les privileges et bypoth^ques , partageait enti^rement 
cette opinion^ dans sa premiere edition, etplusieursdocteurs 
fort savans Font mise en avant comme la plus probable ; 
au moins est-il certain que si elle n'est point admise dans 
la pratique , et si Ton veut que le droit de sureucb^re s'e- 
ieigne durant le mariage ou la tutelle^ les quarante jours 
pour I'eisercer ne doivent courir que de Texpiration des 
deux mois. 

557. Nous allons terminer cette section par deux obser- 
vations de forme. Nous avous vu que le tiers acquereur 
qui veut purger I'hypoth^que legale doit ^ aux termes de 
Taiiicle 2194^ deposer copie de son contrat au greffe^ et 
qu'ensuite il doit certifier ce depdt par acte signifie 4 la 
iqmme , au subroge luteur , etci Le rainialre de la justice 
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^t le Qimistre des fiuauces out decide ^ les 24 veademiair^^ 
ex ]4 uivdse an li , que lors dc la remise au greffe faii^ 
par le tiers acquereur, le grelQBer elait oblige de rediger ua 
^cte de depdt , et que o'etait cet acte qu'on devait sigQifier 
i h femme, au subroge tuteur et au procureur du^ roi. 

Lorsque le subroge tuteur^ la. femme ou ses represent 
iap$ ne sont pas connus^ la sigoification qui doit leur ^tra 
faite est remplacee et suppleee par un avis du couseil 
d'etat y approuve le i*^' juin 1807 , dont nous avons traus- 
crit la teueur daus le cbapitre 2 de f inscription hypothd-- 
caire. 

' JNous observerous encore que lorsque le delai de deu:ic 
xnois fixe par Tarticle 2194 est expire y ie greffier doit re* 
diger, tant pour sa decharge que pour constatpr qu^ le 
.'contrat est reste affiche pendant les delais presents ^ ua 
lixouvel acte semblable k celui constatant le depdt, ejure* 
gistre sur l^a minute, et dont il doit, au besoin , deUyrar 
expedition couformement aux decisioD3 des miaistreis dp 
la justice et des finances, des 24 ^^ '4 vendemiaire an i2. 

Skction III. 

I^u fhode de purger les hypotheques Ugedes ^esfemmes et 
des mineurs , quan^ eiles dtaient inscrites lors de tedid^ 
nation, 

SOMMAIRE. 

558. Le mode de purgation^ present par le chap. 9 nc peut 
^tre applique auic hypotheques Idgales des fexnmes et de& 
mineurs inscrites lors de I'alienation. 

SSg. La purgation de Thypotbeque legale h'esl que )a conse- 
quence ou la peine de rombsion de I'inscriptiau pendant les 
deitx mois. ^ 

56o. Toutefois I'hy potheque Ji^gaie inscrite lavs derali^nation 
n^ pea( ^jc. p.urg^ d^ 1^ in^nie manieri^ que I'bypotJ^eque 
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legale iHS^rite dans Je delai de ifiux mois. La premiere rest^ 
soumiseaux regies communes, aveccette restrietioa que l^ 
droit de sjirenchere sem}>le ne devoir s'exercer que dans let 
quarante jours de la dissolution du mariage^ dela cessation 
de la tfteile ou main lev^e de rinterdictioa. 
56r. Ce delai de quarante jouri courrait de la notification 
prcscritepar Tart. 2i83, si i'on voulait adopter dans la pra- 
tique le systeme de purgemcnt de cette hypotheque Idgale 
darant !• manage ou la tutelle. 



■»HiV<%WWM»»»W<^W»»l<H> » 



558. Quand les hypoth^ques legales des femmes et des 
mineurs etaieut inscrites iors de ralieoation ^ le mode de 
purgation pescrit par le chapitre 9 ^ et dont nous venous 
de parler dans Tarticle precedent^ ue peut leur dtre appli* 
que, pujsqu'aux termes de rarticle aigS du Code, les 
tiers acquereurs ne pourront purger ces hypotbeques 
qu'autant qu'il n'y aura point d*inscriptiou surles immeu* 
bles alieues, a raison de la gestion du tuleur ou des dot, 
reprises et contentions matrimoniales de la femme. 

559. Cela provient aussi de ce que la purgation de Thy- 
poiheque legale n'est que la consequenqe ou la peioe de 
I'omission de Tiuscription pendant les deux mois a dater 
de Fexpositioii du contrat , dans riuterdt seulement des 
tiers acquereurs, et que la publicite une fois donoee k 
.celte hypotheque, le but de la loi est entierement reJCupli. 

560. Toutefois Fhypolheque legale inscrile Iors de I'a- 
lieuation ue pourra point 6lre purgee de lam6me maniere 
qoe rbypotb^rque legale inscrite daus le delai de deux 
mois 9 la raison en est sensible. L'exposition du cpntrat et 
la notification prescrites par Tarticle 2194 equivalent au 
moins k la iFaasGription et a la notification prescrites par 
larlicle ai83, pour la femme ou le njiineur posterieure'- 
?aent ipscrits , et il ne reste plus qu'a leur impartir le de*- 
\m prdiuaire pour encherir k dater de la n»ajorite ou de la 
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dissolution du mariage^ ou de la main-levea de rioter- 
diction (i). . 

Mais il n*en e$t pas ainsi de Thypoth^que legale ante* 
rieurement inscrite. La transcription et la nptifieation du 
contrat d'acquisition k la femme ou au mineur seront 
indispensables , et la purgation de cette bypothdque sera 
souniise aux regies comnciunes, avec cette difference nota- 
ble que le droit d'enchire et le delai pour Texercer ne 
pourront s'ouvrir ni courir que dela inajorite on de la dis- 
solution du mariage du pupille ou dela femme > ou pour 
rinterdit de la main-levee de rjuterdiction. 

Au reste , cette suspension ue mettra point obstacle k 
ce que les autres hypoth^ques soient actuellement purgees 
par les voies ordinaires. 

56 1. Si au lieu d'adopter le syst^me de purgation (a) de 
rhypoth^que legale de la femme et du mineur^ tel que 
uousvenons de le de^elopper, et qui nous para!t6tre uue 
consequence necessaire de la protection speciale accor- 
dee par>4out k ces 6tr^ faibles^ conforme aux regies d'or- 
dre public et de morale^ et k la nature des choses, on 
veut, dans la pratique, se tenir au systdme de purgation de 
cette hypotheque pendant le mariage ou la tutelle, il fau- 
drait, dans ce cas, faire courir le delai de quarante jours 
pour surencherir de la notification, et suivre en tout point 
les regies ordinaires, toujours en supposant qu'i^y avait 
inscription lors de Talienation. 



1^^ 



(i) Nous pensons que la traoscription et notification de Tacte seraienk 
inutiles. Cependaut , pour plus de surete , il seraik prudent peut-etre d'y 
faire ^roce'der a la dissolution du mariage, a ia majorite du pupille, 
et lors de k main-levee de I'interdictioa. 

(2) On a du remarquerque nous avons employe dans le conrs de ce 
chapitre, et en general dans le ooursde v,ei ouvragc, le wot purgation. 
W^'os I'avons prefe're a la purge ou au purggmentyk I'exemple de M. Tar- 
rible qui , dans tons ses articles sur les pririleges et hvpotheqnes , s'cst 
»ervi du molpurgqtion^ 



G. in. 8. t. Dt L^SXPftOPltlATlOIf TOUCEB. lo5 

CHAPITRE III. 
jye r expropriation forcde. 



SECTION PAEMI^RE. 

De la nature et des conditions de V expropriation forc^c. 

< 
) SOMMAIRE. 

56a. La fin de Tactioa hypothecaire est la vente forcee de rim* 

meuble hypothdqii^. 
5G3. Le droit de poursuivre Texpropriation forcee est commun 

a tous les crdanciers qui out un titre authenlique et exdcu- 

toire* 

564. Conditions requises pour qu'une creance puisse fonder 
des poursuites en expropriation forcde. 

564 ^*^' E*^ vertu de quel jugement. 

565. Cas oil le cre'ancier doit remplir cerUines conditions prea- 
lables , quoiqu'ayant un titre authentique et executoire. 

566. Ciontre qui doit etre dirigee T expropriation forcde ? 

567. Si le creancier est mineur , il agit par son tuteor y si c'est 
uae fenune mariee , par so^ mari. 

568. Les divers modes de vente des biens d'une succession 
vacante, sous b^ne'fice d'inventaire , d'une failiite, etc., 
n'cKcluent' point Tcxpropriation forcee qui est , dans la main 
du creancier , un droit propre et inddpendant. 

569. Centre qui doivent etre dirig^es les poursuites dans ces 

divers cas ? 
5^0. Discussion pr^alablc du mobilier du mineur m^me dman- 

cipd ou de rinterdit. Dans quelles formes. 
5ti. Les tribunaux peuv«nt permettre I' extension de rex|)r6- 

priation a des immeubles non hy poth^quds, sans attendre 1^ 

vente printable des immeubles hypotheques. 
S-jj, La competence de Taction en expropriation est attribueei 

au tribunal du lieu ou Timmeuble est situ^. 



673. Le creancier hypoth^caire ne peut etre con train t d'etcn- 
dxe sa surenchere h. d*autres immeubtes que ceux hypotbe- 
quds ^^a creance et situ^s dans le m^me arrondissement. 
Quant a rexpr6priati6n forcee , au contraire , le crdancier by- 
poth^caire ou non hypothdcaire est tenu d'envelopper dau6 
les memes poursuites tous Ics bieus faisant partie d'une 
m^me exploitation , si le debiteur le requiert. 

b*]/^, Loi du i4 novembre 1808. 

5^5. L'ordre de diftribution et tons les ktlei <}ui appartien'' 
uent k cette partie de la procedure doivent ^tre constam^ 
ment suivis devant le tribunal qui a proaonce Tadjudi* 
cation. 

5^6# Si ies irevenus d'niire 9Lhn6e pr^sehtebt des moyens de 
paiement sdrs , suspension des poursmtes doit etr^ prononcee 
pytt le tribunal. 

5^^. ht titre du cessionnaire s6 compose d^ trois parties qui 
toutes doivent ^tr^ aulheutiques pour fonder les poarsoites. 

$*]S. L'adjoidication ne se pent faire qu'aprd^ nn jugemeut de- 
finitif en dernier ressott ou pass^ en force de chose jug^e. La 
poursuite ne peut s'exercer en vertu de jugement par dtsfaut 
di|ra«ii le Mai d'oppo^ition. 

£79. M fant distinguier le ddai g^ndral de huiiaine k comj^ter 
de la signtficatiotr ,. d'arercie di^lxi sappli^tif accord^ au con«- 
dfiiiAnd jasqu'a Teli^ciilaoii ckt jugement. 

58o. La plud-petition n'entralne pas la dechi^atice da droit de 
<^elui qui' Ta form^e; 



OBSERVATIONS ot^iKALEM. 

y^x Nou!t ai^as dit que la fia de Faetion hypbHiecatFe 
liVait la y^nte forcee de rimmeuble faypotbeque , soit que le 
tiers detenleur fit le delaissemeat par hypoth6qde, soit 
que n'usant pas de cette faculle, et k defaut de paiemeut 
des causes de Tbypolbeque ^ on en poursuivit rexpropria* 
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lion forbee sur lui-mdme (i) , soit enfiii que I'acquereur 
usaut du di-oit de purger les privileges ct hypolheqaes,U 
reveute de rimmeuble se fit sur euch^re. 

Aussi rexpropriation forcee es!-elle le moyen prindpal 
(Tau^antir et de purger lbs privileges et hypoth^ques. Lti 
publicite donnee h cette procedure et Tappel nominatii' 
qui est fait aux creanciers pour y iutervenir el veiHer k 
ce que leur gage soit p6rte i sa juiste valetrr, font qu'dle 
a en soi la vertu d^pp^rer !a purgation piaine ^t eutiire At 
ces charges dont estaffecte rimmeubte. 

Uu tableau rapide des conditions e1; diss fbrmalite^ 6b 
rexprcpriatioB fbrc^e trouve done nattirelletnent sa plac^ 
dans 6e traite. Nbiis I'avoiis trac^ en ractotirci sur les drf- 
veloppemens judicieux et melbbdiques iiiseres au Reper- 
toire de jurisprud^nc* et sous Y^LiA'icie saisit immobili^m 
qui apparlient 4 M. Tarrible. 

563. Toutefois te droit de pourstivre rexpropriation 
forcee d''un imtneuble n'iappartieut pas exclusivement au 
creaucier bypothecaire ; il est cointilun 4 totis les crean- 
ciers qui ont uu titre autlientiqiiti et^ ex^cutoire. Mais ce 
qui distingue ie droit *du crdantJi^t bypothecaire est le 
droit de suite qtii lui cbnftrfe belai^fli' fdire venidre I'im- 
jneu'ble en quelqiief inaiu qu'il se' tfoUve', pour, sur lie' 
prix en provenaut,.6tre paye de sacr6anc6. Le creancier 
qui jouit de ce droit distliigue (|u6 lui doucQ Thypotfaid- 
que doit aussi obtenir d'abord tout Tefifeft de son a^tiou 
bypothecaire , avant de saisir d'aiitres initrienbles nou hy- 
potheques 4 sa dette. Cest la disposilidn textuelle dorar-^ 
licle 2209 du Code civil. 

(1) L^ttctionen d^iavation d'hjpotbegue eat-tl»rf»g^Q3 dUe «st rem- 
ptaceepar Texpropirtation forcee , si l'acqiierci],r ne .purgeant pas , U 
Be paie point les dettes iii ne de'laUse rimiaeuble. L'article 2169 du Code 
eivil excliit tout autre naddfe de^p^ocedfer', tet fc tStlrs d^tfeolfcui' ne 
p«ut etre personnellement oblige a la dette. ( Aj-rrt4e Jacour dcvcasMtion, 
npporle au jmurhal ditr Palais , tome 3 dfi 18199 p* 38. l^oyms Sirejr , 
tooA. 12 ^ |»«rt. I , p. 3oo ; torn. 10 , part. 2 , p. SBy. ) 
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Au reste^ le creaucier hypothecaire estsoumis aux con- 
ditions et aux formalites geuerales que nous allons re- 
tracer. 

564* « Pour qu'une creance puisse fonder des poursuites 
en expropriation forcee^ il faut qu*elle repose sur Uu litro 
autbenlique et executoire, et il faut de plus qu'elle soit 
certaine et liquide. On comprend generalement sous le 
nom.de litres auttientiques et executoires^ les actes nota- 
ries passes et les jugemeus rendus en France ( article 19 
de la loi du 25 ventdse an 1 1 -, article 547 ^^ Code de pro- 
cedure civile ). Les grosses dcs acies notaries et les juge-^ 
xq^ns doivent^ pour devenir executoires^ porter Tiutitule 
voul'u par la loi et 6tretermines par uu maudement, etc... 
Le titre u'est d'ailleurs executoire que lorsque le terme 
prescrit pour Texecution est ecbu. 

(( La dette est certaine lorsqu'elle n'est subordonnee a 
aucuue condition ^ et qu'elle ne depend que d'une condi- 
tion resolutoire. La condition suspensive rend la dette in* 
certaine et non susceptible d* execution avant son evene- 
ment. (Article 1181 du Code civil.) 

ft La dette est liquide lorsque la sonime k payer est de- 
termiiiee par le titre; si la dette comprenait non une 
somine fixe^ mais des especes noq appreciees^ la pour- 
. suite serait valable > mais I'adjudication ue pourrail Sire 
faite qu'apresla liquidation etTappreciation. (Article 22 13 
du Code civil. ) 

564. « On pent de mSipe commeucer les poursuites de 
Texpropriation^ en vertu d'un jugement provisoire oudefi- 
nitify executoire par provision uoiiobstant appel ; inais 
Fadjudication ue pent se faire qu'apres un jugement defi- 
nitif en dernier ressort , ou passe en force decbose jugee. 
(Article fi^iS dd Code civil). Le mSme article iuterdit 
la poursuit^ en vertu d'un jugement par defaut durant le 
delai de I'opposition. 

565. ft II est des cas ou^ bien que la dette soit Irqui* 
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de et certaine^ et fondee sur uu titre executoire^ I'expro- 
priatiou fbrcee He pe^t cepeadaut pas 6tre poursuivie par 
le creaucier qu'apris qu'il a rempli dertaines formalit^s 
prealables. 

« Aiusi le cessionnaire ne peut poursuivre rexpro*** 
priatioD qu'apr&s avoir signifi^ le transport au debiteur. 

. « Aiusi ia part indivise d'uu coheritier dans les imaieu- 
bles d'une succession ne peut ^ d'apr^s Tart. asoS y 6tro 
mi^e en vente par ses creanciers personnels avant le par- 
tage> vu la licitation qu*ils peuvent provoquer s'ils Id 
jugent coiivenable. 

ft Ainsi encore^ les itumeubles d'un mineur m6mo 
emancipe ou d'un interdit ne peuvent^ selon Fart. 2206 
du Code civil^ 61re mis en veut^ avant la discussion du 
mobilier. Mais la necessiie de cette discussion prealabto 
ces^e dans le cas ou les immeubles et la delte sont com- 
muDs eatre un majeur et uu mineur y et dans celui od il 
ne s'agit que de continuer contre un mineur des pour- 
luites deji commencees contre un majeiir. ( Art. 2207* ) 

« Cast enfin par une exception du mdme genre que^^ 
dans le cas ou le revenu net et libse des immeubles du 
debiteur pendant une anneeparatt suffisantpour le paie- 
meat de la dette enti^re^ et ou la delegation en est offerte 
au creaucier^ la poursuite peut 6tre suspendue pat les 
iuges , sauf 4 dtre reprise s'il survient quelqu'obstacle au 
paiemenl. ( Art, 2212 duCode civil. ) 

566. CK L'expropriation forcee doit titt reguli^rement 
poursuivie contre la personne du debiteur. 

ft Contre le mari s'il s'agit d'un immepble faisant par« 
tie de la commuuaute. 

ft Contre le mari et la femme s'il s'agit d'un immeubl« 
apparteuant a la femme majeure. 

ft Contre un tuteuri la femme mineure si son mari ne 
veut pas ou ne peut proceder. 

ft Contre un debiteur solidaire pour I'immmeuble lui 
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apparteiiaut , sans comniandement prealable .aux aiiires^ 
debiteurs^ il eu est de mdme de la caution qui a renoDCe ' 
au benefice de disQussiou, 

« Contre tous les codebiteurs Qon solidaires pour Tim- 
meu^le commun enir'eux. 

ci Daus le cas ou un coheriiier poos^de le fonds bypo^ 
tbeque 4 uDe* dette de la suecession comme dans celui de 
la vente de Fiitimeuble bypolheque & un tiers, le crean- 
cier doit faire commandaiiient 4 tons les coheritiers de- 
bitejjrS' persoaoels , et somniatioa particuli^e au coheri* 
tier possesseur de rimmeuble hypothequ« , de payer la 
detle en(i^re, Mais daas ce oas il n'ajoutera pas a sa som« 
ipation la facuUe de< delaisser , qui n'appartient qu*a*celai 
qui Ek'e§t pas oblige peifsonmeUemeDt k la dette. » 


t 

J. I*' Par qui T expropriation forcie peut-ellc itre pour* 
' suii^ie ? 

£^67. Tout creaucier ayant tine creance certlaine^ li- 
q^uide et foodee sur un litre executoire peut exerder 
rexpropriation forcee -, s'il est mineuc ,. il exercera^les 
poursuites par sou tuteur qui estson repres>entaul *, si c'est 
une {emme mariee , par sou mari qui seul peut exercer 
les actions mobili^res qrui appartiennent a sa femnie. 
(Art. 1428) (i). 

5.68. Nous venous de rapporter les cas oula poursuite en 
expropriation forcea de la part d'un creancier ayant uue 



(t). Stir la question de savoir si rarticlei6 du Code civil doit s'appli« 
4]uer au cas oii un etranger , sans former une demande en justice a fin 
de condamnation de certaines sommes y se borne a poursuivre Fexeru- 
ti^tt dfao<alctfti authentiqiife exvcutbire , je ctois que c^t etranger n'est 
point oblige de fournir la caution jiidieatvan 4qI»u ( AiAli ju^pav arr^t 
deia^yooitde-cassatioa^da 9 avriliSoy.) 
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er^appe-i^ettaiae^ liquide ef foodee sur un titre taecu- 
toire , py$ut k\f^ arrilee oti stispeudoft. 

« Ces; pottPsni^es «• doiveot'eiles pas tronver que)- 
qo'autr^ obstacle b>Psqu!eUes out. Heu centre Mvd succes- 
sion acceptee sous benefice d^iuveaiaire os vacante, 
contre les bieos d'uu failli ou conti^e celui qui a fait une 
cei^ioQ-Mrit^rablei «i» etvfiii eonlre les' biens d'ud mineur 
ou d'uB inlerdit?' 

« Nonobstant les formes dont les vftntes des bieiis de 
cette nature. ^oi vent h\i% r^ir^tv^'s^ O0s,4lv(fe]['s.0]j9des de 
vente/^e sont pas; exclv)fifs> et ils ue peuvetit fias'empd- 
ch^r MP. cre^rDciier de {^oypquer tA de po>urauwreir»xpro- 
prialf oju fqj^qi^js fl^s imp3^c|)>}e!^ <^e sqq debile«iii. - > , ! . . \ 

<K.T9^s..ces jDodes de.VieuJ^ D^.soat (]ue. 4M meirares 
:dord^,^ d'^dmitHstra^fpH p^s^ dans l^idttidtoiAate des 
proprietaires ou de leurs creanciers.,,L'aet4k>n'«D ezpro- 
priaj^oHy^ ^o^^i)re>(€>t<4a;iH la tttain> datenittndier un 
.drqils^^liiPf^^^t ia4o(^9im)t 1 4^'U le^roe pestrisoa 'propre 
j^viai^a^ sabST(99s^i4^r:^'foi'suHel <)ti'il f»firra aVoiil foh 
relativement au proprietaire ^ sbit relfttivementafux abtvds 

<c Cette difference se ^a<Qife$ite dans' Ifartiole' 74^ ^ 
4i494^c|^ipl50CAduite <{w>;iftns'ie ciaaouiraJminetible aete 
saisi reellement^ permet auxa^teress^s^ poii>rva qu'iUisoiedt 
.|pia^|SjS(<tjfe«iiwHi«S(.de leocsdPoitsV^c^ detaasdeii qub I'ad- 
judm^ioi^.'SoilfaHe dUt 4u(dh^s> deTatitsiotaire ou) en 
)ustble ,iiw<5C Jes. formes. prescrites' pour lla vente des ins* 
meubles des mineurs; et sur-tout dans rarlicle 74* qui:, 
Joftqfo^i^'ianimliblie d:uu' ttmiestf a ete saisi re^U«2aeiit , 
ne permet aux autres iateresses de demanderllhidjudica«- 
ik)i»)ap%^ 'ettt^ii^res > qxy'autaiil qu'ils se sobnietti^ont i 
observer les if^t^nnalitescpresoiites- pour Ikvente des bitftfs 
de minctirs. Or, le creancier poursuivant n'estpas tenu 
& ces fonnalites. ^ 

« ^expropriation forcee est d'ailleurs la seule qui 



puisse fixer definitivement la distribution dut>rix^ au lieu 
^ue les autres ventes doivent £tre suivies de formalites 
qui peuvent amener un eoucours de cr^uces qui deraa- 
geront k premiere distributioir feite entre les creaiicierg 

presens» >» 

/ • J •  . 

J. II* Centre qui la poursmie en expropriation forede 

doit-elle Stre dirig^e? 

. . - . . • • . / 

/ 
# / 

569. * To\it»creAi>tfier pout poursuivre Texpropriatioh 
forc^e d^s immeubles app^rtenans i un mineur ou k uu 
iaterdit^ &> utte sacceisioft' ^'a^hte ou accepted sou's 
benefice d'inventaire ^ ^ tin ii9iilli ou k celui qui a fait b 
oession de ses biens. II i^^te done k designer quell^s sont 
les personlnes contre qtii on doit diriger les poursuitds 
-dans ces diven^sr cas. >;:::• ^ 

' « Le1iit«urj d'aptis'Tartiote'^So du Code civile repire- 
sente le mineur dan^ tous les siote^Civils; (7d^'t d6iid coH- 
ire le tuteur que doit tXite dirig^ FestprbpriatiliHi-'ftircee 
.desbiens du mineur. •> 

tt Celle de^ biens d'une succession vacante-'ddlt T^tre 
doittre le cUrateur 4' la succession vacsnte; 

> €c Gelle de rimmeuble delffisbe ipar iiypo&^que Contrb 
-le curateur cce^ a cet immeubles ' ' 

« Gelle des biens d'une suotfession aoe^pf^e^^ous b^- 
inefice d'inventaire contre Fberiti^F beiieficiatre^et s'il 
«renonce avantles poursiiites co^mnencees > contre le cii- 
rateur cree & I'hoiriei , . i^jIj <•»! r 

' ic Gelle des biens d'une faillite contre le^'ageils et ayn^ 
dits de la faillite. 

^ IC Gelle dea immeubles d'une. cession miserablii<^c6Qti[e 
nn curateur aux biens de la cession miserablt. » . ^ 



/ 
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t 

J. III. Sur tjuels bicns fexpropriatioyi forcdc peut-elit 

itre exercde ? 

570. « On doit faire prealablemeut disc|ission du mo« 
bilier du mineur mdnie emancipe ou de rinterdit; i<*le 
creaocier doit toujOurs commencer par faire un comman- 
dement avant la discussion des meubles ^ et cumuler dans 
le mdme acte les formes prescrites pour les deux com- 
mandemensdiffiireiis ^ pour les meubles etlesimmeubles, 
et annoncer qu^il proc^dera successivement k la saisie du 
mobilieY et k celle des immeubles \ a® la discussion prea- 
lable sera etablie par la saisie du mobilier j la vente et la 
distribution du prix ou le procis-verbal de carence ; 
Z^ la distribution des deuiers provenans d'uue saisie mo* 
biliire produit une novation et acquitte la dette jusqu'i 
concurrence de la sonuae assignee au creancier dans la 
distribution \ et ce derimr ^ en cas d'insuffisance ^ ne pent 
recoiwrer sur la vente posterieure des immeubles que c« 
qoi lui reste dA y distraction faite de cette somme. 

571* « La justice et rint4r6t commun des debrteurs et 
des creanciers se reunissent pour autoriser les tribunaiyc 
ipermettre Textension do I'expropriation i des immeubles 
Bon by potheques ^ sans altendre la velite separee etpreala- 
bledes immeubles bypotbequ^s ^ lorsqueparraper9udes 
valeurset des charges il leurapparattquelesimmeubleshy- 
potheques sent insuffisans pour acquitter la dette du crean- 
cier poursuivaut. L'article a i65,quoique fait dans une autre 
vue^ pourrait fouruir le moyen d'en reconnattre la valeur 
approximative. II porte le prix approximatif d*un immeu* 
ble n6ii sujet k deperissement^ k quinze fois la valeur du 
levenu ^ et & dix fois la m£me valeur s*il est sujet k depe«- 
rissement. Un calcul fait d'apr^s cette base simple et 
degagee de toute esp^ce de contestation donne aux juges 
isne connaissance assess exacte de la vaUur des immeu'? 
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' ' ' 

bles hypotheques, pour led determiner a declarer Finsuf- 
fisaiice et 4 autoriser de suite le creaucierd^t^pdre sei 
poursuites aux immeubles dou hypotheques. » 

§. IV. Detent 4^uel tribunal V action en expropriation doit* 

elle dtre port^e? 

.57a. « La coiqpeteiice eo est aUribuea au tcibuDal da 
ILeu ou riiDiueuble est situe. 

* £'^3. « La creaiicier hypotbecaire qui anreDieberU k lai 
suite d*^ue ventevoloalaireiie peut, daus aucuu cas, dtro/ 
contraiat d'etendre sa spumission i d'autre^ knitteiibles 
que ceox qui sppt bypotlieques asacreance etsilties dans 
le m^me arroudissement, seloa I'art. ^v^i du Code civil ^ 
au lieu que s'il s'agit d'uue e^Kpraprialion farcee, le creaucier 
hypotb^caFre ou uoo hypothecaire est teuu d'envelopper 
daus les x»6aies poursuit^ toua les biens faisaiit parties 
d'uue mdnie expropriation forces , si le dit^iUar le re-« 
(juiertt • 

574* Lai^ente forces des imnietibles sitaes daiisdiffe^' 
reus arroudissemeiis ^ porti; Y^tU 2210^ ue peut dtre pro* 
Vjoque^ que successivezneni ^ & moins qu'ils ue fassent* 
partie d'uue seule etmlme exploitation. 

« Que siguifie cette expression suocessitfementl h^ re-« 
ponse k cette question $e trouve daus la loidu i4 no* 
vembre 1808^ qui porte, arl. i*'' : La saisie immobilidr^ 
des bieus d'uu debiteur siiues daus divers arrondissemens 
pourra ^Ire faite simuUauement ^ toutes les fois que la 
valeur totale desdits biens sera^inferieure au monjant 
reunides sonimes dues taut au saisissantl]u'atix er^anciers 
inscrits. Art. a. *— La valeur des bieus sera etablie d^pr^ 
les derniers baux authentiques^ur le pieddu denier viugt- 
cinq.'/ a defaut de baux authentiques^ eMe sera calculee 
d'apr^s le r61e des coutributions fouci^res'^sur le pied da 
denier trepte. .Art. 3.^ — Lecreancier^i voudrauserdelar 
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faculty accordee paf Tart, i^^ seratenu de presenter re* 
quite au tribunal de rarrondissemeut ou le debiteuk- a son 
domicile , et d*y joindre , i^ copie en forme des baiix au- 
tbeutiqueSyOU^ i leur defaut, copie egalement en forme du 
r6le de la contribution fonci&re *, %^ I'extrait des ibscrip- 
tioa prises sur le debiteur dans les diVers arrondissemeus 
ou les biens sont situ^s^ ou le certificat qu'il n'en existe 
aucune. — *• I^ requite sera communiques a^i miuist&r^ 
public y et repondue d'une ordonnance portant permis de 
fair« la sajsie de tous les biens situes dans les arroudisse- 
mens et departemens y designes. Art. 4« — Les procedures 
relatives tant &■ TexpropriatioB forceequ'i la distribution 
duprix des immeubles seroniporteesdevtfutlestribunaux 
respectifs de la situation des bieos. Ait. 5. — Toutes dis^ 
positions contraiires k ia presenile loi sont abrogees. 

5^5. «. Le tribunal ou se trouve le cbef-lieu de Texploi- 
tatiou est competent pour ordonner radjudtcation de tous 
les immeubles y mais le sera-t-il pour iiEiire la distribu- 
tion du prix relative aux immeubles situes dans rarron- 
dissemeut voisin ? Le sera-t-il encore pour ordonner la 
rftdiatiou des inscriptions des creanciers non utilem«nt 
colloques sur ces mdmes portions ? La competence de ce 
tribunal pour proceder a Texpropriatiou des biens silues 
hors de son arrondissement etant clairement etablie, elle 
embrasse toutes les operations qui sont une suit^ naturelle 
de la vente forcee y puisque toute la contexture du titre 
de Tordre qui est le if\^ du liv. 5 de la i*^^ partie du Code 
de procedure civile, annouce que Tordre, la distribution 
et tous les actes qui appartiennent a celte partie de la 
procedure doivent dtre suivis iuvafiablement devaut le 
tribeual qui a prououce I'adjudicatiou. 
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§. V. Po2/r quelles semmes et en yertu de quels iitres peui^ 
on poursuwre une exprqpriationjhrc^e? 

5')6. cc Si lea revenus d'une annee offerts en delegation 
par le debiteur presenient des moyens de paiemeut s^vs et 
pr^squ'auasi prompts qu^ pourraient TAtre ceux resuitans 
de la veiite forcee des immeubles ^ suspension des pour- 
suites doit dtre prouoncee par le tribunal. Cepeudant 
comme une delegation n'est pas un paiement effectif , et 
qu'il peut survenir des oppositions ou des obstacles d'un 
genre quelcouque qui enip6cbent que la yaleur des reve- 
nus delegues ne soit acquittee aux termes iudiques ^ le 
creancier ^ des I'instant ou Tinexecutiou est cotistatee ^ 
peut s'adresser aux tribunaux pour lever la suspension et 
se faire autoriser II reprendre les poursuites. La suspen- 
sion sera levee par le tribunal qui I'a pronoucee^quelque 
leg^re que soit la difficulte qui arr£te Texecutiou de la 
delegation aux ternies indiques. Les actes d'expropriation 
faits avant le jugement restent dans toute leur force et 
n'ont nul besoin d'etre reuouveles. ^ 

577. <c Nousavons deja dit que la saisie reelle ne pou* 
vait £tre poursuivie qu'eu vertu d'uu litre authentique et 
executoire. 

fc Le tjtre du cessionnaire d'une creance se compose 
de trois parties distinctes^ savoir : du titre origiuaire y du 
transport de la creauce et de la signification au debiteur. 
Si Tune de ces parties n'est pas constatee par un acte au- 
thentique^ le titre du cessionnaire qui les comprend toutes 
ii'apas les qualitesqu'il doit avoir. Si Tacceptation du trans- 
port se fait spontauement^ il fautqu'elle soit consignee 
dans uh acte autheutique de transport. 

«c La saisie doit avoir lieu en vertu d'un jugement pro- 
▼isoire ou defiuitif^ executoire par provision nonobstant 
appel. 
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578. «, Mais radjudication ne peut se faire qu'apris un. 
jagemeut definitif en dernier ressort ^ 00 passe en force de 
chose jugee. La poursuite ne peut s*exercer en vertu de 
jugemens rendu* par^defaut durant le delai de Topposition. 

1** Quandily a eu constitution ttavou^, la significalioa 
du jugenient par defayt doit Atre faite 4 Tavoue y et cei 
jugement ne devient executoire qu'aprds I'expiration du 
delai de buitaine^ i partirde la signification. L'opposi« 
tion n'est pareillemeut recevable qu'autant qu'elle a ete 
faite dans le m^me delai. » 

2^ S'il riy a pas eu constitution ^avoui, le jugement 
pardefaut doit 6tre signifie i personne ou & domicile/ 
avant qu'il puisse 6tre execute;: il ne devient executoire 
qu'aprds I'expiration du delai de huitaine i partir de cette 
signification 4 personne ou & domicile ; encore fiiut-il qu'il 
soit execute dans les six mois de Tobtention j sans quoi ii 
serait repute non avenu/ suivani Tart. i55 du Code de 
procedure civile. Pour conserver sa force^il ^oitaussi 6tfe 
signifie dans les six mois de Tobtention y car un jugement 
par defaut doit constamment 6tre signifie av^nt son exe* 
cution. Dans ce dernier cas^ uue prorogation du delai del 
huitaine est accordee pource jugement par defaut^ et Top- 
position est recevable jusqu'4 Fexecution du jugement. 

579. cc II faut eu effet distinguer le delai general de bui* 
taine & compter de la signification ^ d'avec le delai sup* 
pletifquela loi etend en faveur du coudamne jusqu'i 
Texecntion du jugemeut. En nous tenant done au cas ou 
il n'y a point eu d'arvoue coustitue y la partie qui a pbtenu 
le jugement ne peut le faire expcuter ni par saisie de 
meubles^ ni par emprisonn^mept ^ ni par saisie immobi* 
Hire pendant le delai de huitaine qui suit la signification 
faite 4 personne ou domicile. Maisapr^s I'expiralion de ce 
delai ^ sans opposition de la part du condamue^ elle peut 
faire executer le jugement par saisie immobili^re , par sai- 
sie de meubles y par emprisonnement et par tons les autret 
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moyens autorises par la loi. S'ii arrive que la partie quia 
obteuu le jugement laisse ecouler un certain temps apris 
I'expiratioD du delai dont il est question^ sans mettre le 
jugement k execution^ le condamne pouira^ dans cet in- 
tervalle, user du delai de gr&ce qui lui est accorde> et for- 
mer opposition ^ et cette opposition ^ d£s rinstant o^ ella 
sera faite, arr^tera Texecution. 

« II y a done ciette difference entre ces deuxdelais, 
que pendant le delai dehuitaine i compter de la signifi* 
cation a personne ou 4 domicile ^ la seule faculte deTop- 
position arr^te la saisie immobili^re aiusi-que tout autre 
genre d'execution ; an lieu qn'apr^s I'expiration de ce 
premier delai , Texecution , soit par expropriation forcee^ 
soit par tout autre mode, ne l^euCdtre arr^tee que parune 
opposition reelle formee au moment oii Ton veut executer. 

&8o. « La plus petition n'entratne pas la decheance dtt 
droit de celui qui Fa formee -, c'est au debiteur i reclamer 
cdntre une demande excessive , et & la faire reduire a sa 
juste mesure. Mais le litre , k concuirence de ce qui est 
veritablement dA, et les poursuites faites en vertu de ce 
litre , n'eti conservent pa$ moins toute leur force. >^ 
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58 1 ^ Deux sortes de dispositions soul conteuues dans 
le Code de procedure civile^ sur cette matiire (i). Les 
unes y uuiquement relatives au mode de Texpropriation , 



(x) Toat ce qai est contrna dans cette section est extrait do I'artick 
gaisie immobiliere , qui appartient a M. Tarrible. 
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rjglen4 tout ce qui concerne sous ce rapport le mode ri-^ 
gooreux par lequel se terminentrexercice du droit hypo- 
thecaire et la distributioh qui eh est la suite. Les autres 
sontpurement legislatives* et n'appartiennent nullementi 
la procedure. 

PanDi les diverses procedures , les unes sont prescrites 
i peine de nullite *, roBservatiou des autres u'est pas exi- 
gee zrec la mAine rigueur. 

Elles se divisent en procedures brdinaires qui condui- 
sent i Fadjudication definitive sans dtre retardees dans 
Ifufmarche par aticuu incident , et en procedures *ex- 
fraordinaires qui doivent avoir lieu lorsque dfss incident 
viennent suspendre le cours de Texpropriation. 

ff 

*■ . '  

582. L'article 6^3 da Code de procedure civile est 

« aiusi confu : « La saisie immobiliidire sera precedes 
« d'ua commapdement i personne ou domicile, ^i^ mcr 
« duquel s^ra donnee copie entiiire du titre en vertu ixh 
« quel elle est faite. Ce commandement coiitiendra elec-7 
.tt tion de domicile dans le lieu ou siege le tribunal qui 
« devraconiiattredelasaisie;sile creancier jn'y demeure 
tc pas, il enoupeiraque faute de paiement il sera prpcedji 
V, i'la saisie des inimeubles du debiteur.'L'huissier.ue so 
« fera point assisterd.etemoins.vil ferf^^^ns le iour, vi* 
« ser I'original par le niaire ou J|'adjpint;4u:domiciie du 
« debitfsur, et i^ laj^fsra une secoode cqpie k ;ce)ui qu^ 
« donnera ie 9?»a. » [ , . 

Celt ici le lieu d0:f0pp0rter l^.dispositjioiiderarticlQ^ 
71^7 diA m69^ ,lQQde> qui embrassH touteitles proc^durea 
ordin^ifes de rexpropriatioutibrp^e^; W poxt^cc qu^ \t\ 
ttv formalttes prescrites pa(r les articles 67$ ^6^4^ ^^9 ^1% 

« 677^^80^ 68.1 ^6§?,, m^^^> m.m, 687, 695, 
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^^.97 y 699, 700, 70? y 70a ; §.. i«' de 708,, 704, 705 , 

« .706, 707 , 70S , seroDt observers a peme de njuWie. » 

Ou remarquei'a que dans la designation de I article 708, 

Toropose de deux paragraphes> le legislateur a soin d'ex* 

primer que les formalites prescrites plar le pren^jer paragra- 

phe seulement doiyeut 6tre observees a peine de nuliite ; 

d'ou il suit que les formalites prescrites .par le secoud pa-* 

ragraphe ne doivent pas ^tre ob3ervee^ avec la mSme ri« 

gueur, et que leur omission n'eutraiqerait pas la puUite 

de Vexpropriatlon. On doit couclure 4^ 14 que les autres 

. Articles etant desjgnes integralement, toutes les formalites 

prescrites dans chacaA de ces articles doivent ^tre repi* 

plies ^ous peine de nuUite. L'article 673 sus»relate est 

designe integralemeut; toutes les dispositions qu'ii ren- 

ferme doivent done ^tre rigoureusement executees, etc... 

Les formalites qu'il prescrit peuveut 6tre ainsianaljsees : 

1® Le creancier qui se propose de faire proceder 4 une 

s^1sie= iraAiobitiire doit d'abord faire nxiiifier, par le mi- 

iii'stAi'ed'uif htlislritet, i^'iott Hebite^r^-iatf cdn^nda^deinenl 

fle payer le montahf de la deflte ; ai*' cfe tommandement 

doit«tre nottfli*fe'i)e¥st>riiife ouatidtftfiiaiedu dABifeui'; 

W qtii'veut diVfe qiife sl^ rhiiis^itJr j5eutd4liti'er * Ik'^bi'- 

ibiine du' debiteut le cdriimandemenli' tfn>st pas'iie6es- 

«aire' qu'il' en pOi*lfer wne copie audomitiife'; mttis cjue -tou- 

tes^lte fbis qu'Hl tt<jpeUt<rembttitef^'cJt)pi€! dslns'lei pftipr^^ 

jhaftfs du debiteuT', a doit titotifi^t- la'Copie ia dbniiicile; 

rtfuWsiet pe^tl^'tftnfc liriiifier id'cbrnthiridbWeiit H'Ysl pet- 

sdtih« dtf dxiWfeui'; %*rs dii'dbrtiiiJil^ d^ tedel«ieVfePa?iiA ' 

queltjlK- liteuqil'a s^HVbuve ; iHBitirbblfa^^ettefatiaUiitlWt 

se combiner avec Tinjouclion que ld*ml!to*e aHicliJ'lkft 4 

rhiiUrier^ <)«%im'vi^er<ro)4git)^ld^^^d(i'exp1oit^ Sdii^ le 

j'oiiVVP^^ 1^^^^'^ Padjdiut di^fece^»Mu»«^C]^^t i$tk^ 
bK le ddliiiibite du .d^teuri 'It'^dt]^eUs(t>(e'qtiersria'pe|w 
a6Uii^ dti^dei>tteu^:(Uait:iro^v^ d^h^'^t^boe de^dh do^ 
Kiici)e^> t^e^^pie rfaruissier ne p^ fistit^Wi^er son origiD^ly 



dans lejour , par le maire ou rad)oint de la commune da 
domicile du debiteur> Thuissier devrait renoucer k profi«« 
ter de cette circonstai^ce pour noiifier i. la persoane , el 
qu'il devrait se transporter au domicile du debiteqr pour > 
y faire sa notification et se menn^er ainsi de pouvoir rem- 
plir^ dans le/our, la fotmalile du visa. 

i^ La copie du commandement i delivrer au debiteur 
doit contenir copie entiire du titre en vertu duquel on se 
propose de faire la saisie. Ainsi le^cessionnaire doit don* 
ner jcopie des trois parties qui constituent son titre ; s'il en 
omettait une^ il ferait une nullile qui entratnerait celle de 
tout le surplus de la procedure. 

4® Le commandement doit conXenir election de domi« 
cile de la part ducreaucier, dans lelicu oi]i .siege letribu^ 
nal qui devra connaitre de la saisie et .qui est celui de Im 
situation des biens que Ton se propose dei ssnsiv. EUe ce^8e> 
d'6tre nece^sMre si le creancier saisksant a son ftomieiie^ 
reel dans le lieu pafixneou siege le tribunal* 

Le debiteur pourrait^il valablemeiit faire une offre ceeU« 
4an5 le domicilQ ^lupar le creancier quiaQraitailIeiM» 
sga domicile'i^edi? Nou^ II faut bien. distingue,. en -efliet' 
(j'i6o C. c»)| le domicile elu parua nouvenftdnt libreet' 
flpontanedaor^ncier^ pourrexecutibu d'uue obligatioii^ 
d'avec UD domicile- .elu d'aprfa rfinpnotiou de kb lioii, 
]i;'aat«d'offre^.peut dtrefaitau premier. domicile^ parceqoe 
les parties en sont ainsi convenues ; elles ne peovont tiril 
faltes valablemeniau second^ parce ({ue iecriandier^ en 
elisaut dopaicile dans uu tel lieu^' (I'aifait qu'obeir i rio<9i 
jonction faite^ par la loi \ qu'il serai oUigi de tenir pour v^a^t: 
lables les oppositions ei autres actes de procedure et do' 
d^fienses^ jjOraisr qu'il n'a voolu ni d^ autoriser le debitew*. 
ii/lui faire un acte d'oSres reelles dans ce domicile elu-. 

5^ Le coinqftaodemeut doit enoncer qicre^ fisiute de paien; 
ment, il sera precede a la sais^ de^'immeubles du> (iebi«K 
teur^ et commie «e comaiandime]^tiD)'»r6elleme]h^ d'aotrai 
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. objet que celui d'aiinoncer au d^biteuf quele commande- 
nient est fait daus la vue d'une expropriation forcee d'im- 
meubles^ il suffit, pour le remplir^ de se servir du mot 
general immeubles sans autre designation. 

6^ L*buissier ne se Fera pas assister de t^moins \ il fera, 
dans le jour , viser Toriginal par le maire ou I'adjoint du, 
domicile du debiteur^ ct i/l laissera une seconde copie k 
celui qui donnera le visa, L'apposition du ^^^^zpar le maire 
ou adjoint^ dans le jour f nepeut dtrecoustatee que pap la 
signature de ce fonctionnaire. La dc^Iivrance d'uue copie 
au maire ou k Tadjoint doit aussi 6tre constatee daus I'acte 
mdme , par la reconnaissance de celui des fonctionnaires 
qui larecevra^ ou parVenonciation formelle de Thuissier. 
La mention de ces premieres formalites doit 6tre faite a 
peine de nuUite. La mention des secotides y c'est^a-dire la 
delivrauce de la copie ^ etc. y doit aussi £tre faite k peine 
de nuilite -, en sorle que si une seule de ces formalites etait 
omise , ou ^ ce qui revient au mime , si Tacte ne contenait 
pas la preuve de son accomplissement^ le commandement 
serait uul^ et sa nuilite entratnerait celle de tons les acles 
siUbsequens de la procedure. S'il s'agissait de poursuivre 
rexprdpriation d'un immeuble commua entre ,plusieurs 
codebiteurs non 'solidaires et domicilies datis des Ueux 
difflrens , un commandement devrait 6tre fait k chaoan 
d'eux, avec toutes les formalites pirescrites.dans le cas ou 
il n'y en a qu'un seul. 

5^3. L'article 674, Code de procedure^ porte que « la 
saisie immobiliere ne pourra itre faite que trente jou^s 
apr^s le commandement; si le creancier laisse ecouler 
plus de trois mois entre le commandement et la saisie , il 
sera tenu de le reiterer dans les formes et avec le delai cl- 
dessus. » Le commandement est un avertissement donn^- 
au debiteur que ^ faute de paiement^ ilsera^ precede k la 
saisie de ses immeublesi La loi a marque deux termes 
inegaux^ Tun d'un mois^ Fautro de trois mois; a partir du 
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four da commaQdemeni , tt elle a oblige le creancier k 
placer la saisie daus riaterva)le de Tuo 4 Tautre terme> 
«n telle sorie qu'elle ne peut £tre faile vaiidemeut i\\ avaut 
IC/Si^ )OVLTy ni eprds les trois mois, a pa^tir du jour 
du commaQdementt. Get article est uu de ceiix doot fob- 
fiervation est commaiidee k peine de iiullite ; mais^ ii y a 
«Be difference eu.ire ia premiere et la sei^onde partie de la 
disposition*, ia saisie faite avaut le 3i« jour serait nulle 
neanmoins le commandement tiendrait, et rien n'emp6- 
cherait cp'apr^s r^xpiration de trente jours , le creancipr 
ne fit tMne oouvelle saisie irib'^yalabie ^ 'Cn vertu du mdme 
coromandewenl. Lorsque le creancier a laisse jecouler 
plus de trois mois depuis le cooiQiandenieut ^ non-seule* 
meni la saisie ^st nulle ^ mais fe commandement est caduc. 
Aiusi il y a uecessile de reuouveler le .conuaaudement 
dans les m^m«s formes. 

584- L'article 6^5 trupe les formes de I'exploit da 
saisie. Le commandement est le prelimiuaire de Texpro* 
priation. Le proces-verbal de saisie est Tacte introductif 
derinstanceoui'expropriationdoit Aire suivie. Ceproc^s- 
verbal doit ^tre revdtu des formalites communes k tous ' 
les exploits^ il doit M outre cu contenir d'autres qni lui 
4ont particuli6res. Les formalit^s communes sont deter- 
minees par Tartiele 6i du Code de procedure civile, ^oug 
ue le trauscrirons point ipi ^ etc. 

585. Le proces-verbal doit contenir^ renonciation et 
la contenance «ipproxiraatIve de chaque pi^ce. Entend- 
onipar piece uu corps de domaine ne formant qu'ua 
%nant^ ou un bois^ uue vigue, u|| champ, etc. 7 Non. 
Vn domaine en un seul tenant, qnoique divise en plusieiir« 
^mpartimens difierens les uns^es autres par le genre 
de culture , n'est pas moins \ine pidce unique qui a pour 
tet^ansetabouiissans les pieces etrangeresqdi Ten vironnent. 
"Onneaauraitdonc taxerd'irregularite la designation d'une ^ 
i^repriete dont les diverses parties contigues ofifriraient 
«• i5 
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des surfaces variee!3 ; par cette seule raison qu'elle aurait 
ete designee comme uue pi^ce unique, sous uue contenanctf 
collective et par deux tenaiis et aboutissans seulenieut^ si 
d*ailleurs ^ pour satisfaire i la deaiguatiou de la nature y on 
avait eu soin d'exprimer que la pi^ce conteuail bois, 
terre , etc. II ne faut pas couFondre la matrice du rdle 
avec le r61e de la contribution. La matrice du r6le com- 
prend !a designation de divers imnseubles apparteuant ad 
mdme pxoprietaire et celle du reveuu imposable a chacon 
de ces immeubles ; elle est divisee^ relatirement 4chaque^ 
proprietaire^ en autaut d'articles qu'il y a dans la commune 
d'immeubles distincts et separes. Le r6Ie de la contribution 
fonci^re comprend ordinairemeut dans un seul article Tim- 
position reelle et collective de tons lea immeubles apparte- 
uant k ces mdtnes proprietaires et situes daus la mdme com- 
mune. La saisie serait nulie si le proces*^ verbal coutenaity 
au lieu d'un extrait de la matrice du rdle, la simple eoou- 
ciation du montant de la contribution fonci^re portee dans 
cette matrice. , 

Le proc^s-verbal doit coutenir encore rindication du 
tribunal ou la saisie doit ^tre portee , lequel tribunal est 
celui de la situation des bieus saisis, ou du cbef-lieu d'ex- 
ploitation , ou, k defaut de chef^lieu , du lieu ou est situee 
Ja partie des biens qui preseute le reveuu le plus, conside- 
rable. Le proces'verbal doit conteuir constitution d'avoue, 
et par lejait seul de cette constitution jt le domicile da sai- 
sissai t est elu de droit chez I'avoue constitue, etc... \ te 
tout (6'y3) k peine de nuliite. 

586. Des formalit^s iutrins6qiaes le Code pa^se aux 
formalites exterieures {6']6) prescrites a peine de nui-- 
lit6 et communes k presque tons les actes ministeriets de 
la procedure d'expropriation , pour donner uue garautie 
de plus k leur fidelite. II faut done graver dans son esprit 
la r^gle suivante : Si les biens sont tons situes dans la 
^m^me commune , point de difficulte \ la copie ne doit £tr« 
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> llelivree qu'au grrffier du jiige de paix , et au niaire ou A 
Tadjoiut de cette commuue , soit que les bitfns fortnent uu6 
seule e^loitation ^ soit qn'ils en formeut plusieurs. Si les 
biens saisis split si lues dans diverses communes > c'est alors 
qu'il importe de savoir si ces biena ne formeut qu'une seuld 
et m^me exploitation , ou s'ils en formeut plusieurs *, au 
' premier cas , il suffit que la fprmalile soit reitiplie euvers 
les fouctionuaires de la cpmmune ou est la partte princi- 
pale de I'exploitation ; au secondtras^ elle doit 6tre remplie 
^uvers les fouctionnaires de cbacuue des communes oh 
est situee lapartie principale de chacane des exploitations. 
58^. Formality du double etif^gistrement. Article 6^-^. 
ft La saisie immobiliere sera transcrite daus un registre a 
tc ce destine^ au bureau des hypotheques de la situation 
« des biens > pour la partie des objets saisis qui se trouveut 
« dans Farrondissement ». 

Get enregistrement est plus solennel que Tenregistrer 
ment ordinaire des exploits , et doit 6tre fait sur uu registre 
- special. Doit*il dtre fait ( Tenregistrement du proces-verbal) 
dans les quatre jours > couformement k la ioi du 22 fri- 
maire an 7 , ou suffira-t-il qu'il le soit dansia huitaine > k 
Tinstar de facte de denouciation au debiteur ? Pourrairt<i>iI 
r^tre utilement aprSs ces deux epoques 7 
^  La Ioi du %% frimaire faite pour les actes d'une proce- 
dure ordinaire ne peut s'appliquer aux proc^s^verbaux de 
saisie y quiHuit soumisa des regies particuli^res. Le delai 
pour la denouciation au debiteur saisi ne peut s'y appli* 
qu^r non plus^ 'car^ comme il est prescrit sous peine de 
xiullite^ on ne peut f^ftre extension d'un cas a uu autre . 
il faut done recouuattre qu'aucun delai n'etant prescrit 
pour Tenregistrement du procis-verbal de saisie au bureau 
des. bypotbiques ^ ni daus Tarticie G'j'j « ni dans aucuu 
autre ^ cet enregistrement peut dtre fail d'une mani^re ra- 
lable J dans quelque temps que ce soit ^ pourvu que ^acte 
n ait pas 416 andantipar la peremption. De ce que I'eiiw 

i5. 



registrement daos ub bureau «i<e doit avoir liea que pOur 
la par4t6 dei objets saisis qui 66 troirv«ot dans rarroadis- 
•emeat, il s'ensuit^ i^ qa'uB eoregistreflft^nt sen^able lit 
peut eompreadre que la partie des biens situes dans I'as^ 
rondmement oil ii se hit \ 2® que renregistrement doit 
itre wifiii Saus chacuii 'desArrendissemeDs ou se Irouvent 
«itue!s At$ bieus saisis , et ii &^y a ici aucuue disthicfticA 
«ntre la <{>^rtie priucipale et raocessoire. 

SB8. Le vaeu ^e Particle 6']6 est que la saim immobitfirt 
noit iranscriie immediatement «ur )e registre it ce destine , 
a riustant m^me oA elle est preseBtee «u conservateur. 
On rema^rquera qive Tobservalioti de 'cet article u'est pas 
coinmandee k peine de nitllit^ 9 «n sorle que Tomission db 
ta note indicative de Tbeore de la remise , Tinterversion 
de Vordre 4^ transcnpiions et d'autres irregularites de ce 
genre ne vicieraient pas la saisie , pourru que la tranaT-^ 
cription Mir le registre ^e forme se trouyftt faite. 

L'article 679 n'emporte pas la peine de nuUiie. Si dont^ 
le conservatear tranaorivait sur sea r^istres par inadyei^ 
tance une seconde «aisie d'uu immeuble de>i comprts 
dan« i3»e >saiiife pr^cedente , cette coutraFv^ention n'aurait 
AucuM iitflueffoe eur le bort de 4a premiere ni de la se^ 
conde saisie. La premidne reslerait dans loute aa force ^ et 
ia seooti^de^ ^quoique revalue de la ftirm&litede iairanscrip*. 
iion , sersirt dectar*^ sans effet par les tribunaas , d^ 
rinstan^ oA leeeeond saisis^aut voudrait enftfire aaage, et 
, €ela non4'Cattse de I'inadvertanoe on de la conlraventtott 
commise par le oonservcrteur y mais parce que deux saisies 
dn m^me imtneuble ne pei»»eoft coexister et -^tre poursui'^ 
Ties en m^me temps , et que, dans le concours des 'deux , 
la premiere a3r&ut pris sa consistance par racoomplissie* 
tnent'de^ formalites prescriles doh seule iStre maintemie. 

^S%g. 'L^rtiole 680 , qui exige k transcription de Is 
Hiaisie an greffe dans la quinKaine de la transcription au 
i>ureau des^bypothtiquesyOit drriguetirHit eioporte,'DuUit«* 
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Sgo, L'arlicle 681 douua maii^re a des develppp^coenf 
importana sur le delai. II presents df us dalal4 dktincU ^ 
Tun pour la d^oonctatioB ^ i'autre pour renrfgi^^r^o^eut do 
la deuoaeiatioB. L'un et I'autre sont su$capii;ibIe3d*UAe ex^ 
leusioo d'uu >aur, par trQi3 inyrian>4tres eiiUe U situaliou 
des bieos ot le domicile du saisi^ lorsque^ ce dooucile est 
& ceUf distance ou 4 uue plus^ grande. Lea d^xxx delaia 
Dot leur ftource dana la rdgle oommuue posee daus Tar- 
ticle io'^3 qui pQrte : « Le jour da la stgiii^catiqu ui 
« celui de lecbeaucf^ ue sont jamais comptes pour la delai 
« gei^eralfixe pour las ajoumeinana^ lea ciutioui^, spin- 
9 matioDs et autres actas fails a persoone ou i domicile. 
c Ce delai sera augmente d'un jour , k raispn de trois- 
« BiyriaiB^tres de disiance^ et quand il y ^ura lieu a 
« voyage y ou envoi et retour^ raugaieiita4ip4 ^ra du 
<c double. » 

Le proc^s»verbal da la sakie doit avoir eta tf anscrit au 
greffe avact que d'etre deuonce. II faut uu tepps i^otral 
pour retirer Toriginal du geeffe du tHbunal ou il a ete 
/enregistre^ pour racueiUir las ransaigaei|»eua et r^aUser la 
denoDciation. 

Un premier delai de qurn^ jours ^it iippafti. II eu 
faut un second fKHir praseuter I'acte contenaut la de- 
nonclatiou an bureau des hypoth^ques et I'y faire ^ar^^ 
i;istrer , et ce nouveau delai aft da buitaina 4 partir da la 
4euonciatioB; 

Mais lorsque le lieu du domicile du aaisi auq^el s'a- 
dressela denunciation est eloigua^ il 'Caut encore i|^ temps 
moral pour portar ou envoyer sur ce lieu U proc4s«- 
verbal de saiaie 4 denoncer^ et le notifier au saisi , etc.* 

691 . En suivaut la cbalne dea actas qui iuii»e d^ la 
saiaie iqimobili^re 4 la pretiai^re pubUcati^H^^ iOO^ a d^ 
remarquer que le delai entre la saisie et la sno^ifieatifou, 
de Taffiche est determine v niais que celui eatra la iltOtH 
fication 4d r^ebe au saiti at la prawiaFe publicatiiM^ 
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est fixe entre les deux boriies d'uu mois au moins et de six 
semaiues au plus. Pour designer d'uue aiani^re precise 
dans uu procds-verbal de saisie le jour de ]a premiere 
publication^ il faut douc que le poursuivant calcule d'a* 
vaace le temps qui lui sera necessaire pour faire la serie 
des actes presents jusqu'ii la notification de Tafficbe. au 
saisi inclusivement '^ il-faut ensuite qu'eu partaut de ce 
dernier acte y il place d'avancele jour de la premiere pu-» 
blicatiou apr^s un espace de temps qui ne soil ni moiudre 
d'un mois y ni plus long" de six seniaines. 

Ce u*est pas tout encore ; la premiere publication n*est 
pas uu de ces actes que, le poursuivant puisse faire au 
gre de sa volonte^ Sans autre secours que celui d'un officier 
ministeriel mis sous sa dependauce. La publication doit 
se faire a I'audience^ et consequemment sous Tautorit^ 
et avec Tasseutiment du tribunal. II faut done ^ quoique 
celane soit pas exprime y que Je poursuivant^ au moment 
ou il veut faire la saisie immobili^re y expose au presi*- 
dent du tribunal ses desseins etses calculs^ et qu'il ob^ 
tienuedelui Tassignation d*un jour precis dans rintervalle 
indique par ledit calcul. 

Vindication du jour de la premiere publication doit 
£tre consignee dans le proc^s-verbal de saisie ; ce qui I<$ 
prouve d'une mani^re decisive , c'est que le grefiier, dans 
les trois jours de Tenregistrebient ^ est tenu d'office d'in*;- 
serer dans un tableau Uindication du jour de la premi^ro 
publication y- et pour cela il faut qu*il trouve cette indi^ 
cation dans le proc6s*verbal de saisie / pufsque le delai 
de quinzaine est donue pour ladenonciation^ et que par 
consequeil^t cette indication ne pourrait se trouver dans la 
denonciation^ et cela doit dtre aiusi a peine de nullite. 
Cependant cette doctrine a ete rejetee par I4 cour de cas« 
sation par un arrdt du 17 juin 18 la. Get arrdt y conform 
piement k ropinion de M. Pigeau^ l\in des commissaires 
|r^ap|eqr$ du (^pde ^e procedure civile ^ a dedde que \% 
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data de la premiere publicatiou devait 6tre ius^ree dans 
la deaonciatiou , aux termes de {'article 68 1 ^ et noa daus 
I0 procdsrverbal de saisie, qai lie doit conteuir que ce 
qui eat present par Farticle B-^S ; en sorte qu*il faut se 
teuiri cette r^gle tracee par les commissairerredacteur^ 
dn Code de procedure. 

L'original de la denonciation doit £tre vise dans les 
viugt-quatre heures par le maire* du domicile du saisi , 
et enregistre dans la buitaine^ outre uu jour par trois 
inyriamitres , au bureau de la conservation des hypo'^ 
theques de la situation des biens , et mention doit en ^tre- 
faite en marge de la transcription de la saisie reelle. 
(V. uuavis du couseil d'Etat du 3o mai 1809. ). 

593. Dans les txois jours de Tenregistrement au greffa^ 
du proc^s-'verbal de saisie, le gre£5er doit former le ta*. 
bleau present par Tarticle 6821 , et le placer dans Taudi* 
toire. II ne pent eu puiser les eleinens que ^ans le proems* 
verbal de saisie traosc.ritsur son registre^et Ton reconuatt 
e^iectivement , par le rapprochement de Tarticle 682 avec 
Tarticle 6*75 , que le proc^s-verbal de saisie doit cotitenir 
tpus les renseigaemens 4 inser^r dans <:e tableau. Aussi 
Farticle 68a donne-t*il & ce tabkau le npm d'un extrait 
tire de renregistrement du procis-verbal de saisie immo-^ 
bili^re. Ce devoir est impose au greffier qui doit leremplir 
4e sou propre mouvemeut. Le saisissant, sur qui toutes 
le^irregularitesretomberaient en definitif, doit veiller avec 
le plus grand soin k ce que toutes les designations vou- 
lues par la loi soient iid61ement iuserees dans le tableau , 
etc... , enfin k ce que. le jour de cette exposition soit^u- 
t}ieutlquem^nt constate, soit daus le itableau lui-mdme, soit 
dans pu registry au grefie. 

593. L'article 683 indique trois circonstances differentes 
qui influent sur le mode d'execution : 1^ s'il y aun journal 
dans le H^u ou siege le tribunal^ Textrait doit 6tre insere 
4ans ce journal \ 2« s'il arrive qu'il n'y en ait pas , et que 
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nianmoihs il y en ait uo oa plaaicars daits \t d^parteme!!it> 
rfcxlrail doit 6tre iu^ere dan^ un de ces journaui; 9^en- 
fiii f il pent n'y en avoir ni dans le lieu oi ^i^ge Ye tribunal 
nauli.de la saisie > ni dans aiTcnn departement/ E^ loi 
s'arr^te la , 6t elie indique suffisaniinient; par s6n silence, 
que dans ce cas elle dispense le saisissant de remplir c^t^ 
jR)rmaHt^ j tdiis ces points doivent 6tre scraptrlMsement 
observes sous peine ae nullitis. 

594. tes articles 684 ? 6^5 , 686 tendent ati mtoe but 
de publicile en doniiant k I'huissier ulie plus grande 
facility pour conslater ^apposition de^ affiches. La. loi 
n^a pa$ entendu le dispenser de robligation d'dpposer les 
affiches dans chacun des lieux designes ; il doit aa cod- 
traire la rempHr scrupuleuseiiient , puisque ces apposi- 
tions sodt toutes ordonn^es k peine de ncrlHtle', inai&s'il 
a att^st^ collectivement , seloii la formule presCrite, qud 
rappbsitlbu a ete faite aux lieu^ designes par Ik loi , il 
sera suffisamnlent prouvi qu'elle a ete ftiite dans )chacun 
deces lieux , et Facte ne poiirra *tre detruitque par Fins- 
cription de faux. 

Quahd bien m^me le domicile du saisi serait dans les 
monies lieux ou se frouveut places les biens et le si^ge 
du tribunal^ rien n'empdcherait que Tapposition des affi- 
ches ne fut faite par differens huis^iers, et par des actes 
separes, pourvU que chacun de ces actes conttnt Fattes- 
taliou r^quise*, le dernier des articles ci-dessus n^empotte 
pas nuHile. . . 

595. L*article687 veiit que I'original dii prof 6s- verbal 
d'apposition soit vise parlenlaire ou pa^rT^djoint de cha- 
Cuue des Commuues dani laquelle Tappoisitton aura etc 
faile ', niais il n'exige^ pas qu'une c6pi6 de cet acte soit . 
laissee aux uiaires ou adjoints^ nique Facte lai-ni^oie soit 
euregistre au bureau de la conservation , c^omme 1(5 pres^ 
crivent les articles 6']6 et 6^7, a regard des ptoci^-vei- 
feaux d6 la saisi6 immobiMrie. 
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Le procid^terbal d'appoaition dei affichea avec copie 
du placard «doit au surplus dtre no((fi« 4 la partie aaisie, 
a lai|u«lle aucuu acte de la pnocedure na peut 6tre 
etra9g0r. 

596. Lea articles suivaiis GS^Sr, 689 , 690^ 691 , 6gii , 

K\ et 694^ quoiqu'aaienes 4 FoccafliioD de la saisie im^ 
bilidre>^ODt presque elraugers 4 la procedure^ 6t ne 
contiennent ^ pour la piupart , qua des disporiti^tid pu-^ 
remaat legialativoa. Nous coainieDGerons pal* expiiquer 
Qelles qui cooceFo<eiit Ja parsooue do sami , et nous re^ 
vieadroDS0Q8uita4ceil6aquirdgleutle sort de« fruits de^ 
biena aaisis. 

L'bypptMque laisse au prbpriatairela Hbre administra* 
tion de ses bieus, et ceite Ubre admiuistration coutinue dd 
resider sur sa t^te lant que rinsniieutie n'est pas saisi ; 
mats la saisie ^ dis Tinstant au elle est d^oo^c^^e at/ d^bi^^ 
^ieur^ le net d^ns ua etat dHi^torc]lotioi%' par raj^|»^rt i 
rimmeubie satsi-y -il ne peat l'aitieLVi»r i pein^ de nuU 
Uie^ suivaat la disposition de Farliole 69^. d^tfe iiuUite 
est tellement absolue^ que clHix quioftt ititer^tA s'eii pfe^ 
yaloir n'oftt pas m^e besoiii de la fafre prononeiet'. Aiuiri 
les creauciers saisiasatis ContiDcrepaieiit leurs poi»r$ultli»s 
aaus s'occuper de Taiteaatiofi ni dq uoii^^ accfu^r^^ur^, 
faiite par cet acquer^urd'aroir fartta consignatiou exig4e 
par I'arlicle 693 , avant Vadjudtcati<>ii, iZrte pourrHy^tft 
^ursis s€MS auean piriUsctc. Voil4 done utie ei^Lcept'idtii , 6t 
c'est la settle apportee i k utdlito'^' 1 alratiaViof^ parl'aiv 
ticle 693. . , * 

L'artide 693 porte qaeiraUetkattoii Faite aprds la ditttm*' 
oiaiii3o de la. same aura sou exe^u^on > ^i , avaHiradj'a'- 
dicato)ii, raequereai* coasigo^e 8<Mi)'tfie^iMiJ)A»nte'f>^UH'^'c> 
quitted ea principal^ iutev^ts et/rais Ifts trieftccs iri3crHes, 
jst notifie Tax^tis d^ dep6t aax creiiiiciers inscrits , b\c. 

Dans le cas d'alienadou aiateVieure k Ifei saisie y l*atf^di^*- 
leur ae bociie & Jhotifier i8e» aeMrat avi^c deci^rirtiiHi qti'il 



fsl pr^t a acquiti^r ies dettes ei charges hypothecaires 
jusqu'4 poncurrence seulement do prix coDvenu dans lo 
qoiilrat, taiidis qu'au contraire quaud rali^iEiatioQ a ete 
faite posterieurenient k la denonciatiou , il faut que Tac- 
quefeur , quel que soil le prix stipule dails son contrat , 
coosigue soiniue suffisanle pour acquitter eu principa^ 
inierits et frais Ies creauces inscritet^et signiiie Facte m 
cousigDatk>u aux creaociers inscrits. 

Crdances inscrites. Suit-il de ces term^s qu'un cre^u-* 
cier cbirographaire qui aurait poursuivi rexproprialioii 
ierail eviuce au moyen du paiemeut des creauciers ins-* 
crits ? Non. Le creancier non hypoihecaire qui a saisi 
et deiapnce 1« saisie doit dtre assimiie'au creanciisr hy« 
ppth^caire qui a failles monies actes /ei toute alienation 
AeVirnmeuble \&aisi est radicaletuent nulle ,^si elle u'est 
sijiiv,ie . d'uAe^ consiguation sufiBsante pour acquitter la 
preaiicfi 4uisaisii^$iEinty eo' principal , iujerdts 6t frais ^ qtioi-* . 
que cetle creance ne soit ni bypotheciaire ni inscrite. ' 

N*y a-t*il pas des oreaiices hypothecaires qui, quoique 

jioii inscrites;, fioiyent.jouir d'une faveur senoblable? Oui , 

telles que rhypo^hdqUe legale des feninies et des miueuts 

q^ij pe;Ut'€tre .ipsorile utitement tant que ThypothAque 

p'est pas.pprgee >.Ie privilege du vendeur qui se conseire 

par; Tinscriptioii $urv«iuue dans quelqoe temps que ce soit ^ 

4aii^ qqe . rimmeiuble vendu n'a pas e|e' definitivement 

spurge v^eafin; toute creance bypoth((cair&^qut peut ^re. 

iuspritetaut que rimaieuble n'est pas vendu^eim^me^dans 

ia quinzaine de la transcription. On a perniis , en eSet^ k 

I'acquereur de vendre de gre k gre^ niais i condition que 

Tacquereur, que^^quefAt le prix stipule*^ consignerait 

5omipQ(Suffi^ante;pQnr^esinteresser tons ceux qui out uu 

droit syr rin^meuble saisi -, s'il n^ les'paie pas toift , son 

immeuble restera affecte jusqu-A ce qu'il ait rempli Ies 

formalites indiquees^pour le^degager; < 

'■ Le debiteur ne pent doaCj d^s Tinstant de la denoncia« 



lion de la ^sie^ alieoer la proprieie de I'tmmeubie saisl ; 
la jouissaiice des fruits cesseau^si d^s le m^me instant 
d'etre k sa dispoiitiou. II n'esl pas au p.oiivoir du s^i$i de 
iouer oil affexuier rimineuble saisi & partir du jour du 
commandemeut ; i'art. 691, ca effet ^ n'envisage que b 
ca$ ou le bail est aQierieur au coinmandement. ' 

"Voyons^en premieir:l(ieu «ce que deviemi«ut ks friitta 

lor^<}u'ii n'y a pas de bail oti qu'il ii'y a qu'au bill posrte^ 

rieui: Bu cammaBdemeiit..Lor&que.i'ii6n]eable s^isi ti'esi 

pas Joue ouHStrmi^la, saisie iiiluiobili^eeiiiporte lasai)^!^ 

dcs fruits, Aiusi. les •creancier^ p«uvent faire C(f{^per >€t 

faire vendre les fmiis pepdaus^ipar i6& rapines ; its peu* 

veut aussi tolere#^ dan^ le m^aie cas^^ >qne le debiteut sa^isi 

resta en possessian deJlimmeuble;:ii]aii le debiteurdoit 

alprs-compte deces fruiflis commeseqaestre judiciaire^ el 

en representerle produit.; la saisie^dauslem^me casque 

peuiyd'aprd^ Fart 630^ fistireaucunecobpe ui degradation, 

II peine de dommages et inter^ls. Ges dommages et int^<^ 

rdts pourfaient dtce>po]irsuivis) par la jvoie crimitieUe^ sui-c 

vani les circonstaaces ^ mais ue le fussent-ils que p^r la 

vote civile , il%, eniportent la contratiikeipaF C0rp5^' -' -* • > 

Ouxet acien'a p^s de dale cerlaine&fvant le cbmmjan^ 

-deixieut^ et alors il est Ubre aux obeaecievs et k- Tadjtidicet^i' 

tairede demauder et de faii^eproooocer l^autmllatiou da 

Jiail^ ou bien le bdil ^ une datd certmue acantte-^oni^ 

niPaiKlement^et dan^ ce oa9 le .bail doit ^re maintehu ,'&t 

la^Ioi perniet seulemeut auf creanciers ide saisir et artl^tei:' 

les fermages. Dans tous left cai> les fruits per^us pai^ les 

creanclers ou par le debiteur saisi ^ ainsi qne les loyers 

ou fermages echus depuis laid^uondatioq sqsaiisi^'&ont 

iuunobiiises , et lenr ^todmt e^ dlstribn^ avec le prix db 

rimmeuble parordred'bypothAqpe. i i./.. • "* 

Au surplus , auGua dts articles cites ilepuiele 688* jus>* 
ques et compris 1^^ 694^ n'eniposte^la^ luiliite-proyionoee 
jp^r Fart. 7K7..L'iaobs&rv9tion deuCfisnai^cks ne produii- 



rsjit done d'autfes effj&ta que ceux qu!iift regleut eux- 
m^oaes. 

597. Les art. 6g5 et 6g6 expUqueut plus directement 
la part que les cr^uciers vieoDeiit prendre & la procedure 
de ia aaiaie immbbiiierek 

 

Ou I'lmmeuble aatsi est encore dans ta^ maia du de* 
bileur^ ou ilest dans la main d'nu tiers deleateur. * 

Dans le! premier cas ^ le droit> ^rimkif et general da 
f age reste commun en plusieurs /mnts entre le» creau- 
ciers. ^on hypoihec^ires et lee creaincievs. hypoth^caires. 
AiQftiy ie creaAciecnou hypoihecaive^^ourva qu'il ait aa 
litre autbentiquei at ieaequloire ^ poorra.^lout comme le 
ereancicr hypotbe€aii;e^ entaoier etpour^viyrerexpropria* 
lion forcee de rimmeuble. II ne poeurrs exiger d'dtrs 
iY^rti u:QiiiLiiativeinejit v mais il ponfra iutervenir de lui* 
miSroe dans rioatance* de Ve^propriation^ veiller^ ce 
qo'etle soit poursuiyie nsguliir^oient et nitdiue a ce qae 
les poursuites nb aoient point abandoonees'^ coacoiirir 
par ses propresrencUeres oa. parcelie&d'autrui i ce qut 
riuPineublesoitportedsa valear^etp. ; UptHnrra.^ aprdsfadr 
judica'iian^ a^siMera ladistributiouycontest^r la validiteoa 
la q|ttoiite des cireanc^ea qualifieeshypoibecaires^et redainer 
S9: part dans le rTestdu du prix;^ Maia le ccfancier bypo- 
jLJikecaire aura ^xclusiyentei»l . le dtoit dL^xiger de la part 
du.poursuiyaut uoe uotifieaiion qui Tdvelrtisse dea poai^ 
suites en ecbproprialiou ; il aura exdusiv^ment le droit 
-d'atiendre uue aomnoftiion de produotioa de son litre, de 
Je* produire eSectiireQiient , .et d'eademander la coUocsr 
itou' daae Tordre* bypotbecaire, 

jQLi^ Texpropriatiou jest ^pouranivie eoulre uu tiers de«- 
tenteur^et dans de cas sies effete sonilleam^^mes que ceuxde 
ralieuationTolontaire/parce quid celte direction suppose 
vne atienaitioaprealabi&qui ft necsossairemeut.modifie les 
*droittpri.iiiitifadii oceaocieriion hypi>theeaipeqm>cocDme 
4acieaaicier byipotbiocaivo^^no peutt aoiKre rhnmeuble ear 



tee le3 mains d'lui ^qquerear , fturencherir ^ proToquer uae 
jecooda veate , etc. .• . 

La notification du placard , prescriie f»tr Tart* €96 da 
G>de de prdcedure^ & Tegard des creaociers imcrits., 
r«gard€ ouiquement les creanciers kjpotheeaires ; ils sont 
partieg aecessaires dans Tinttance d'ejE|)tropriaiioo , et 
cetle iiotificattion doit lour 16 tie faite sous peine ds 
ttulliU. 

C'«6t i compter de I'enregiatremeBt de cette Botifica-- 
iion que la sai^ie ne pent plus 6tre jrayee qiseidu consenf- 
"teniienCdecefvCreanciersouenvertu d^^un jugement rendu 
contf'eux , qui autorise k xadiaiion. 

ilalgre la communaute d'inter^ qoad exi«te entre les 
-creaiiiciers., aiicun texle u'exige qu'iis placent dans uue 
mftmepecsonne leur defense commune. Oaaque creaucier 
peat constituer un avoue , et exercer privativement les 
droits qui Ini appartiennent par son minisliire. II n'y a 
qn'unse estception qui est celle de la revendication de la 
fiartd'un tiers, de rimmeuble saisi , ^marquiee par Tart. 72*} 
4u Code de procedure. Dans ce cas 11 si^tau denuio^deair 
tde diriger sa demande contre le saisissaiil, le eaisi et coar- 
Are ie creancier premier insorit. 

Ijd$ dispositions des deux art.. 69$ et 6g6 doirent'^tiie 
Abaerraes k peine de nuUite. 

598.101 naissent deux questions de lei plus haute import 
^ance.; lapremierO'estde savoir si ie poursuivanjt n'ayaat 
|)ss notified un Grander inscrtt , cette omission emptcbe- 
mit que rhiypoth^que ne fAt purgee par radju.dicatioo ? Si 
rjpmission dans le certificat d€s inscriptions yient de la 
fisutedu'Cbonsf^atejur^ on pent dire j^ un argument tire d# 
Tart. !2i98; que Ie conservateur en est seul respouitble, eit 
qa^rimnwuble passera dans la roainde i'adjudicataire, af* 
franchi. Si I'omission' de la not^cation vient de la fajit^ 
daipouFsuivant, rbypotb^ve du 4feani:iar<A qui M n'a 
pas jufilifie rMteintacte^ 



n 
* 



£n serait-ii de nidme du ddfaut de notification i iltl 
Creancier ayant hypoth^que legale Don inscrite , niais qt/i 
existe independaniment de totite inscription? Les niAmes 
motifs qui nous ont fait dire qu'une hypotheque in^crife 
ne pent 6tre purgee sausun avertissenient prealable doaue 
au creaucier iuscrit^ militent avet autaut et plus de force 
en faveur de la femme ou da miueur. II faut en tirer 
cette premiere conclusion , qu'une notification quelcoiH 
que aces creaifcierset k teurs protecteurs^ est uecessaire 
pour les avertir de ratienatiou , avant que leur bypothd^ 
que legale puiisse Stre purgee. Le saisissant notifiera-t-H 
a la femme p au subroge .tuteur et au procureur du roi^i 
la nidme epoque ou il est oblige de notifier aux creauciers 
luscrits \ ou bien renyerrsr-t-il & Fadjudicataire le soiu de 
faire ces notifications dans les formes prescrites par Tart. 
ai94?L'affiche ^e I'adjudication definitive ^aprds qu'elle a 
ete fai(e,serait superfine^ et le degredepublicite qui lui a 
deja ete donnee par Taffichede I'annonce de la vente dans 
Taudiioire du tribunal et sur les places ptibliques^ par H 
sol^nnite des publications faites&plusieurs reprises 4 Fat* 
dience publique^ serait au moins decuple de celuique 
peut donner au contrat uue simple affiche dans Tauditoire 

du" tribunal. Le dep6t de I'adjudication au greffe serait 
encore plus insiguifiant^ car elie est inscrite dans les res 
gistres du tribunal. Gomqient concevoir qu'aprds une 
expropriation solennelle on veuille superposer sur la pres 
nii^re une expropriation tout aussi solennelle ? Gar la 
surench^re de la part d'tin creancier am6ne une veritable 
expropriation qui se poursuit dans les m^mes formes que 
celle qui a ete directement intentee. ( Article 2x8^ du 
Code civil* ) 

S'il est constant que la vente volontaire est un ach^mi-^ 
nement 4 ^expropriation ou i la reveote forcee , s'il est 
constant que la revente s'op^re implicitement dans le tas 
ou les creauciers agreant le prix stipule dans le contrak 
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s'abstieniieot de la surencb^re , el qu'elle s'opire explicit 
teo^enf et avec toutes les formes de ]'e;xpropriatipa forcee 
daus les autres cas , on peul en cooclare que tout comme 
dans les veutes voloutaires la notification aux femmes et 
aux miueurs 4oit preceder , soit la revente tacite , soit la 
revente expresse ^ il faut de m^ine que dans le cas d'une 
expropriation poursuivie directement contre le debiteur, 
la notification soit faite aux femmes et anx mineurs avaut 
radjudicntiou definitiire , c'estra-dire & la mdme epoque 
a laquelle se font celles destiuees pour les creanciers 
ioscrits. » 

L'art. 21194 ^^ Code civil yeut le dep6t au greffe'da 
contrat d'alieuation ; I'annonce de la vente forcee est 
aussi deposee au greffe. II veut Taffiche dans I'auditoire ; 
Tannnonce de la vente est tout de mdme aflBicbee dans 
I'auditoire. II veut la notification du depdt, etc. ; la notifi- 
cation du placard se fait aux mdmes personnes. 11 veut un 
delai de deuxmois afin que la femme et le mineur, etc. , 
puissent prendre inscription ^ ils jouiront d'un d^iai plus 
long. 

Le poursuivant doit done notifier le placard k la 
femme ou au subroge tuteur^etc* , en m^me temps qu'il 
lenotifie aux creanciers inscrits^ sous peine de nuUile. 

Si le poursuivant ue connait pas po&itivement la femme 
du debiteur ou le subroge tuteur du mineur dont il aura 
gere la tutelle^ il previendra cesinconvenrenaen signifiant 
au procureur du roi seul^et en lui declarant que ceux du 
cbef desquels i\ pourrait dtre forme des inscriptions pour 
raison d'hypoth&ques legates existantes independamment 
de riuscription , n'etant pas conning , il fera publier cette 
signification dans les formes prescrites par Tart. 638 du 
,Code de procedure , sauf an saisissant^ dans le cas ou il 
n'y aurait pas de journal dans le departement^ k se faire 
delivrer nn^certificat conforme par le procureur du roi. 
Cette. conduite est litteralement tracee par un avis da 



conteil d'etat du I'^'^uia J807 , pour I0 cas d'HBe alimifi* 
tion voloutaire^ et eUe s'adapterait parfaUement au cas 
da r^xprppria^lioa iWcee^ Meausioina ceite doctrine, qui 
e$t aufi^i celle de M. IKgeau , a ete rejete^ par deux arrets 
deJ^ cpur d^ Gacaation, lepreinie&du a^ npvembre 1811; 
Je.secoinddu 18 maiis i&ia. Ges arrets out decide que les 
artiieles aigS^ ^^M ^^ Code civile et I'tavis dii couseil 
d'elftt approu¥e la i5 juin 1^07 , ne «oiit applica^les qii'aus 
ven4etf.voieiiitairesy ei que les fiDrmaUtes qu'iU prescrivent 
p^d^rpcttrgeriasbypotb^ques- legates existautessor un im- 
nieuble vendu voloutatreiuent , soat reniplacees , dans )e 
Cfts d'uiie eixpropriaiiiioQ forcee , par d'au^res formalites 
d«ut r^d^ecuiiou douite aux poursuites k p«rbHcite ueces- 
aawre poiwr .e^rcdUer r^atteutioii des creauoiers qui otit uu^ 
bj^pQtjb>^<«e ilogale indepeadauie de I'inscriptiou. 

iSi^. J^ea ni^ticles suiyan^ )«squ'att titre I'i ne com- 
piy^DDeat, iquelquesex^^epiiooapr^s, que des dispositions 
depure fomie quiso»t precises et claires , 696^ 697 , 698, 
etc...., 702.. lie cahiei* des charges sera pirblie a raudience 
successivement de quinzaiue eu quinzaine, trois'foia aa 
mollis .anramt I'ad judication preparatoire. II resulte de ces 
mots succ&sswtmeai dc ^ufhzai»e en ^umzame , qu41 s'a- 
git d'iin delai (M^dinaire, c'est-'i-dire d'uu delai qui expire 
i laqaiiiiKaioe eule quinai^ine jour i partir de celui ou la 
precedeute »puMication a ete faxte. L'article 3 du decret 
du J!6 ^fearrier 1807 ne iaisse aucuu doute sur ce point, 
puiaqu'en defeadaut de signifier *aucun acte de remise de 
la {Publication dee charges , it inoCi«ire cette prohibitihon aur 
ce que les paolies interesaees peuvent ae presenter k la 
|»eiiii^t!ep«ii)Ucation>eitConiia^tre les jours aiixquels les 
publioatioiia subaequeetes au^ron^ Ueu , ce qu'elles igao^ 
f!e(?aiani si les puUtcattons n'etaient pas successiveciefirt 
laites dans ilea delais fixes par Ja k>i. ( ArT6t de oassatioo 
du ^9 ntars ifix^.... 716, 716 et 7^17.) Les fornaatites 
i»9eapritas par lea aiiticles 67^ , 674 ^ 67 5 ^ 676 ^^77^ 680^ 
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•681 , 68-j, 683 , 684 , (585 , 687 , 695 , 696, 697 , 699 , 
^00, 701, 70a, §. i^'de 7o3, 704, 705, 706, 707, 
708 > seront observees k peine de uuliite. 
' l^el eh\ \e fil des procedures qui , quand elles ne sont in- 
ierrompues par aucune cause accideutelle ^ conduit 4 Tad-- 
judication definitive. L'art. 717 iudique les articles qu^ 
Comprenneut les formalites indispeusables. 

Les dispositions snirantes feront connattre les inci- 
dens qui peuvent alonger cette chatuje sans la roinpre. 

$. II. Des incidens sur la poursuiie (h saisie immobiliere^ 

I 

600. L'iustaiK-e en expropriation k Tinstar de toutes 
les autres commence par uue demande et se termihe pajr 
tin jugement. Mais ind^p^ndamitient des fonnes speciale» 
iqui loi sontappiiquees, elle a encore cela de particulier^ 
tju^te fug^ment d' adjudication n'est pas sujet 4 I'appel 
pour ce qui concerne lesnuUite^ de forme qui pourraieni; 
^dir et^ ^ommises dans les divers actes de la procedure^ 
fhsfqti'A eeux qui pr^^deat Immediateinent Facte d'adju^- 
t}ication. Sans priver les interesses des deux degres db 
juridiction , la procedure a ete combinee de mani^re que 
Idut^s les difficult^s qiii peUvent se presenter dans le cours 
de rinstauce aient subi Jes deux degres de juridiction*^ 
et soient definitivement*videes avant que TadjudicatiotL 
definitive soil prononcee. 

D'apr^s cette r^gle^ si des moyens de nullite sont pro* 
poses avant iadjudication , ils sont vid^s avant qa'elle soft 
prononcee *, si aucun moyen n'avait ete propose avant 
cettfe epoque , il serait convert et devenu improposafole. 

Pour reconnaftre quels penvent^tre les moyeus de uul- 
iite; il faut envisager les personnes qui- fignrent dan3 le 
Ittige de Fexpropriation ^ et les inter^ts qu'elies ont & de» 
fendre. 

L'inter6t principal du creancier poursuivapt est dc 
u. ^ id 
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faire prouoncer radjudication et de a^emplir ponctuel- 
lement les formes qui doivent le couduire i c& re- 
sultat. 

Celui da debiteur saisi est de contester la cause de la 
saisie si elle n'est pas legitiiue , ou ses formes^ si elle n'est 
pas regttli^re* . 

L'interit des creanciers se confoud avec celui da crean- 
.cier poursulvaut , leur objet conimun est de parvenir i la 
veute , et cette espice d'identite est cause que le droit de 
rectamer con Ire la iiullite de la saisie est borne au seul 
debiteur saisi. Leurs interits se divisent quand plusieurs 
d'entr'eux reclanient concurremment la poursuite, oa 
l>ien lorsqu'uu ereancier demande la subrogation aux 
poursuites commencees par un autre* 

Enfin , riut^rdt des tiers quireveodiquent sur rimmeu« 
l>le oil le droit de propriete , d'usufruit ou de servitude, 
esten opposition iceluidn d^biteursaisietdesautres crean- 
ciers \ mais ce dernier nioyen de nullite n'est pas du nom* 
bre de ceux qui doivent necessairisnieat £tre proposes 
avant Tadjudication definitive *, il en est de mAmek de la 
Bou existence on extinction de la creance en vertu de la* 
quelle se fait la poursuite. 

60 X. En r^gle generate lil n'y a lieu k la reunion de 
deux saisies , que lorsqu'elles comprennent Tune et I'au- 
ire des biensvsitues dans le ai£nie arrondissement^ et 
qu'elles sont consequeniment portees devaut le m^me tri- 
bunal ; la designation du tribunal de la premiere saisie ne 
devient necessaire que dans le seul cas 01!^ la seconde sai« 
aie coniprendrait de^ biens situes dansun arrondissement 
different de celui ou se poursuit la premiere saisie , mais 
qui forment une dependauce de Timnieuble principal sur 
lequel frappe cette premiere saisie. C'est alors seulement 
que le tribunal de la premiere saisie peut entratner dans 
sa competence une autre saisie de biens qui^ par leur si* 
taatioa , paraitraient appartenir k un tribunal different ; 
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car si des immeubles situe/ dans divers arrondissemeDS 
n'avaieut pas entr eux ce lien de connexite, ils ue pour- 
raieut jamais se trouver saumis k uue mdme poursuite de- 
vaiit le m^me tribunal. 

Deux saisies d'un m^me immcuble tie peuvent exister 
concurremment^ etd'apr^s I'artide 679, le conservateur 
doit d'office se refuser d^enregistrei: la secoude saisie , et 
enoncer son refus en marge de cette seconde saisie. Las 
articles 'jiget^aoteudeut aussi a conceutrer la poursuite 
de la saisie d^ins la main d^un seul creaucier. 

L'article '721 ,n'est certainement applicable qu'au cas oik 
il y a deux saisies, et il u'y a qu'uu creaucier^ second sai- 
sissant^ qui puisse demander la subrogation. Mais en est- 
il de m6me de I'article 722 7 Le droit de demander la su- 
brogation en cas de collusion y f raude on negligence de la 
part du poursuivant) n'appartient-il qu'4 uu creaucier^ 
second saisissant? ou bien peut-il £tre exerce par tout 
creancier y lors mdme qu'il n'aura participe en rien ni 4 
la premiere ni k une seconde saisie ? 

Le mot dgalemeni, employe dans Tarticle 7 as , le lie avec 
le precedent et se rapporte an cas ou ily a eu deux saisies. 
Toutefois le droit de demander la subrogation aux pour- 
Suites ne pent apparteuir qu*k un creancierqui a fait une 
saisie et rempli Fes prealables qu'elle suppose* Dans ce 
Cas , en effet , par suite de la subrogation , les poursuites 
se trouveront encore dans la main d'un creaucier auquel 
il est dii uue somme determinee , qui a signifie son titre et 
uu commandement. Or, un creaucier inscrit n'a pas les 
m^mes avantages, et Ton ppposerait en vain que I'article 
696 veut qu'k compter du jour de la notification du 
placard aux creauciers inscrits, la saisie ne puisse £tre 
rayee que du consentement des creauciers , ou en vertu 
d'un j ugement rendu centre eux. 

Les articles ^a) et 724 r^glent le d^lai de I'appel sur 
cetle contestation^ et la mani^re dont les premiers frais 

V 16. 
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serout rembourses. L'article 728 porte que « i'appel d'un 
ff jugement qui aura statue siir cette contestation inci- 
« deule ue sera recevable que dans la quinzaiue du jour 
cc de la signification & avou^. ']2^, etc. » 

60a. Lorsque la subrogation est prononcee pour une 
des causes enoncees plus baut , la premidre saisie n'est pas 
rayee^ et la poursuite telle qu'elle etait dans la main da 
premier saisissant passe dans celle du subroge, 

Une saisie n'est rayee'que lorsqu'elle est empreinte de 
quelqu'un des vices qui en operent lanullite, et dans ce 
cas elle ne peut faire la mati^re d'une subrogation -, mais 
les saisies posterieures peuvent £tre fort reguli^res , et leur 
action quin'avait ete suspendue que par Texisleuced'aoe 
saisie anterieure reprend toute sa force d6s Fiustant-oi]^ 
I'obstacle qui Farr^tait est leve. Le plus diligent de^ sai^ 
sissans post^rieurs doit se borner a poursuivre la veota 
4es biens compris dans sa saisie personnelle ^ sauf k feu- 
nir les autres saisies s'il en existe^ et dans ce cas la date 
de Tenregistreroent ne r^gje pas I'ordre dans lequel les 
creanciers saisissans soni appeles k la poursuite. 

6o3* L'article 726 ne parle pas du jugement qui con«* 
damne un debiteur a payer uue somme a un creancier. Ce 
jugement^ bien qu'il puisse fournir un litre suffisaut powp 
saisir^ n'est pas moins suspendu par I'appel interjete dans 
les deiais^ de mani^re que le saisissant ne peut plus faire 
aucunes poursuites jusqu'i I'arrdt de confirmation. 

II s'^git de jugemens qui y sur une demande en radiatioa 
de la saisie de la part du debiteur^ out rejete la demande 
et ordonne 1& continuation des poursuites \ I'appel de ces 
:ugemens n'est point interdit au debiteur^ mai« il ne sera 
fecu qu'autantque I'appelant aurasatisfait auxiujouctions 
qui lui sout faites dans cet article, et qui consistent en ce 
qu'il doit : 1^ intimer son adversa^-e sur I'appel \ a^ denon-* 
cer Fintimation au greffier du tribunal devant lequel se 
l^oursuit la vente) i^ faire viser Fintimation par le mdme" 
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freffier, le tout irois jours avant la mise du cahier des 
charges au greffe. 

6o4. Les quatre articles suivans Iraitent d'un tiouvel 
incident relatif 4 la demande eu distraction. 7^17^ 7^^> 
729, 73o. 

La demande en-distraction est celle par laquelle un tiers 
revendique, soit le droit de propriete, soit celui d'usu-^ 
fruit , soit un^' servitude noti patcnte sar la tot alite ou par* 
tie des bi^us saisis \ il faut done en exceptor les servittr- 
des naturelles et patentes qiii sont visiblemenf ^ soit pout* 
les poursuivans y soit pour rad;udicatairey.une charge iu*^' 
herente au fonds saisi. 

Si on ne revendique que Tusufruit de Finmeuble , ou 
Hue servitude non patente sur ce tu^me imnieuble , le re* 
vendiquafit n'a pas besoin de demander la distraction de 
rimm^uble afiFecte d« Tusufruit ou de la servitude ^ il lui 
suifit de &ire deckrer et recounattre par les interesses 
son dfoit snr rimmeubie , de le faire insurer dans le cahier 
des charges^ afin qu'il continue d'en jouir siu: la fdte de 
radjudieataire. 

L'aotiqn en revendication pent Atre exercee par le pro- 
prietaire du droit reel, tantqu'elle subsiste ef qu'elle n'est 
pas ^teinte par 1^ prescription *, elle pent I'dtre apr^s Tad- 
Judication , comme pendant les poursuites. Si elle est 
intentee apr6s, elle Test centre I'adjudicataire seulement \ 
si elle Fesf pendant les poutsijites , elle est soumise k des 
formalit^s particuli^res, elle doit £tre dirigee centre trois 
personnes : 1® centre le saisis^ant*, a* centre la partie sai- 
siej 3^ centre le creancier premier inscrit ; de plus, con- 
tre Vav^ou<; adjudicataire provisoire, lersqu'au moment de 
sa fbrmaliou la procedure est parvenue au point de l*ad- 
judication pro^isoire. La requite est notifiee aux avoue^ 
des parties lorsqu'elles en out, mais si la partie saisie et 
le cr^anci^r inscrit n'ont pas d'avoue , elle sera formee , 
quant i eux , par exploit ^ et cet exploit doit £tre notijQe 
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& la partie saisie au domicile reei^ et au creancier premier 
inscrity dans le domicile elu par son iuscriptioQ. 

La demande contiendra renonciation des litres )ustifi* 
catifs qui doiveut £tre deposes au greffe ^ et la copie de 
Facte du depot. Loisque la demande u'atteint qu'uue par* 
tie d^s immeubles saisis^ elle ue peut^ en rigle. retarder 
la veute du surplus des immeubles saisis ; cepiendant si les 
parties interessees jugeaient qu*il leur est plus avaulageuoc 
d'atteudre Tevenement de la demande , elles pourraient 
demander ^X obtenirle sursis ppur letout. L'adjudicataire 
provisoire peut , dans le mdme cas , demauder la decharge 
de son adjudicaiion, 

En6n le jygement rendu sur la demande en distraction 
ou en revendication peut dtre attaque par la voie de 
Tappel qui doit £tre iuterjele avec assignation , dans la 
quinzaine du jour de la signification , ipersonne oui do- 
micile , outre un jour par trois myriam^tres, en raison de 
la distance du domicile reel des parties ^ sous peine de 
decheance. 

605. L'adjudicatiou definitive ne transmet it Tadjudi* 
cataire d'autres droits i la propriele que x;eux qu'avait le 
saisi. (Art. ^Si ). 

606. Les publications sent faites pour appeler des en- 
cherisseurs k un jour et une heure determines. Si I'adjudi- 
cation , par une cause quelcouque^ n'a pas pu avoir lieu 
au moment indique, il est evident qu'il faut renouveler 
Tannouce du jour oii I'adjudication devra avoir lieu. Get 
article fait compreudre de plus que Texpiration des delaia 
presents, pour iWcomplissemeut d'une formalite, sans 
qu'elle ait ete remplie^ n'annulle pas la procedure lors- 
que cette suspension a eu pour cause quelqu'un des incin 
dens dont il est parte dans ce chapitre*. 

606. Les articles '^33 , 734 > 7^^ > 7^,^ n'out en vue que 
les nullites centre la procedure , c'est-i-dire ces nullite« 
^ui deriveut de I'inobservation des formes prescrites par le 
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Cod6 ^ /^cii/tcr <fe nuliii^. Le legislateur a voulu que ces iiul« 
lites fussent proposees ^ debaitues ei^ugees avant Texpro* 
priatioii , afin qu'un acte alussi solennel, aussi ioteressaut et 
attssi coiiteux ne pAt pas , apr6s sa consommation , £tre en 
butte aux querelles qa'ou pourrait lui susciter. Si la causo 
da nullite prenait sa source dans le fond du droit du creau- 
cier ponrsuivaut , par exemple , si la creance etait eteiute , 
il n'est pas douteux que le debiteur ne piit reclamer la 
nullite de la saisie^ quel que fAt le point auqutl le proce* 
durefAt paryenue ^ et qu'il le pourrait nidme parappel du 
jagement d'adjudtcatiou^ sice jugementavait injustement 
meconnu la legitimtii de sa demande. 

Les articles ci-dessns tangent les moyens de nullite ea 
deux classes : ceux dirigiscontrc desproc^dt&esant^rieures 
a tadfudicaiion pr^paraioire , et ceux qui ont pour obfet 
^ procedures post€rieures d c€tte adjudication; i® les 
premiers doivent dtre proposes et juges avant i'adjudica* 
tion preparatoire , et s'ils soat rejetes, Fadjudicalioa 
preparatoire est prononcee par le mdme jugement. II est 
cependant pennts de relever appel du jugement qui a sta- 
tue snr ces prelni^res nulli^es \ mais ces delais sont abr6- 
ges : ainsi Tappel ne peut Aire re9u s'ii n'a ete interjeto 
ayec intimation dans la quinzaine de la signification du 
jugement k avoue ; Tappel doit de plus^ comma dans la 
cas de Tart, ^io, Aire notifie au greffier et vise par lui i^ 
2^ m6me mesure & I'ligard des pi?dcedures pasterieures 4 
^'adjudication preparatoire : la partte saisflf est teuue de 
proposer par requMe , avec avenir i joui: indiqu^^ sea 
moyens de nullite centre ces procedures vingt jours aa 
luoins avant celui indique pour rad)udication definitive *| et 
les juges sont tenus , k leur tour, de statuer sar ces moyens 
dix jours au moios avant radjudication definitive. L'ap- 
pel centre ce jugement peut dtre interjet^, mais il n'est 
plus recevabte npris la huitaine de la prononciation» L*ap» 
P«l; an surplus, doit Aire notifie au greffier du tribunal et 
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vise par lui. Plusieurs des r^glej qu'bit vienl de* r^fracbr 
8ont aiusimodifieesgiur ie d«cret du s (Avrm i8i i/art. t^ 
k Eu cas de saisie immobili^re , le delai entre i'adjudicaf- 
iiou preparaloire et Fadjudicatiou definitire sera an monis 
de deux mots. 3. Aucutie demaade en nutlite des proce- 
dures posterieures i Tad judication preparatoire ne se^a 
jcecue^ 1^ si ledemaodeurne do«oe caution suffigantep&ur 
le paiemeut des frais resultaint de riucident ] %^ si tadite 
demaitde ii!est praposee quarante foiitrfi^ au motn» kruMh 
jour fixe pour radjiiidicalioii definitive. 3. Nousaqjoij^Mtia 
^.nos juges:de slaluer sur ladiie demaa'de trente/aurs^ au 
plus tard aidant V adjudicaiixiji diifihitipe ;. si leor jugeioelit 
ttsi par defaiit , la partiene pounra Fa^Haquer que par bi vk)ie 
d'appel. 4' ^^ ^^ra statue sur rappc) dans ta qoinzkida au 
^lus tard a dafer de ia notificaiio^i^ui en aura^eteifaite^ 
aux termes d« l'ast» 756. Si i'arc6t est rendu par defeixt^ la 
voie de ^opposition est interdite &;la partie coudamneevt 
* L'art. ^36 decide qu'aucun.]iio;|^en do nuitite Hq peot 
dtre propose ni admis apr^s T^djiidiicatiott defifldiivvv 11- ne 
peut plus dtre accueilli en preonidi-eaastance, pacoo (fit'ii 
B'a pas ete propose en teinps utile; v it ne peulVto^ .xxnmx 
en cause d'appel, puisqu'on ue ^peui discufcer surtJ'appel 
que des moyeas dej^ presenter en premiere instance.' 

II faut neanmoins exce|^r les puliiles desractea qui ac- 
Gompague-nt etprec^d^ut inim^diatemeot Fadjudicatiom 
definitive. Mais^ peut-il 6tre procede i Tadjudication defi' 
ditive- notiobstant i'appel da jagecnent qui a rejeie lesuuN 
Ktes propos^es y soi't avant^ soit apr<6s ['adjudication de&ai- 
iive? Non , Tappel est suspensif; (Arrfit du 7 aaut rSii.) 
- 607. Les ai^ticles suivans )u»queset y coinpris f art. 74S 
r^gleut la procedure dans le eas de la folle ench«reu:.<i 

Le cahier des charges qui a et^ le type de radjudee^ttoa 
ft regie d'avauce les^ conditiotesauxquelles Tadjudsc^aitaire 
a ete soumis. Ges conditions scat relatives y soit askx ciaar* 
ges imposeas k l'Ldjudicataire> stoit au mode de paiemtef 
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FimmcKiMeadjag^ est revendu k sa folle eucMre. Les arti* 
icies cHes expliquent le aaode de cette reveuteet les efiett 
qo'elld pMdoit reidtiveineDt i Fadiildioalaire. 
- Un certtficat du greffierconstatant que radjudicataire 
n-a p^fK juslifi^ de^'Pacquit des condttions exigtbles de 
]'ad5iidiositioe , suffit pour aatoitser le ereancier poursai^ 
Tftnt^ qui n'es! pas satisf^it^ 4 poarsuivre la revente sur 
folle ench^re**  . * . 

' S«r C0 oertifie^t , k\c'.*,., les ftnnouces et autres fortfia- 
Kl&s ^fe^erile^ pour ia premidre adjiidicatioa fMfiaitive 
s6tit? rep^ees p^uif radjudicatk)n 4 la foUe ench^re. Les 
ii^tl)!^8 y les ah\9 et tee forniaiites d^ I'appel soat aussi 
sousfis mjx in^itiida Tingles. L'adjtidicataire poursuiyi n^ 
{letit arr^teF le coiirs de la revente & ta fotte each^re qu'ea 
acquittaHt les couditioiis de son adfudi^ation^ et en const- 
gnant une somme suffisante pour payer Ie$ frais de la folte 
ench^fe. 

Le prix de la retente petit dtre in^rieuri eelui de Id 
j^emi^re adjudicatibti ; il'peut anssi-^^re sap^rieur. Atx 
preiBi^r das') I'adjiidieatdire est tenu, pat corps ^ de tem- 
plir la difference en y ajoutant les frais de la rerente sitr 
folle enchdre, s'ils n^oiit ete mis k la cHafrg6 dii uoiivel 
ftdftidicAtiaiFe. Au second cas^ rexcedaut ii'appartient nul- 
ie^HMt ft I'adjadi^ataiife dtSpossede , it est pay^aux cr^ari* 
oiera .'Oubien au dibitettrsaisi , si lei ereancier^ sout'dij* 
lititijress^s d'lme au^re iriatiJdre. 

, 0084 Pouir qireia veiite des immenbtei d'llii majeut 
paisee' *lre faite aaSs^les'ftjrmalites de I'exptopria'tiohlbr- 
c^e;4*feut que trbls»*ieritfdtf ions sfe ^gtitiissemt r 1* qii6 
hnatoeiible m#'«y saisiri^^llemetif^ !i<iqai*{oTis les iir^^ 
re^fsAs, <feSt-i.*re^te d^bi^dur 6tles 'creariciers, ^oient 
toos inaltres deldors droif^s; i^ qir'ils en fei^sebt la' de- 
laai^de ei qu'ils eii dbliehhtot la perniissibn. ''' ^ 

Jf^anmoiBs I'a^fti^le ji^ipreyoit le dbuWe cas oi Tui 
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des creanciers ou bien le debiteur saisi se trouveira mtneuiV 
Ao premier cas , il permet au tateur du niiaeur ou de rin* 
terdit de se joindre aux autres parties iuteressees pour 
la mdme demaude , pourvu qp'il y soit autorise par uu avis 
des parens; au second cas, c'est-i-dire lorsque la de- 
biteur saisi est mineur i ii permet encore aux cpeaBciera 
de demander la simple adjudication ^ux enchires \ mais 
i condition qu'iis se soumettront k observer toutes les for- 
malites pour la vente des bieiis des mineon* 
. Ce m^me article confirme , jusqu'a Tevidrace , ropinion 
enoncee au sujet du mode d'expropriation des biens ap- 
partenans 4 des mineurs. II resulte, en effet, de eel ar« 
tide , que les immeubles d'un mineur sont susceptiUea 
d'etre saisis reellemeut , comme ceujs; de tout autre debi- 
teur , et que le retour aux former de la veuteddes btens da 
iniueur n'est qu'une exception 4 la rdgle et una excep- 
tion purement facultative , etc. .. • 

609. Le jugement d'ad judication defipitive est aujet 4 
Tappel comme les autres (^49) $ ^^'^ ^'^^ ^^^ ^ ^^^^^ mois. 
. La facuite .dol'appel doit appartenij:4 tons ceux qui se sont 
trouves parties dans I'instance lors du jugemei^t ^'adju- 
dication. 

Toutes les nuUites de forme sont evacuees quaud on 
arrive au jugement d'adjudicatiou definitive ; il ne resta 
plus dds-lors d'autres formalites a.remplir que ceUes qui 
precedent immediatement Fadjudication definitive ^ c'est- 
4-dire les ench^res et le nombre de feux 4 allumer pour 
an r6gler la dur6e ; ces formalites relatees dans les art. "107 
at 708 doivent aussi £tre observeas 4 peine da nullity \ 
cependant , comma la proposition de la nullite na paut 
ni £tre faite vingt jours avant I'adjudication definitiva^ ni 
£tre jugee an dernier ressort avant cette roAme adjudica- 
tion , il s'ensuit necessairement qu'elle paut 6tre &ite 4 
rinstant m£me des encbiires^ qu'elle doit Atra jug^e par le 
m^me jugement qui prononce I'adjudicatioD | et qua Tappel 
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do Ci9 jugement peut se referer 4 1& dispositioa qui. con* 
cerae ce$ nuUites ^ aiosi qu'i toute$ les aufres dispositions 
qui y sont contenues. Noo-^eulement la propositiou do 
ces Qullites peut itre feite A Tiastant m^me des encb^res , 
elle doit T^tre sous peiue de decheance ( 'jSG)^ 

Telles sont les causes de ouUitd de procedure qui peu- 
veut doaner lieu i I'.appel du jugemeut d'adjudication de* 
finitiye* 

610. Quant auzauirea causes qui prennent leur source 
dans le fond du droit ^ telles que le defaut de qualite dans 
la personne du ponrsuivant , ou la n<m existence de la 
creance en Tertu de Isyquelle Tadjudicaiion a ete pour« 
suivie y nul doiite qu'eiles ne fournissent de justes grtefii 
d'appel centre le jug^ment d'ad)udication. 

L'adjudication definitive confirmee , soit par le silence 
des parties intiressees^ soit par un jugement de la cour 
royale, cons6mme rexpropriation , et n'a plus besoin 
d*aucune fbtmalite ulterieure. 
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Quels sont les droits que ^adjudication confere d 
Tadjudicatairej et quelles sont les charges auxquettes 
elle le soumet ? 

. • » 

61 1. L'adjudication definitive ne transsie\ k Tadjudica- 
taire (porte Tart. 781 du Code de procedure) d'autres 
droits & la propriete que ceux qu^avait le saisi. Noas 
ajouterons que si , aprds Tadjudicatioa deiBnitive et la dis« 
tribution du prix , I'adjudicataire etait evinc6 de la pro*, 
priete de rimmeuble adjuge, il pounrait exiger le rem** 
boursement du prix > soit de la part des creanciers payee 
de ses deniers , soit de la part du deb^ur saisi , suivaut. 
la distinction ^tablie par reticle 1377 du Code civil. 
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Gependaat si le litre des creaociers acquittes avait ete 
•upprime par suite du paiement, son reeours ne pourrait 
plus s'exercer coatre les cr6anciers qui u'auraient plus de 
moyen» de se faire payer ^ mais seulemenf cautre ie debi* 
teur saisi. 

- 6] a. Uadjodicaiiou definitive in'oduit un effet bien dif- 
ferent, ireiativ^ttieiit aux ereanciefs'du diebiteur saisi ; eUe 
purge i'inimeuble hypotheque de toutes lescreances et de 
toils les: droits bypqthe^airjes donf il potivdit dtr'e gV'ete*, 
flleMe. purge s^us le seeouffS'de'l» transcription ^ • ni di^ 
Hp6i an grefFe«. <fui we sfOnt Aecessaites 'que pour pur- 
ger^ks hypolb^ques & la suite d^uh^ alrenation rolou* 
Vtifle;^ La. legislation de nds nbuVedtix Cbdes est^ 'sur c6 
point y totalenie0tcjifii^rente de celle ^tablie par la loi du 
x.D;briitmaire aU'^r . : . " ' 

'. L'adjudicatair&xi'a plud qn'k'fkyer Ye prix def son adju- 
ii«;tli(6a selon I'oi-dre ideterfivni^, ' " 

6i3. Corame Tacquereur Telobtaire ^ dans Pes deux 
cas exprimes paries articles 2186 et 69^ du Code de pro- 
cedure civile , est coli^iabte tdu prSx envers les creanciers 
de la mdme nianiere que I'adjudicataire , les moyens de 
paiemeut accprcies ai^-.firemier dprK^ajfc eg^Ieiueat ^pipAlr- 
tenir au curateur v en sQrt^ qu'un ^^ju^ic^taire ptvtt, en 
x^gle generale /consigner le prix de son ad]udicatiQtl«i 

II pent ueaunioins y avoir exception k notre r6gle^ no- 
iamment dans Ie cas od une inscription aurait pour ohi^t 
Tine creance evetitiielle^dela ffenime sur les biens du piari . 
ct encore dans le cas:ottVc2^hi^r* 'des charges enjoiiidrait 
i radjudicataire de g^rdfer le'prii dans sa mslin , pour Ie 
dftlribueriiiimediatetnent aux cteai>ci^'r4 quiseroht ufilc- 
ni^til colloquys, tes formes de la consignation sont les 
mfi^rafes que celles doxlt nous avons deji parle. 
' Lorsque Tadju'dicataire garde le prix dans sa main, il 
doit Ie distribuer ifhnie^iatemeut aux creanciers^ dans U 
forme qui sera expU^ti^e plus bas. 



i 



CHAP. IT. DX l'oBDU. ^SA 



CHAPITRE IV. 



JDe tordre erUrc les cr&irmier4* 
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(14. II doit en etre d'une adjudication suf revente ou sur une 
expropriation directe coBinie d'une alienation volontaire, I^e 
paiement aux cr^anciers* colloques en ordre utile , oula con* 
signation , est indispensable pour purser les privile'ges et hy- 
potheques. 

(i5. Le droit de consigner ^(ait, sous. la loi de brumaire an 7, 
toot an plus facultatif. L'esprit de not,re legislation est le 
m^e sur ce point. If uances. v 

•16. L'ordre des cr^anciers se regie surTordre de preference > 
etl'ordrede preference se regie sur le rang qui est assign^ 
par la loi aux privileges et hypothiqde^. 

^^^* tin ordre nepeut se composer que lot'squ'il y a identity 
d'immeuble y identity dedebitenr, et concours de pliisieurs 
ioe^ances hypothe<Aires sur le m^me debileur et sur le prix 
du m^me iiAmeuble. II y a autaut d'cnrdres d^stinc^ts a former 
qu'il y a de corps der biens affecys a des creanciers divers. 

^18. La ventilation doit se r^gler sur le rap^rt des valeurs-dey 
inuneubles diff^rens. II est facile de^ composer k masse da 
disj^ibution apres cette ventilation faite. 

^19* lies creafnciers inscrits senis peuvent ^tre admis k concou'>' 
nr a la formation del' ordre. II faut comprendre sods ceite 

 denomination ceux qui, par Tefifet d'lloe subrogation Id- 
gale ou couventionnelley exerc^nt les droits d'un creancier 
bypothecaire et inscrit. 

&o. Les creanciers mentionnes en Tart. 2toi peuvent inter- 
venir de l«ur propre mouvemeUt dans la formatibn de 
Tordre. 

6)1. Les<:reanciers cbirographaires ne peuv<tot intervdnir dans ' 
I'ordre que par la voie de Topposition^ 
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6aa. Si le vendeur av^ait, daas le central devente, delegable 
prix k un de ses cr^anciert^ ce cr^nder , 8*il ^tait intervenu 
au contrat, serait saisi de U creance, et aurait la preference 
aurle scr^anciers chirograph tires du vendeur* 

6a3, Le cessiounaire ne peut exercer let droits de son c^ant 
^e lorsqu'il a fait la signification du transport au debiteur, 
k moins que Tacceptation du transport n'edt ^t^ (kite par le 
d^biteur daas un acte autheutique. 

624* Comment se fixentle rang et la collocation deshypotheques 
attach^es aux cr^ances^ terme, et de celles attacheesaux 
crdances conditionnelles. 

635. Subrogation des cr^anciers c^ulaires d'une faiilite aux 
droits du creander hypothecaire pay 6 en tout ou en partie 
snr les deniers de la masse chirographaire , et par analogic , 
•ubrogation d'un cr^ancier hypothecaire aux droits d'ua 
autre creander hypothecaire qui, ayant une hypolheque 
Mir plnaieurs immeublesy a ^t6 payd int^gralement par prio> 
rite surle prix de I'immeuble adjug^. 

6^6. De la collocation des inter^ts. Quid des intdr^ts qui cour- 
. raieiit depuis Tadjudication definitive , et pendant toute 
rinstance de Tordre prolong^e? 

6^7* Re'sume des procedures a suivre pour former d^fimttve« 
men| i'ordre de collocation. ' * 

6a8* C16ture de I'ordre par le juge commis&aire. 
Gag. Tout est d6uire par cet acte» 
63o. Quid s^il s'est eieve des contestation&? Distinction. 
63 1 • Mode de proc^der dans l^ contestations de ce genre. 
^3a. Delai d*appel du jugement qui statue surces contests* 
tions. ' 

633. Deiivrance pa^r le greffier des bordereaux de collocatioo. 
Chaque ci Zander recevra autant de bordereaux qu'il y aura 
pour lui de collocations distinctes. 

Q34* De la radiation des creances hypothecaires utilement 
' collequees. 

635. De la radiation des inscriptions non utilement colloquees. 

636. Dispositions relatives a i'ordre sur alienation autre que 
r^xpropriation forcde. 
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637. Question. D'aprislet statuts , do quel lieu dolt lire t^\6 
. Tordre de pr^fdrence des crdanciert ftoit h jpolh^cairef , 
ftoit privildgi^ ? . . 
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6 1 4* Les privileges ethypoth^qiies ne peurent Aire de- 
finiliTement purges et aneantis que par le paiement fait 
dans les formes legates aux creanciers inscrits. Ainsi I'^x* 
piration du detai de quarante jours donne pour enchdn 
rir^ A partir de la notification , alors m^me qu'il n'jr aurait 
point eu de requisition d'ench<ire de faite^ ne pui^era point 
les privileged et hyppth^ques. Le nouvel acquereur, aux 
termes de I'article ai86^ ne seralibere de tous privileges 
et bypoth^ques qu'en payant le prix stipule dans son con* 
trat aux creanciers qui seront en ordre de rece^oir , ou en 
le cottsignant U faut done qu'il ait pr^aUblement provo* 
que la formalion de Tordre , puisque Fordre est un moyen 
pour arriver a la fin , ou bien il faut qu'il ait consigne 
pour que la purgation soit operee. Les hypoth^ques des 
creanciers colloques en ordre utile sont purgees par le 
paiement, celles des autres creanciers qui ne peuvent Atre 
colloques en ordre utile , sont purgees par Fautorite de la 
ioi. 

II doit en 6tre d'une adjudication sur revente ou sur 
une expropriation directe , de mdme que d*une alienation 
purement volontaire, Toutefois la transcription et la no- 
tification ne sont plus requises, mais le paiement auX 
creanciers colloques en ordrj utile ou la consignation est 
indispensable pour purger les privileges et hypoth^ques* 
Ainsi le voulaient tous les reglemen^ anterieurs i. nos nou- 
velles lois , et notamment Tarticle i^^' de la declaration da 
la juin 1694 > qui obligeaient I'adjudicataire 00 I'acque- 
reur d'un immeuble dont la vente devait £tre homologaee 
par arrdt ou jugement , k consigner le prix entre les mains 
du receveur des consignations. 
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6i5. Toutefois la loi du 1 1 brumaire jin 7 ^ par I'art. 3a y 
^latif & ralienation Toloiitaire/ u'accordait point tiomina- 
tivement k Facquereur la faculte de causigner ^ et dains 
lecas de Texpropriation forcee^ elle ne Taccordait pas uon 
plus noniinativement^ puisque rartide. 35 portait que le 
jugemeut d'bomologatioii ordonnerait la delivrauoe par 
le greffier des bordereaux de collocation k ceux qui vien* 
draient en ordre utile, pouf U roontant en #lre acqtiiM 
parl'adjudicataire. Le droit de consigner etait, sotisrcettt 
loi, toot au plus facultatif, 

L'esprit'de netre legislation actoelle est le mdme sur ct 
point. Lartiole 77 1 du Code de procedure civile porte que 
danslesdix^otfrsaprdsFordonDance du )iigecoroniissaire^ le 
greffier delivrera k cfaaque creancier utilenaent colloquele 
bordereau de collocation qui sera executoire ooBtre Tac* 
quereur. L'artiile-fii86etablitsenleitient uneleg^re niiaiice 
entre Talienation volontaire et la ventd forcee , ou la le^ 
Tente sur endh^re , en accordant nominativement k Tao 
quereur volontaire la faculte de consigner, que I'art. 771 
du Code ne lui accorde pa» explioitement. Une autre 
nuance encqre distingue ralienation volontaire de la ventd 
forcee , c'est qu^aux termes de Tarticle 775 du Code de 
procedure civile , Tordre ne pourra Atre provoque en cas 
d'ali^uaftion autre que par expropriation, s'il li'y a plus 
de trois creanciers inscrits* 

A cela pr^s , laf procedure de I'ordre est la m^me pour 
toute alienation , quelle qu'elle soit. Nous allons la retracer 
pour la vetite la plus compliquee , c'est-4-dire pour Tot- 
propriation forcee, et quoiqu'elle prescnte sous ce rapport 
qUelques formalites difierentes quant au mode d'executiou, 
ii sera facile de reconnattre les regies oommuuesauxquelies 
Fordre quel qu'il soit doit 6tre soumis. 

616. L'ordre des creanciers ae regie sur Tordre de pre- 
ftrence , et Tordre de preference se r^gle sur le rang qui 
est assigne par la loi aux privileges et aux hypothiquei; 
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laos disiiuguer euCe qui coucerue les hypoth^ques qui 
)i'e:(istept que par riu$qription , les bypolh^ques des an- 
cieos proprietaires desibypoibdques plus recemmeut coa- 
leutics, et ^n i^e se r^glapt pour ce regard que sur la date 
des iuscriplioiis. Quaot aux privileges degeneres, pour 
n'avoir pas ete. iascrits eu temps utile , ils soot soumis'i la 
mime rigle^. en ^reixuirquaDt que les privileges inscrits 
seals peuvent figurer daus Tordre a la date qui leur est 
aaiigoee par la qualite de U creance privilegiee. II ne 
peutyavoir^ sousce derui,er poiut de vae» d'exception que 
pour les creazigiers privilegies meutionues ea Tart. 2101. 

II a ele )uge par arr£t du 10 mars 1764 > du parlement 
deDipn , que dans le cas de deconfiture , le prix du mo* 
bilier doit ^tre distribue eatre tousles preauciers taut Jay* 
pofhecaires que cbirograpbaifes au marc le franc , avaot 
que de proceder k la distribution du prix des fonds au 
profit des hypotbecaires seuls... 

Uu arrSt du 26 mai 17*73 a decide q^ie lorsque des 
creancier& bypptbecair^s opt ete payes sur des effets mo- 
biliers qui leur avaient ete donues en nautissemeut par 
leurdebiteur, les creanciers cbirograpbaires ne peuvent 
poiut exigir qu'il soit fait reprise en leur faveur des 
sommes touchees par le$ bypotbecaires. 

Ces decisions parfaitemeut fondeesen priacipe doivent 
<tre observees. 

SECTION P*. 

ft 
Des sommes qui doivent Jormtr Vohjet de la distribution. 

617. Un ordre ne peut se composer que Iprsqu'il y a 
ideutile d'immeuble, identite de debiteur et concours de 
plusieurs creanqjas hypotbecairet sur le m6me debiteur et 
sur le prix du m,6nie immeuble. 

Ce n'est qu'en concentrant le concours de plusieurs 
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creanciersy.dit M. Tarrible^ sur le pf!x s^par^ et veDtiM 
du corps de biens qui leur est affecte, que^Foii pourra 
parvenir i etablir un ordre regulier. II y aura consequem- 
meiit autant d'ordres distincts k former qu'il y aura de 
corps de biens atfectes k des creanciers diyers. 

6 1 8. La ventilatiou doit se regler sur le rapport des va- 
leurs des imineubles , en teUe sorte que si ce rapport est 
de un k trois ^ et que le prix total soit de aoo^ooo francs , 
il^audra^ffecter iSo^ooo francs k Pautre. Cette ventilation 
une fois faile dans le cas oik il y aura lieu^ continue 
M. Tarrible , il sera facile de composer la masse de dis- 
tribution \ elle devra comprendi'e ^ i* le prix de Tadjudi* 
cation demidreet definitive v 3® Texcedant de la premiere 
adjudication sur la dernidre , dans le cas'ou il y aura eu 
folle enchdre et oi!i la revente aura ete faite k un p*rix 
moindre que celui de la premiere adjudication *, 3® le prix 
des fruits ecbus depuis la denonciation au saisi^ soit 
qu'ils aient ^t^ per9us par le debiteur saisi , soit qu'ils 
Taient ete par des sequestres ou fermters ; ils doivent en 
effet^ d'apris I'art. 629^ £tre immobilises pour tgtre distri- 
bues avec le prix de Titumeuble par ordre d'bypotfadque. 

11 eu est da m£me des fruits per^us parradjddicataire^ 
depuis l'ad)udication jusqu'au moment ou il acquitte 
le prix. 

SECTION II. 

Quels creanciers dowint concourir a la Jormalion de 

V ordre 7 

6ig. Nousavonsvu queles creanciers inscrits seulspou- 
vaient 6tre admis k concourir k la formation de Tordre. II 
faut comprendre sous cette deuominatioii ceux qui^pai: 
Veffet d'uue subrogation legale ou conventiounelle , exer« 
cent les droits d'uu creancier hypothecatre et inscrit. 
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6ao. Les cr^anciers qui jouissent des privileges meu- 
(ionnes en Tart, sioi n'ayant paf lieu de prendre des 
inscriptions pour la conservation de leurs privileges , ne 
seront point appeles k la formation de Tordre comme les 
creauciers inscrits , puisque le^ nolifications exigees par 
la loi ne doivent se faite qu*aux creanciers inscrits ; lis 
pourrout intervenir de leuV propre mouvement dans la 
formation de Tordre et y concourir avec tous les ereaft- 
ciers hypoth^caires. 

6^ I • Quant aux creanciers chirographaires y ils ne 
peuyent qu'intervenir dans Tordre par la voie de Toppo- 
sition f veiller k ce qu*on n'admeite pas au rang des creau- 
ciers hypothecaires ccux qui n'ont pas ce litre , debattro* 
la legitimite descreances hypothecaires^ soil pour la to- 
talite> soil pour partie de leuc valeur^ el enfin se faire 
delivr^ ce qui pourra rester du prix apr^s Id paienieut 
integral de toutes les cr^ances privilegiees et hypo* 
thecaires. 

62k2. Si cepeudant le vecdeur avait, dans le central de 
vente , delegue le prix k un de scs creancers, ce crean- 
cier, s'il etnit intervenu au coutrat ^ serait saisi de la 
crcance et aurait la preference sur les creanciers chiro- 
graphaires du vendeur, d&ns le cas 011 ses creauciers 
bypothecaifes auraient ete desinteresses *, et cela saus 
qu*il fill besoin que ce creaocier delegaUire edt d'autre 
litre que la delegation consignee au central de veule< Si 
ce cre^ncier u'a pas figure dans le coutrat , il ne pourra 
profiler de la delegation qu'a partir de son acceptation 
expresse on tacite *, d'oili il faut conclure que les chiro- 
graphaires du vendeur qui auront anterieurement saisi- 
arrdte les deniersentre les mains de TaCquereur, se paie* 
rout avec le delegataire par contribution sur la portion 
du prix restee litre apr^s que les creanciers hypothecairfs 
du vendeur auront ete desinteresses, Cest Tavisde M. Del- 
vincourt, lom. 2, pag. 627, n" 7. 

17. 
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623. Le cessioanaire figure-Uil daus I'ordre au lieu et 
place du creancier son cedaut? A la difference du su* 
broge legal qui, par la seule v«rta de la subrogation, 
exerce les droits du creaucier auqucfl il est subroge , le 
cessiOnnaire ne pent ej^ercer les droits de sou cedant que 
lorsqu'il a 'fait la signification du transport au debiteur, 
i moins que Tacceptation du 4ransport u'eAt ete faite par 
le debjteur dausun acte authentique. (Art* 1690 du Cod* 
civil.) 

SECTION III. 

Quel est I'ordre dans lequel les dwerses crdances doivent 

^tre colloquies ? 

624. Nous avons dit daus quel ordre les creanciers 
figurant k I'ordre doivent dtre coUoques. 

Nous ajouterons qu'un arr£t du 29 avril iBi3 a de- 
cide que lorsque la distribution & faire neconstitue pas 
un nouvel ordre , et que les bases de cette distribution 
sont au contraire reglees par le jugement passe en forc9 
de chose jugee^ un creancier qui , daus I'ordre du jsrix 
d'uubien^ a ete prive de sou raug legitime, ne pent pren- 
dre part a la nouveile distribution qui se fera des deniers 
provenans libres par rannullatiou ou reductiou de collo- 
cations auterieures du nidnie ordre. 

II nous reste k expliquer comment se fixera le /ang et 
la collocation des bypoth^ques atlachees aux creantes a 
terme, et de celles attachees aux creances condition- 
.nelles. 

La reyente sur alienation volontaire ou Tadjudlcation 
publique etant Tepoque du denouement des charges by- 
polhecaires , les dettes bypothecaires, alol's m^me qu'elies 
no sont point exi^ibles , doivent £tre actuellemeut acquit- ] 
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tee^y.et leur collocatioQ faite k leur rang eti leur date 
sortira son plein et entier effet. 

Quant aux creanciers de dettes conditionnelles j leur 
collocation paratt p\us difficile. II avait ete question lors 
de la redaction duCodede procedure^d'y ajouterquelques 
dispositions pour reglerle mode de collocation desbypoth^- 
ques conditionnelles '9 si elles n'eurent point lieu^ c'est 
parce quon pensa que les regies generates renfermees dans 
le Code civil suffiraient pour regler cette collocation. 

Autrefois les cjreanciers des dettes conditionnelles de- 
vaient former opposition comme tous autres greanciers , 
s'ils voujiaient conserver leurs hypothiques ( D'hericourt , 
page 15*7 (1) ; ) en ce cas ■, en procedant k I'ordre , on or- 
donnait que les creanciers posterieurs en hypoth^que 4 
)a creance conditionnelle ne toucheraient ce qui leur 
etait diipour leur collocatioa^qu'i la charge de rapporter 
la somme qu'ils recevaient y en cas qu'il se trouvAt pay 
Fevenement que la .creance (At due k celui qui avait 
forme son opposition comme creancier conditipunel ; on 
Fobligeait aussi k donner caution. l)omat. liv. 3 , tit. i^ 
sect. 3 , pag. 201 ^ torn. i. 

Une voie non moins simple peut procurer la coHoca- 
iion de I'hypoth^que conditionnelle sons condition reso- 
lutoire ou sous condition suspensive, puisque Tune et 
. Pautre est egalement valable. 

La creance hypothecaire subordonnee k une conditioQ 
suspensive non encore accompliene pourrapas £tre acquit- 
tee puisqu'elle n^est pas executoire. Od la cplloquera nean*- 
moins, mais la somme colloquee restera dians les mains 
de*racquereur ou dans le dep6t ou Te prix aura ete cou- 
signe , pour dtre delivree , en cas que la condition S9 
realise, an creancier condittonnel , ou en cas que la coudii> 
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tion ne se realise pointy au creancier qui se serait troUY^ 
en rang utile pour la recueillir, si la creance condition* 
uelle n'avait pas existe et si elle n'avatt pas ete col- 
loguee. 

La creance hypothecaire soumise & une condition re- 
solutoire sera actoellement acquittee parce que Texecu- 
tion n'en est pas suspendue ; le creancier qui la toucbera 
devra donner caution pour siirete de la restttatiou d% 
cette somme aux creanciers qui Fauraient touchee , si 
cette collocation n'avait point eu lieu. 

6a5. Nojis ayons vu comment s'operait la subrogation 
des creanciers cedulaires d'une failKte aux 'droits du 
creancier hypothecaire paye en tout ou en partie sur les 
deniers de la masse chirographatre ^ et par analogie la 
subrogatioii d'un creancier hypothecaire aux droits d'uni 
autre creancier hypothecaire qui , ayant hypoth6que sur 
plusieurs immeubles^ a ete paye integralemeuf parprio^ 
rite sur le prix de rimmeuble adjug^. 

^6. Les inferdts des capitaux eutrent comme les ca-« 
pilftux eux-m^mes dans la formation de Tordre comme 
nous TaVons explique sous le §. desjbrmes de rinscripr 
tion hypothecaire. 

Quid juris des interdts qui courraient depuis I'adjudi-* 
cation definitive et pendant Tinstance de I'ordre qui se 
prolongerait ? D'apr^s le voeu precis des art. ^5^ et 767 
du Code de procedure civile et Tart, "j-jo du mdme Code, 
il faut reconnattre qu'il faut que les creanciers bypothe* 
caires soieut utilemeut payes sur la masse hypothecaire 
des interets qui aurout couru pendant le retard de la de- 
livraoce, et que ceux qui souffrent de cette dioiinution 
de masse pxercent leur recoors centre les aufeurs du 
retard *, ce qui ne pent s'appliquer qu'au cas ou le prix a 
ete consigne ^ et a celui ou Tadjudicataire qui a garde le 
prix dans ses mains aurait ete dispense par le cabier des 
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charges, d'en payer les interdls jusqu'au tnotneDt de la 
delivrance des bordereaux aux creanciers inscrits. 
- Deux arrets de la cour de cassation , en date des ai 
Qovembre 1809 et 1 1 aodt i8i3 , out juge conformement 

^ux priucipes qae nous venons d'enoncer. 

... • 

Section IV. 

Qiteiics sont les procedures a suwre pour former d^niii* 

vcment tordre de collocation ? 

• » 

• » ' • 

627. Nous allons les presenter en resume. 

L'ordre et la distributipp du prix doirent dire faits de* 
vant le mdme tribunal qui a procede a radjudicatipn. 

La- distribution conveotionnelle ne pent avoir lieu 
( art* 749 ^^ Code de procedure } qu*autant que tous 
les creanciers inscrits et le debiteur, tous presens et 
sans 'exlDeption y y auront. consent!. II fnudra mettre les 
chirograpbaires opposans h portee de discuter la distribu* 
tioB ; et comnie les creanciers non inscrits ou omis 
peuvent venit'reclanier,,il faut,dan$ ce casj faire rendre 
un )ugement d'homologation qui confirme la distributioQ 
conveuiie ^t pirononce la decbeauce de tous creanciers 
qui n^auront pais produit leu^s titr^s . etc., U ne restera 
plus qii'^ bbliger Tadjudicatai^e a edectuer les paiemens 
selon la diistribution; et k consentir les radiations , etc..^ 

L'article ^SS veut que j dans le mois ou plut6t , si 
toutes^les productions 'sont faites , le commissaire fprme 
tin ^t^t dd'jp^ollocation siir ika pieces produites^ et que le 
pouriuivani:'denonce\» par acte d'avoue a avoue ^ aux 
cr^anciers pYoduisans et'3i la partie saisie^ la confection 

de Teiat de cpIIocatioB.^ nyec sommation d'en prendre 
communicalion , et de cohtredire s'il y echet dans le 
delai d*un mois. 
L'krtici'e 766 veiit qiie'^faute par les creanciers pro- 



duisans d*avoir pris, dans le delai fixe^ cararouutcatfoti^^ 
productions , iU demeurent fbrclos , c'est^i^-dfrei qu'il9 
aoient jaon-recevables a elever aucone drsctissioo $or For- 
dre, le raogd^s hypothi^qoes et klegitimitedes crismceSf 
sans qu'ilsoit neoessaire de faire une nooFelteftt^VHilsti&u^ 
ni de prendre un* jugement qui prononce la forclusion. 

Le creancier qui n'aora pas fait dans le mois ( art, ^5*] ) 
sa propre production aura encore le droit de produir^ et 
de demander sa collocation^ jusqu'& ce qtie Tordre'^oit 
defiuitivement arrdte , et que la decheauce des crean* 
ciers non poursuivans soit prononcee. Mais il supporte 
sans repetition les frais nouveaux qu'occasionne.sa pro- 
duction tardive , et la commuuicafion qui en est faite 
aux autres cr^anciers, et il est de pins garant des.inter^ts 
qui auront couru i rfater du Jdur'oti.ils aui^aieiit cesse, 
si la production avait ete faite dans le delai. ^ * 

628. Lorsqu'il ne Vel^ve aucune contestation^ fa clo- 
ture de Tordre est faite par \e juge conxmissair^. Le juge 
commissaire confirme la collocation dei creanciei:spr6dui- 
«ans prccedemment faite et noii cbntestee ;-iI liquide les 
frais de Tadiation et de ppursuite d'ordre , pour 6tre collo-^ 
ques par pf eterence a toute autr^ creance •, il prononce la 
frecneance des creanciers non poursuivans^ il ordonne la 

delivrance des bordereaux de coliocationffuii creanciers 

' -t- ••If'* 

iitilement cbllodues : et li radiation des iiiscrwtic/us de 
ceux non utilemeut cojioques. .... 

629. Tout est cldtuire par,cet acte, et a^u^^pQ.des.par- 
ties n'a le droit de le quereller, ni par voie. d'oppo^ition » 
ini par voie d'appel. Les creanciers non proqpisans ont 
perdu saris retour le benefice qb'ils auraient pvi esperer 
de la production de leiir titre ^ s'ils Tavaient faite dans 
le delai indique par la loi et par le^ sommations. 

63to. S*il s^est eleve des contestations ^ ell^s to^vbent 
ou sur la creance colloq.ueo au premier rang > ou aur des 
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creauces po3terieure« (i). Au premier cas, la cloture de- 
finitive de I'ordre est suspeiidue en entier )U8qu'& ce 
que tootes les coDtesiations soient definifhrement jugees, 
et les Creaiiciers tardifs i produire peuvent encore re^ 
parer leur negligence jusqu'^ cette epoqoe , en supportant 
les frais frnstratoire«. — Au second cas ^ c*est-& dire 
dans celui oil la contestation ne tombe que sur des creances 
colloquees an second rangou aux rangs nlterieurs, le 
codmii^saire ordonne la delivrance des bordereaux aux 
creaiiciers dont les crt^nces sont ant^rieures i celles coiW 
teslees , I'ordre est definitivement cidture a leur egard: 
il ne reste auspradu qu'i Tegard- du preo^iier des crean* 
ciers doot la creance est contestee et.anx ulterienrs'. Les^ 
creauciers qui n'ont^pas fait leur prbduction pourroot la 
faire encore jusqu'4 k ^t^ture deficrlltve /et demander 
lejurxollocation , mais seulement parmi ceux dont la cof-^ 
location n'«st pas encore arr^tee , et sur les fonds q^t> 
resteut arr^tes apria: Ik deduction de ceux delirres aux* 
creauciers aulerieiu's. 

63 1. L'artiole. 17*60 et Jes suivans r^glent la mani^e de 
prooedet dans les contestations de ce genre , etc... Lejuge* 
Blent est rendu sur le rapport du jugia commissaire^ et les 
COndttsioiiis du miuistere public^ II doit contenir liquid 
dation des frais. Ce jugement est sujet i appely mais noil 
a opposition de la part du creancief contestant ,- hors de 
la presence duquel il a ete rendu. ( Arr^t de la cotir de' 
ctisration du lo novembre i8i i . ) Le ^qbiteur saisi ddit 
*tre appele dans riusiance et est paftie niBCfessaire , etc...' 
L*avoue unique , representant totis les creauciers nlte-' 
weurs , est privilegie et coHoque pour lesr fraiis ; lUiis 
ii en est autrement de I'avoue qui 4st individuellemeut 
constilue. •" - 
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63a. L'appel da jugement ne sera re9u s'il ii*est inter* 
jet^ daus les dix jours de la sigDifitation k avoue, ctc..^ 

Les frais de Tavoue defendant la cause commune 
sont desfraisnecessairts, et ils dotVtot', dans tous les cas^ 
dtre colloques au premier rang , saits distinguer si ses 
demandes out ete accueillies ou s'il a^ •Succombe. Si la 
demande ^ ete accueillie , le creancier , dont la creance 
a ete coutestee , a dA ^tre condanine aux depens*et k la 
restitution des frais envfers I'avoue de la cause commune » 
Get avoue^ pour obienir son rembonrsement^ n'en choi-» 
sira pas moins Iavoie>la plus promptd et la plus 'Sil^re de 
collocation au premier rang ^et c'est preoi^ement ce choix 
qui donnera un aliment a b stibrogalion en fa^eur da 
creancier pour lequel )es fonds* manquevont , on du saisi, 
si la masse des ^ehiers n'est pas epuisee par les creancer ^ 
c'est-iwdire qu'a Vmde de cetie subvogalion, eelui au 
profitnluquel elle aura, ete proiioncee rep^tera contre-U 
creancier condamue ies frais qa'il: aurait dA rembourser 
a I'avoue de la cause commune. Si, au. contraire , ravoU© 
i la 'Cause commune « succomb^- , if'arn^t n'a pu:Con- 
damner personne an rembourseikidnt des frais ; ii iie>peut 
les recpuvrer qu/a i'aide du privilege de la collocation qu6 
la.loi lui laccorde, et toute subrogation nai des droits. «de 
repetition qui'n'existefnt pas serait illiisoire-. 

.633. Dans les dix jours apr^s • r^urdounauce du juge 
comipi^si^ire ^ le.greflSfit dclivcerR iaohaque creaa4fie» 
utili^ment colloque lei bordereau < de cuUocation qui 8«ni> 
execii|tpire contra I'acquereur ^sHl a garae le prix dan^ 
S£s mains , sinon centre le depositaire , sil^s deuiers ont 
ete ponsigoes. Ch.aque creaucierieoevraautaut de bor-* 
^ dereaux qu'il y aUrapour lui de .coUocaUous disiiactes. Le 
preancier poursuivauirecevra uu boitlereau pour les frais 
de poursuite d'ordre , et ppur ceux de la radiation de son 
iiiscription qui doiveiit 6tre colloques par preference i, 
toute autre creance. II recevra en outre uu bordereau 
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pour chacune de sts creances persoqnelles qui auroot eti 
colloquees distinctemeut. Chacun des autres creaaciers 
recevra uu bordereau pour les frais de radiation de soa 
inscription coUocable enpremierrang^etensuite d'autres 
bordereaux distiucts pour les creanceautilement col- 
loqqees. 

634. La radiatipn des creances bypothecaires ntilemeni 
colloquees se fait d'uue maaiSre tr^s r siniple v chaqiie 
creancier^ eu recevant le montant de sa collocation y 
donue quittance et consent k la radiation de son iuscrlp- 
iion. La quittance et le ,consenteineui qu'elle coatient 
doivenl-ils Stre consignes dans un acte aulheutique el pu-. 
blic? Oui ( art. 3i58 du Code civil }tle conservateur^ 
sur la representation du bordereau et. de la quittance > 
raye rins^iption jusqu'a concurrence^ 

Sur la question de savoir si la disposition de Fart. 34 
de la loi du 11 brumaire an 7 sur les expropriations , 
qui enjoignait au conservateur de faire la radiaiion.par 
cela seul que la creance n*avait pas ete contestee > a^ete 
tellement abrogee par la nouvell.e legislation , quei'appd^ 
forme par Tun dii creauciers , arrdie lamdiatiou de toutbs 
les creances^ m^me celles qui u'ont point.ete contsslees , 
it faut decider que Tappel n'est d'UuCim6 influence sur le 
sort des hypothdques nou contestee^ et oaUerieniresacelles 
quii'ont ete^ et que par consequent |e conservateur pent en 
layer les iuscriptions mdme durifint TappeK Maia.» ^KpA 
aux creances posterieures % celles con tes tees ^ lenr rang 
est toujours suspendu par I'appel ^ et. le.couaerv&teurire 
peut les rayer qu'apr^s Tappel ^puisque c'ei^ seuleniidnt a 
cette epoque^ue le juge comoiissaire arvSte Totdre des 
creances coutestees et de celles posterieures. (Artw 767 da 
Code de procedure ). 

635. Quant aux iuscriptions des creancieji*a non utile- 
ment colloques y elles sont rayees aussi d'oflSce sur la 
justiticatiou faile par Tadjudicataire^ du paiemeut do la 
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totalite du prix aux creauciers utilement colloques , et 
de rordouDance du juge qui prononce la radiation des 
inscriptions des creanciers non colloques. Ce mode de 
liberation et de radiation ue »'applique qu'au cas od Tad- 
judicaiaire a garde le prix entre ses mains. 

S*il a consigne son prix totals etqu'il ait fait prononcer 
la validite de sa consignation par un jugement contradic- 
ioire avec tdus les iutdresses , il doit lui 6tre permis de 
demander la radiation d'o£5ce de toutes les inscriptious 
dpni rimmeuble est greve. 

6i6. En casd'aliei^ation autre que Fexpropriationforcee^ 
Tordre ne pourra 6tre provoque , porle I'article -j-jS , s*il 
n'y a plus de trois creanciers inscrits , et il le sera par le 
.creancier le plus diligent on Tacqu^reur, apr^s I'expira- 
tioi^ des trente jours qui suivront les delais prescrits par 
Jcs articles ai85 et 2194 du Code^ivil. 

L'ordre, porte I'article 776, sera introduit et regie 
dans les formes prescrite^ par le present titre. 

L'acquereur (art. 777) sera employe par preference 
pour fa coAt'de Fextrait des inscriptions et denonciations 
aux creanciera inscrits. ^ 

. Tout creancier (art. 778) pourra prendre inscriplioQ 
pouF couserver les droits de son debiteur, mais le mou- 
lant 4^ la collocation du debiteur sera distribue comiue 
chose mobili^re entre tous les* creanciers inscrits, ou 
opposans , avant la cidture de I'ordre. 

En caK de revente (art. 779) ou de negligence dans la 
pourauitedeFordre, la subrogation pourra dtre demandee. 
La demande en sera formee par requdte inseree au pro- 
ems -verbal d'ordre , commuuiquee au poursuivant par 
acte d'avoue^ jugee sommairement en la chambre du 
conseil sur le rapport du juge commissaire. 

Telles sont en somme les conditions et les forfflalites 
de Tordre. 

637. Nous feronsici qnelques reflexions sur ladistribu' 
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Hon des deniers^ proveuaus des immeubles d'une succes- 
sion beneficiaire. 

Le prix de la veule des immeubles d'une successioa 
beneficiaire doit 6tre d^lribue suivant Tordre des privi- 
leges et hypotWques, -Toutefois, ii ne suit pas d«*14 
qu'on doive entamer el suivre la procedure de Tordre 5 
mais rheriticr beneficiaire doit, aux termes de Tarticle 
806 du Code civil, delegugr le prix aux creanciers hypo- 
thecaires qui &e soiit fait connattre. Aiqsi ii faul eviter 
les frais d'un ordre, loutes les fois que les creanciers 
sont d'accord sur le rang de leur^ iuswptions, ou qu'ils 
ont regie Tordre k I'amiable. 

Les creanciers hypothecaires ne sont point astreints 4 
recevoir d'abord leur paiement sur le prix des immeubles 
qui leur sont hypotheques •, ils peuvent demander k 6tre 
comprfe dans la distribution ^par contribution ^ avant 
qu'il soit precede k Tordre des hypotheques, 

Remarquons que les creanciers non opposans , fussent- 
ils privilegies, qui ne se pi^seiitent qu'aprds le paiement 
in reliquat, perdent tout droit, et ne peuvent plus 
rien pretendre centre les creanciers non privilegies qui 
ont ete payes avant eux. lis doivent s'unputer leur negli- 
gence (i) : Eis saiisfaciant qui primi veniunt credilores, 
et si nihil reliquum esl, posteriores venientes repeliantun 

L. ult, §, 4; ^o^- d^ ju^^ deliber. 

Le paiement des creanciers en general, et k plus.forte 
raisou des creanciers hypothecaires, ne pent ^tre retarde 
par les proces que soutiendrait Theritier beneficiaire re- 
lativemeut a d'autres^ Mens. Les distributions doivent se 
faire^^mesure qu'il s'op^re des rentrees suffisaptea pour 
dtre distribuees. 

638. Nous termiupronscettesebtion par Texamende deux 
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questions importantes^ Tune qui uatt d'une lacune qui 
semble laissee dans notre legislation hypothecaire ^ et 
Tautre d'uu ordre plus eleve qui sort du ceicle des for- 
malites qui vienneut d'itre traceet* 

La premiere de ces questions sera rendue sensible par 
Fesp^ce suivante : 

Un debiteur meurt en 1800. ' • . 

- Un creancier ordinaire prend inscription sur les biens 
de la succession , sous I'empire de la loi du 1 1 brumaire 
an 7. 

La veuvp du debiteur ue prend inscription pour ses 
reprises qu'apr^s ce creancier ordinaire et sous Tempire 
du ode civil. 

Un ordre de distribution des deniers provenans de la 
veute des biens de Thoirie s'ouvi^e *, le creancier ordinaire 
est coUoqtie j les de^iiers roanquent sur lui. ^ 

La veuve se pourvoit eu a^pel -, elle est colloquee au 
prejudice du creancier qui la p;*imait^ motive sur ce 
que son hypothSque existe Independamment de I'ins- 
cription. 

La cour de cassation, apr6s avoir admis le pourvoi, 
casse cet arr^t, et renvoie Taffaire devant une autre cour 
qui reintegre le creancier dans ses droits. Mais durant ce 
laps de temps ^ Tordre a ete cl6ture^ les inscriptions 
rayees, et la veuve est deveuue insolvabie. 

II u'est pas douteux que le creancier retabli dads ses 
droits devra, uonobstant* la cJAture definitive de i'ordre, 
recouvrer sa creauce c6ntre la veuve ; raaiis il n*a centre 
elle qu'une action personnelle qui devient inutile pour 
lui, puisqu*e]le est insolvabie. Lo legislateur^ quand il a 
ordonne la radiation des inscriptions apr<is la procedure 
d'ordre terrtiine« , n'a eu en vue que les deux degresde 
juridiction, et n'a subordoune cette radiation qu'i la 
condition que le jugenient serait en dernier ressort^ ou 
passe en force de chose jugee. 



0. lY. S. IV. QUSLL&S SOHT LIS PROCiB. ^ otC. ft^t 

Par jugemeat passe eu force de chose jugee, on n'a 
jamais entenda parler du jugement contre lequel la voie 
de Tappet serait encore ouverte^ xxi sous rordonnance 
de 1667, ni sous Tenipire du Code civil ^ art. 2157), 
promuigue quaud celte ordouuance etait encore en vi* 
gueut'i et si Tarticle 54B du Code de procedure civile 
laisse*sur ce point quelques doutes, ils sont entiSrement 
dissipes par cette reflexion , qu'il est des jugemens sus- 
ceptibles d'execution araut respiration du delai d'appel , 
et que c^est a ceux-li que s*appliqueut <;es mots de I'ar- 
tide 548 : mdme apres le d6lai de Vopposition ou de Tap* 
pel^ etc.; et qu'il est d^autres jugemens, au contraire, 
qui lie s6nt point susceptibles d'exccution avant Texpi^ 
- ration du delai d'appel, tels que ceux qui oidonuent une 
radiaiton, et que pour ces jugemens il faut s'en teuir & la 
disposition fondamentale de Tarticle 2157 du Code ci- 
vil, basee sur la raison et Tequite, et 4 laquelle une dis* 
position du Code de procedure, purement reglemeutaire 
de sa nature, ne pourrait d'ailleurs deroger. 

Nos idees etaut ainsi fixees sur cequ'on doit entendre 
par jugement passe en force de chose )ngee, on voit que 
la difficulte reste la m6me , puisqu'il s'agit d'un crean« 
cier retabli dans ses. droits par suite seulement d'un ar-^ 
rit de cassation. Les deux degres de juridiction sont 
epuises pour lui, et le jugement a acquis la force de la 
chose jfigee, d'apres le sens attache a ce mot par la 
loi. 

Ainsi son action hypothecaire est irrevocablement 
eteinte, et Taction personnelle qui lui reste ne pent pro- 
duire aucun effet. ' . 

S'il \\y avait point encore eu d'ordre d'ou^^ert, et qu'il 
Qe fAt question que d'une inscription indi!Unent rayee^ 
Tinjustice serait reparable. Vainement plusieurs arndta^ 
out- ils decide que cette inscription mai ^ propos rayee 
ne pouvait dtre retablie sur le registre 4 sa date ^ par 
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la raisoQ que le creaiicier ue pouvait primer les auciens 
creanciers inscrits, et 6tre prime par les uoaveaux. 
C'est uu principe d'eternelle justice qu'uu creaucier doit 
£tre replace .apr^s la cassation ou la retractatiou du ju- 
gemeut et le jugement qui le reint^gre dans ses droits, 
daus le m6me etat qu'avant celui qui Ta iniustemeut de- 
pouille. Les creanciers qui ont pris des inscriptions^ pos- 
terieuremeut k cette radiation mal fondee ont dA savoir 
que le jugemeut ou arr6t qui Tordonnait etait susceptible 
d'etre casse ou annulle , et que leurs droits ue devaieut 
point prevaloir sur des droits anterieurement acquis, 
et dans lesquels le creancier injustement evince serait 
retabli. 

Mais dans Tesp^ce qui nous occupe, Tinjustice est Ir- 
reparable. Ne serai t-il pas neceissaire de veuir au secours 
du creancier eviuce^ de le niettre a Tabri des tentatives et 
des pieges de la cupidite et de la mauvaise foi, et de rem- 
plir cette lacune de iiotre legislation hypoihecaire ? Le 
legislateur, en ofiVant en cela une garantie de plus 4 la for- 
tune des citoyeus^ qui^ sous ce rapport , peut sisouvent 
£tre mise en peril ^ n'eu offrirait*il pas une de plus aussi 
au credit et k la fortune publique ? Nous livrons ces re- 
flexions i la sagesse et a la sagacite des jurisconsultes 
qui pourront £tre appeles & rectifier et a perfectionner ce 
qu'il peut y avoir de defectueux et d'insuffisaut dans nos 
lois. • 

Mais en attendant qu'ils se soient expliques sur un 
point aussi delicat, ne pourrait*on pas, d'aprSs les regies 
de requite, considerer les creanciers qui out obteuu 
gain de cause comme coUoques sous une condition re- 
solutoire, et en cette quality ieur faire prater caution 
de restituer le montant de la collocation du creancier 
rejete de Tordre? Si le pourvoi est.rejele, ils seront de- 
charges du cautiomiement. Si, au contraire, le creancier 
est retabli dans ses droits priniitiis^ ils ne ferout quo 
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lui restituer ce qui lui est legitimemeut dA, et ce dont 
OD ne pourrait le depouiller sans la plus revoltante iujus- 
lice. Au moyen de la mise en reserve du moutanl de 
la collocation du creanciec, evince^ I'ordre oe sera pas 
nioins cldture , les radiations definitives et la propriete 
du tiers acquereur ou de I'adjudicataire ^ affrauchie et 
consolidee. 

Au reste, nous n'indiquons ce remede qu'avec de- 
fiance, et nous nous bornons a appeler la soUicUode et 
requite des magistrals sur la position des creaaciers 
dont nous venons de parler. 

L^ seconde question est de savoir, d'apr^s les statuts , 
de quel lieu doit dtre regie Tordre de preference , soit 
des creanciers bypothecaires, soit des creanciers privi- 
legies. 

II faut, d*apr6s les principes generaux et fondamen- 
Caux etablis dans le litre de constitution, princip, y dans 
la partie intitulee de statutis , decider que , pour ce, qui 
concerne les biens meubles du debiteur, il faut observer 
et suivre I'ordre de preference qui a ete etabli dans le 
lieu du domicile du debiteur, soit (dit Voet) parce 
que tous les biens meubles , quelque part qu'ils existent, 
sout toiijours censes 6tre preseus 1^ ou le debiteur a sou 
domicile , et qu'en consequence its doivetit dire soums 
adssi au droit de ce domicile *, soit parce que tous les 
creanciers qui, en agissant, doivent suivre le. domicile 
du debiteur, ont dii avoir principalement en vue le'tieii 
du domicile en contractant; soit eufin parce que si Ton 
veut se r^gler sur les lois du lieu oi\ Tou a contracte 
ou du lieu oik Ton agite la question sur Tordre et la pre- 
ference des creanciers, on s'engagerait dans des diificul- 
les iuextricables , ou bien Ton serait conduit a. desr con- 
sequences jiDgulidrement absurdes. 

En effet , s Ton pretend qu'on doit avoir egard au lieu 
ou a ete passe chaqye contrat^ on ne poqrr^ expliqudr 
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ce qui devra se faire si differeos contrals out ete som« 

erits par le mdme debiteur daus la HoUande^ la Frise, 

TAngleterre; Tltalie et TEspagDe, lesquelles provinces 

sent regies par des lois ditferentes en partie, ou m^me 

enti^rement opposees. Lofsque celai qui aura coutracle 

en Angleterre 'ou en HoUande desirera^ aux termes des 

lois anglaises ou hollandaises^ Stre prefere 4 celui qui a 

coutracte dans la Frise^ celui-ci^ au contraire, voudra, 

d'apv^s les dispositions opposees des lois de 14 Frise j 6tre 

.prefere 4 celui qui s'est engage le debiteur en HoHande bu 

en Angleterre par le lien du privilege ou de Thypotb^que. 

Que si Ton veut avoir egard au lieu ou la vente des 

xneubles est ordonnee^ et oii Ton discule I'ordre entre les 

creanciers, comme si la distribution des deniers entre les 

creahciers etait ujxe partie et une suite de I'execution (en 

supposant que les meubles du debiteur obere soient situes^ 

et que la contestation puisse s'elever ailleurs que dans 1« 

lieu du domicile ) ^ il en resultera cette consequence ab* 

surde , que uon-^enlement pour les meubles , roais encore 

pour les immeubles , les lois da lieu dans lequel la 

contestation s'agite devraient 6tre observees^ puisque 

la distribution des deniers ne devrail pas moins £tre con- 

«ideree comme une partie et une suite de Tesecution 

<pour les immeubles que pour les meubles ; et ainsi il ar« 

xiverait que les mmieubles ue seraient point regis par la 

loi de leur situation , mais soumis aua^ dispiositions d'un 

droit incertain , selon que le debat sur la preference se 

serait eleve entre les creanciers^ dans tel ou tel lieu soa- 

jnis a des lois differentes. 

Quin imo y continue Voet , posito iUo jure quodjudi^ 
eium universale coHcursAs creditorum in eo loco ventilari 
debeat y in quo debitor oiim moreretur autforo cederet do^ 
micUium hahuity esse in arbitrio debitoris positum, ut mi^ 
grando deloco in locum creditores non prit^ilegiatos ejficeret 
pririiegiat/9S hypothecam, iegalefnjaearet atiis nasci , aliis 
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intenre prout aliud atque contrarium domicilii prioris out 
rei sites legibus jus in nqi^issimi domicilii loco viguerit - 
■quod in immobilibus loco certo alligatis , nee arbitrio 
domini situm mutantibus , Jerendum, non est ; sed po^ 
tilts ( cum jam ad immobilia ncfs deduxerit rdtiocimium ) 
in immx)bilium. pretio inter creditores secundum, cujusque 
prwilegium distribuendo , sen^andce erunt leges locorum il* 
lorum , in quibus immobUia singula existunt , idque con^ 
venienter regulce in tit. de const, princip, parte altera , de 
Stat* num. \%. Jimiata: ae dictafiti, immobilial regenda 
esse jure loci y in quo sita sunt. Lib, 20, tit. 5 , ii<* 38 , 
qui pos. in pign. pel hyp. 

CHAPITRE V. 
De la reduction €t de la radiation des inscriptions. 

SO MM AIRE. 

€38' La reduction et la radiation des inscriptions trouvent 
natureilement leur place dans cette partie, • 

639. La radiation ne doit point ^tre assimilde k Textinction de 
I'hypotheque. 

640. Quelles sont les causes de la radiation ? 

6/{i. Ceux qui requierent la radiation doivent d^poser au 
bureau du conservateur expedition d<^ I'acte autbentique 
portant consentement du cr^ancier k la radiation ou al'ex- 
pddition du jugement qui Tordonne. 

' 642. Le conservateur doit verifier si ces pieces «ont dans I«s 
formes^ . ^ 

643. Pour ^tre capable de consentir une radiation ^ ilfaut I'^tre 
de Gontracter et de donner d^charge de Tobligation pour 
laquelle I'hypotheque a ^td Gonsentie. 

644 Si c'est uD fug^emqatqui est prdseat^ au conservateuiT; il 

i8. 
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faut qu'il s'assure qu*il est en dernier ressort ou passe en 
force de chose jug^e. 

645. Quid si ie jugement a ete cassd ou retracte par la voie de 
la requite civile? 

646. Quand un jugement par d^fauta-t-il acquis la force dela 
chose jugee? 

647. A quel domicile doit ^tre faite la signification du juge- 
ment portant radiation? 

648. Comment s'opere la radiation des inscriptions iaites k la 
requite de Tagent du tr^sor public ? 

649* Mode de radiation des inscriptions prises dans Tinter^t 

des pauvres. 
65o. Les consentemens accordds devant les corps administra* 

tifs ent I'authenticite voulUe par la loi pour la radiation deS 

inscriptions. 
f>5i« Maniere dont s'efFectue la radiation, ^ 

65a. Lttrsque la reduction a lieu , Taction dont elle est I'objet^ 

s'idenftifie ayec faction en radiation. 
.653. Quels sont ceux qui peuvent demander la radiation? 
654* Qu^ls sent ceux qui peuvent demander la reduction ? 

655. Quelles inscriptions sont susceptibies d'etre rdduites et 
dans quel cas ? 

656. Cest Tinddtermination des immeubles soumis a I'liypo- 
theque et non i'mdetermination de la cre'ance qui est la base- 
de la reductibilite des inscriptions. 

657. Quand uae inscription est re'put^e excessive. 

658. Regie a suivre pour connaitre la valeur du fonds grey« 
d'inscription, aveclaquelle on doit, pour opdrer la reduction, 
compar r le moijtant des creances. 

CSg. L*^ction en radiation et eri reduction doit etre portde de- 
vant ^e tribunal dans le ressort duquel est siiue rimmeubl« 
soumis ^ Thypotheque. 

660. Deux exceptions k cette regie. 



»»*»»»»wM^»mM>» 



638. Les regies auxquelles sont ^sonmises la reduction 
et la radiatiou d^a inscriptions tronrent natureliement leur 
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place dans cetle partie , puisque la reduction et la radiation 
des inacriptions est un corollaire de Textinction de Fbypo- 
th^que opere par lavoie hypothecaire. D'aulres causes que 
la yente forcee et ralienation voloutaire , et Fordre et la 
tonsiguation qui en sont la suite^ peuveut aussi procurer 
la reduction et la radiatjou des inscriptions *, nous les 
exposerous sommairement dans ce chapitre ^ ea nous re^ 
servant d'en developper quelques.-unes plus amplement 
dans la quatri^me partie de cet buvrage. 

La reduction et la radiation se lient aussi etroitement 
entr'eiles , puisque , lorsque la reduction de Thypoth^que 
est vaiablement consentie ou prouoncee , la radiation 
s'op^re jusqu'A concurrence. Nous les confondrons done 
ensemble comme etant Tobjet d'une seule et mime action^ 
Iprsqu'il y a lieu de demander la reduction. ^ 

8VCTI0N ]PXXMliRK« 

De la radiation et de son ohjei. 

GSg. La radiation ne doit point Atre assimilee i Textinc- 
lion de rhypoth£que \ qe sont deux choses tr^s-differentes. 
Lextinction de rhypotnique affranchit reellement etab- 
solument Timmeuble qui en etait greve^ en sorte que cette 
charge ne pent plus vivre ni 6tre opposee ^ soit an debiteur , 
soit au tiers detenteurderimmeuble \ toutefois ellenesuffit 
pas pour operer la radiation. La radiation, au contraire y 
ne toucbant point au fond du droit , qui n'est pas moin^ 
aneanti , soit qu'elle ait lieu ou qu'elle n'ait pas lieu y u'»' 
d'autre but que d'effacer les impressions defayorables que 
Texistence materitplle des iuscriptions pourrait faire naitae 
tur les resiources et le credit du debiteur. 
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4 

§. I*"^. Des causes de la radiation, 

. 640.' Les causes de la radiation sent : i^ TabseDce dil 
privilege ou de Fhypoth^que , lorsqu'on a fait rinscrip-^ 
tion d'une creance non existante ou d'une creance exis* 
tant reellemeut , raais & laquelle Thypotheque n'etait al<- 
tachee^ ui par la loi , ni par; un jugeroent^ ni par une 
convention rev6tue des formes voulues par la loi; oU 
lorsque la creance etant eteinte lors de Tinscriptiott , le 
fondement de cette inscription hypothecaire manquait; 
ou lorsque Tinscription ne pbuvait plus dtre prise uti* 
lemeut , quoique la creance jhypothecaire subsist&t en- 
core. 2® La radiation a lieu encore lorsque le titre 
hypothecaire, qui a 8ervi de type a Tinscription va- 
lablement prise , a ete efface depuis. Or ce titre crouk 
et s'efFace : i"* par TextinctiQn de Tobligation princi- 
pale *, 2^ par la renonciation du creancier k rbypoth^ 
que ; ^^ par raccomplissement des formalites prescrites 
aux cbapitres 8 et 9 pour la purgation des privileges et 
hypoth^cfues ; /aP par la prescription. Nous developperons 
plus bas ces causes d'extinctloa de ThypothSque.' 

§. II. DesJ^ormes de la radiation^ 

64 1* Pour que le conservateur puisse operer la radia- 
tion d'une inscription , il faut que ceux qui requidreni 
la radiation deponent e%8on bureau I'expedition de I'acto 
authentique , portant consentement du creancier 4 la ra* 
dtation , ou 4 defaut de cet acte , Fexpedition du )uge- 
ment passe en force de chose jugee , qui i'ordanue , seuls 
actes en vertu desquels la radiation d'uno iuscription 
puisse avoir lieu. (Art. aiS^ et ai5S du Code civil )• 

II n'y a qu'une exception au principe qui exige un ju- 
gement passe en force de chose )ugee ^ au un acte de con* 
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BentemeDt authentique poor operer la radiation. Elle re* 
suite de la loi*du 5 septembre 1807, qui porta : « qua 
faute par le tresor de fournir et deposer au greffe^ dans les 
trois mois de la notification j un certificat constatant |ai 
situation du comptable , la main- levee des inscriptions par 
lui requise aura lieu de droit et sans qu'il soit besoin 
de jugement. » Toutefois celui qui requiert la radiation 
doit fournir au conservateu^r la preuve que le tresor n'a 
pas fourni cet etat de situation par le certificat du greffier. 
La quittance exigee par I'art. 7^3 du Code de procedure 
civile^ delivree & I'acquereur par le creancier, doit porter 
consentement explicite a la radiation. ^ 

64^. Le conservateur doi(^ il'lnspection de ces expe- 
ditions, voir si elles sont dans les formes et si elles ont les 
qualites voulues par la loi. U doit dtre juge, dans ce cas, 
etdu merite de Tacte presente et de la capacite de Tindividu 
qui a consenti la radiation. 

. 643. U est done important qu'il connaisse et la qualite 
qui rend habile k consentir une radiation ^ et la nature de 
Vacte par lequel elle est valablement consentie et pro* 
aonc^e. 

Or> pour £tre capable de Cionseutir une radiation^il faut 
£tre capable de contracter et de donner Recharge de To- 
bligation pourlaquelle I'bypoth^que a ete consentie. Ainsi 
la femme mariee , sous le regime de la communaute ou 
avec clause de separation de biens^ ou squs tout autre re* 
gtme que le regime dotal , ne pourrait consentir une ra- 
diation de sou inscription sur un tiers ^ ou en donner 
main-levee sans Cauterisation de son mari^ ou & defaut^ 
celle de justice. Le conservateur devrait done verifier si 
Facte portant consentement de radiation est dans les for-* 
mes legaJes. 

Si elle etait mariee sous le regime dotal ^ et que sa 
creance hypothecaire ^ dotale , son mari seol pourrait 
consentir la radiation de son inscription ^ par la raison 
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^ue lui se'ul pent rec/evoir le remboursemeut de cette sarte 
de creaoce. (Art. i549*) 

S'il elait question de I'hypoth^que legale de la femme 
mariee seas le regime de la commuiiaule; la radiation de 
riuscription ne pourrait reguli^rement s'operer que cou- 
formement^ Fart. 2i44* Toutefois elle aurait capacite^ 
etant dilraent autorisee^pourconseutir a la radiation d'une 
inscription bypothecaire par elle prise sur tes biens de son 
xnari; pourvu que cette radiation di!lt tourner npn au seul 
profit du mari , mais au profit d'un tiers acquereur^e Tim- 
meuble bypotheque envers qui elie ^e serait valablement 
engagee. En ce cas il ne serait pas necessaire^ pour ren* 
dre ta radiation valabie^ d'avoir recours 4 une assemblee 
de famiile. et a rautorite de la justice. Cette radiation doit 
^tre executee^ encore que ce soit le mari et non le tiers qui 
demande la radiation. ( J^qyez un arr^t de la cbur de cas« 
satioD ^ du 12 fevrier i8i i ^ qui I'a ainsi juge.) II en serait 
autrement si elle etait mariee sous le regime dotal ^ parce 
qu'elle ne pourrait renoncer a la priorite de sou bypo- 
theque. 

Le mineur^ m£me emai^cipe^ ne pent couserver la ra- 
diation de son inscription, parce qu'il ne pent donner de« 
charge d'uu capital mobilier (art. 48^) sans I'assistauce 
de on tuteur ou de son curateur. Si done uu mineur se 
presentait au conservateur, porteur dlun acte autbentique, 
mais non revdtu des autres formalites voulues par la loi , 
il ne devrait point operer de radiation. 

Mais les tuteurs et curateurs etant cbarges de recouvrer 
les sommes qui peuvent 6tr« dues aux mineurs, il est cer- 
tain qu'ils sont habiles a consentir la radiation de rius- 
cription. r 

Par la m6me raison les prodigues et les faibles d'esprit 
fie pourraient consentir une radiation qu'avec Tassistauce 
£it leur conseil judiciaire. « 

Les envoyes en possession provisoire etant des deposi- 
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faires administrateurs iuteresses doiveDt ^tre recevahles k 
coDsentir iaradiatioad'iascriptions prises du chefHu de* 
funt y puisqu'ils doivent operer le recouvrement des som- 
mes qui peuyeut ^tre^dues & Fabsent. Noiis disonsles en* 
Toyes en possessiou pirovisoire , car s'il n'y avail point 
encore d'absence de declaree^ il est evident que le cura- 
teur ou administrateur provisoire serait incapable de con- 
sentir une radiation. 

II faut une procuration speciale pour oonsentir valable* 
ment pour un tiers une hypolbeque par la in^me raison 
il faut un mandat e:$pr6s et special pour en conseutir la 
radiation^ k moins que le paandataire ne fdt autorise iude- 
finiment k consentir toute main-^Ievee d'insd-iption *, en- 
core faudrait-il renfermer cette autorisation generate dans 
son objet presumable. 

Quant au pouvoir donn6 pour vendre un immeuble , 
il faut distinguer s'il doit 6tre vendu avec declaration qu'il 
sera affranchi de toute bypotb6que par le veudeur, ou s'il 
est vendu purement et simplenaent. Dans le premier cas , 
il est evident qu6 le pouvoir de vendre renfernie virtuel- 
lement celui de donner main-levee ; dans le second cas^ 
le mandataire n'a pas le droi^de consenjiir la radiation 
des inscriptions qui grevent Timmeuble. 

Voilk pour la radiation volonjiaire. 

644* Si c'est un jugement qui est presente au cpn« 
servateur^ il fautqu'ils'assure^ avant que d'operer la radia- 
tion y que ce jugement est en dernier ressort ou passe en 
force de chose jugee ; et il ue suffira pas que le conserva- 
teur reconnaisse que le jugement qu'on lui presente est 
rendu en dernier ressort^ ou que les delais de Topposition 
ou de Fappel sont ecoujies , il laudra qu'il s'^ssure eucore 
que la personue au prejudice de laquelle doit se faire la 
radiation ^pronoucee ^ ne s'est pourvue.ni par la v.oie 
d'appel ni par celle de Topposilion: il faudra de plus un 
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certifical coostathnt qu^ii n'existe aucune opposition ni 
appel sur le registre destine i les recevoir. (Voyez les ar- 
ticles 548^ 549 et 85o du Code de procedure civile.) 

II est vrai que le grand juge , par une lettre ecrite au 
ministre Aek finances en date du a5 fructidor an 12 ^ a 
pense que les couservateurs ne pouvaient pas s'immiscer 
dans ce qui tieut i rautorite judiciaire , leur devoir con- 
sistant a executer ce qui leur est present ^ sans examiner 
si les jiigeraens declares executoires par provision peuvent 
operer une radiation. 11 y aurait k cela , ce me semble ^ de 
bien grinds inconvenieus , et je doute qu'il fdt necessaire 
pour empdcher^ dans ce cas , la radiation > d'obtenir des 
defences de la cour d'appel , et de les faire signifier au 
couservateur. La volonte de la loi est positive -, il faut, 
pour operer 1& radiation ^ un jugement passe en force de 
chose jugee. ' 

645. Un arr^t de la cour d'appel de Douai du '10 Jan- 
vier 1812, et un arr^t de lacour royale de Paris du 
•i5 avril 181 1, out decide que lorsqu'une inscription a ete 
rayee y Iq jugement ou arr'^t qui en ordonne le retablisse- 
luent ne pouvait lui rendre sa premiere date , et que tout 
c)e qui avait ete fait medio tempore etait bien fait. C'est 
aussi Tavis de M. Delvincourt dans sa note 5 , tome 2^ 
pag. 700 ; il pense que lorsqu'il n'y aura d'autres ins- 
criptions sur I'immeuble que celles qui existaient au mo« 
ment de la radiation , Tinscription retablie reprendra soa 
rang primitif ^ mais que si des inscriptions ont ete prises 
posterieurement a la radiation, il sera impossible que 
rinscription retahlie prime les inscriptions anciennes et 
soil primee par les autres. 

Quelque respectables que soient de telles auterites^ 
jnous ne pouvous partager ce sentiment. Le cr6ancier re^ 
iabli dans ses droits , soit par la voie de la cassation , soit 
parrequ&te civile ou autremcbt, doit les recouvrer enveiv 
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ft\ contre tous, et il ne peut soaffrirde ce que lesRomains 
appeiaient injuria judicis. 

646. Coiunie un jugement par defnut qui ordoune k 
radiation des inscriptions condamne toujours la partie 
defaillanle aux depens^ .c'est lorsqu'on aura obteuu le 
paiement des frais^ ou que pour y parvenir on aura saisi 
et fait veudre les meubles^ ou denonce k la partie con- 
damnee la saisie de ses immeubles^ que la condamnatiou 
aura la force de la chose jugee. (V. un arr^t de la cour de 
Paris du i4niai 1808 ). Si la partie condamuee est iusol- 
vable^ un commaudement faita personne ou domicile y et 
suivi d'un proces-verbal de carence^ suppleera^a Texecu- 
tion. {Voyez M. Persil, torn, a, pag. 1 16. ) 

647 • Sur la question de savoir k quel domicile don ^tre 
faite la signification du jugement port^t radiation , les 
miuistres de la justice et des finances out decide, les 
21 juin et 5 juillet^ que la signification devait £tre faite au 
domicile reel. 

Sur la question de savoir si les jugemensetordonnances 
qui ordonnent la radiation des creances non utilemeni 
coUoquees ne doivent pas'fitre prealablement signifies aa 
domicile reel comme pour lesautresjugemens^ la cour da 
cassation a decide la negative^ c'est-&-dire que daus la 
procedure sp^ciale de Tordre il n'et'ait pas necessaire de 
sigDifier le jugement au domicile reel. 

648. Suivantdeux decisions des ministres des finances 
et da tresor public en date des 28 novembre 1808 et 
24 Janvier 1809^ ^^ radiation des ioscriptions faites a Ik 
requdte de I'agent du tresor public doit s'operer sur la re- 
mise des mains -levees authentiques consenties par cet 
agent ^ et qui font mention des arrets de la cour des 
colnpies ou arr^tes ministeriels en execution desquels 
elles sont donnees. • 

* 649- Vn deeret da 11 thermidor an i3 fixe aussi le 
mode & suivre pour 'parvenir i la radiation des inscrip-> 
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lions prises dans rinte'r^t des pauvres. Les receveurs de 
ces etabiisseinens ne peuveiit consentir aucune radiatioa 
qu'en vertud'uiie decision speciale. du couseil de prefec- 
ture y prise sur uue proposition formelle de Tadmiuistra- 
iiou et de I'avis du comite cousuitalif etabli pr^sde chaque 
arrondissement couimunal en execution de. rarrSte du 7 
inessidor an 9. 

65o. Les coDsentemens accordes derant les corps ad« 
luiuistratifs pour la radiation des inscriptions hypothe- 
caires requises par les comnrissaires du gouiieruement^ 
ont Tauthenticite voulue par la loi. (Art. 35 de la loidu 1 1 
bruniaire an 7 , circulaire de la regie de I'enregistrement 
du i3 vent6se an 8.) 

6ii . Au reste , et pour en revenir aux formes ordinaires 
de la radiation^ celui qui requiert la radiation doit depo- 
ser au bureau du conservateur Texpedition de Facte 
portant conseutenient ou celle .du jugement ^ et le conser* 
vateur ue rend pas au requerant , comme lorsqu'il s'agit 
d'une inscription ou d'une transcription a fairc, ces expe- 
ditions ; elies restent entre^ &qs mains pour lui servir de 
garantie. 

Le ministre des finances . de concert avec le ministre 
de la justice^ a decide ^ le 12 novembre 1807 y que 
dans 1^ cas d'une rente viag^re eteinte par. le dec^s 
du titulaire. le conservateur ne pouvail rsiyer que du 
consentement des heritiers ou en vertu d'uu jugement^ 
xuais que le.jugeuient u'etaitpas necessaire lor$qu'on pro^ 
duisait I'acte en bonne forme ^ qui etablis^aitla qualite et 
le consentement des heritiers du titulaire de la rente. 

Les conservateursgardent dans leurs bureaux pour leur 
propre responsabilite les expeditions des actes autben- 
tiques ou des jugenieus qu'on produit pour les radiations , 
conformement&une decision du ministre du 18 germiual 
au 10. L^ur salaire est fixe par rarlicle i5 de la loi du3& 
ventdse an 7^ & So centimes pour chac^oe radiation*. 



«. y. S. II. C. t. QUI IV0T DEMAMD1ER LA HAD. 28S 

La radiation se fait par uoe note margitiale a la page 
ou se trouve rinscription , portant qu'elle est rayee en 
vertu de tel acle ou de tel jugement dout les ejctraits sont 
deposes entre les mains des conservateurs , et ils ajoutent 
un signe qui indique I'lntegrite de la radiation lorsque 
rhypothdque enti^re est rayee. Si la radiation n'est que 
partielle , ce qui a eu lieu lorsqu'elle ne doit porter que 
sur. quelques-uns des immeubles soumis k I'hypoth^que 
et compris dansTinscription , les conservateurs exprinient 
dans la nole marginale que la radiation ne se refere qu'i 
tels et tels immeubles* 

SECTION II« 

JDe taction en radiatiqn et en reduction. 

65!». Nous avons annonce que lorsque la reduction 
avait lieu , Taction dout elle etait I'objet s'identifiait avec 
{'action en radiation. 

Nous allous en expliquer simultanement les conditions 

et les formes. " . 

. •  \ 

§. I^'. Quels sont ceux qui peuifent demanderla radiation? 

653. La demande en radidtion ne pent ^tre formee que 
parle debiteur et I'acquereur isolement. Ilsoutseuls per- 
sonneilement qualite pour cet objet. Un creaucier ne le 
pourrait isolement^ mais seulement lorsque se trouvant 
eu concours avec d'autres (ireanciers du debiteur pour 
faire regler i'ordre et la distribution, uue inscription elrau- 
gire se trouverait mal k propoi placee dans un rang qui 
lui prejadicierait. Le creaucier pourra demaiider alors 
la radiation ou piutdt ranuullation de Tinscription. Cette 
'demande pourrait encore dire' fortoee par Tacquereur 
CQutre le veudeur, a i'eti'el d'obtiger celur^ci ^ rappoiter 
main*levee des inscriptions existantes sur les bieus qu'jji 
a yendus ^ et dout Tacquereur n'a point ete charge. 
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teur a entendu designer uue maison ^ uq jardio , un bois ; 
iin champ , etc. Quand rinscriptiou ne porte que sur ua 
seu-i pre^ uue seule maison .^ etc.... , elle ne peut 6tr6 
reduite. 

La valeur des immeubles hypotheques peut egaler I9 
tnoutant dela creance plus un tiers de ce moutant ('j i65]); 
en sorte que I'iuscription d'une creance de 60^000 
francs^ par exemple , peut embrasser des immeubles 
pour 80^000 francs \ quand Tinscription comprend des 
biens qui depassent cette proportion , elle est excessive 
et sujette 4 reduction. 

Si rintcription prise ppursiirete de la creance de 60^000 
francs porte sur deux domaiues dont le premier soit dela^ 
valeur de 60^000 Jrancs , et le second de 3t>^ooo ^ les deu2^ 
valeurs ninnies s'ei^veronti 90^000 francs ^et excederont 
la proportion. Mais conime le retranchement ue.peut 
porter que sur un domaine entier^ et comme en retranchant 
ie plus modique ^ il ne resterait pa's dans ie plus conside- 
rable de quoi ^tablir la sikrete de la creance y on iaissera 
subsister Tinscription sur les deux , et on ne pourra fairs 
de reduction. 

658. L'article ai65 trace la r^gle & suivre pour cod- 
naitre la valeur du fonds greve d'inscription avec laquelle 
on doit;» pour operer lareduction, comparer le moutant 
ies creances. Les moyeus pour y parvenir consistent i 
recueiilir dans les depdts publics ou dans des actes uov 
suspects tons les renseignemens qui peuvent conduire i 
la connaissance du revenu ou de la valeur capitale dubieu 
4oDt il s'agit. La loi a exclu la voie de Fexperlise comme 
trop dispendieuse. 

La matrice des r6)es de la contribution fonci^re doit 

presenter une evaluation du revenu de chaque commune 

feparement , mais c'est une source peu sAre , parc^ qtie 

Ces evaluations' fiaites par les c<immuues elle^ - mSpi^s 

preaeutent des divergences considerables dans les evalua- 
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tions des roy^nus : c'est par cette raison quelaloiindiqu^ 
la pote d? coutFibution sur le rdle de recouvremtint^ at« 
teada que la repartjitipn se rapproche beaucoup plus d«3 
forces contributives. 

La loi veut qu'on joigne i ces premiers documens ceuz 
que pourront fournir des j)aux , des estimations , des 
ventes et autres actes pou suspects^ propres 4 faire coa* 
natlre le reveau vrai ^ lorsqu'il sera possible de se ies pro- 
curer. 

C'est i Taide d^ tous cea r^pseigoemens que le juge 
doit determiqer le reyeuu d'up dgmaioe^ et prendre ce 
revenu quinze fois pour determiner la valeur capitate 
d*uQ immeuble non sujet k deperissement , et dix 
fois pour fixer celle d'un immeuble sujet a deperisse- 
ment. 

5* III. Det^ant quel tribunal doit itre port^t V action en 

radiation et en reduction ? ' 

659. Ilresulte des arl. 2159 et ai6i que Taction en ra- 
diation et en reduction doit 4treportee devant le tribunal 
dans le ressort duquel ria8prj{)^ticm a ete faite ^ ou ^ ce qa\ 
revient au m^roe , ' deyant le tribunal dans le ressort du- 
quel est situe I'immeuble soumis a Thypoth^que. 

La radiation non consentie des inscriptions hypothe- 
caires faites en vertu de condamuVitions pronencees oii 
de contraintes decernees par Tautorite administrative , 
doit 6tre poursuivie devantles tribunaux ordinaires ^ mais 
site fond du droit y est con teste ^ Ies parties doivent 
£tre renvoyees devant Fautorite administrative. (Avis du 
conseil d'etat' des 16 et aS thermidor an la.) 

660. L'art. ai59 etablit deux exceptions seulement & 
cette r^gle : la premiere s'applique au cas oik I'inscription 
aeu lieu poursArete d'une condamnation ^ventuelle ou 
indeterminee., sur Texecutiou de laquelle le debiteur et 

II. ' 19 



290 TROTS tilffE PARTIS. DZS SFFETS DK L^BTPOTHiQUC. 

le*creancier sont en instance ou doiveut £tre jug^s dans un 
tribunal^ cas auquel la deniande en radiation et en reduc- 
tion doit 3r-^tre renvoyee. Cetle exception est fondee sur 
rintime counexite qui lie la demande eu radiation et en 
reduction et les constestations peudantes. 

La seconde exception a lien, aux termes de la seconde 
partie de Tart. 2169^ lorsqu'il y aura eu convention faite 
par le creaucier et le debiteur de porter, en cas de con- 
testation, la demande & un tribunal qu'ils auraieht desi- 
gne. Cette convention attributive de juridiction aura 
eutre le creancier et le debiteur son execution. 
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QUATRIEME PARTIE. 

Z>0 ^extinction des Prinleges et Hjpothhques. 



SOMMAtRE. 

iSGi. Diffdrente^ matiieres dont s'dteigkient les pHyili^gcft 

et hypelheques. 
662. L'hypotheque peat survivre k Tobligation principale 

com^e ce'llc-ci peat survivte & L'hypotheque. Fixation du 

sort de I'liypotheque sous Tempire de chacune des causes 

d'extinction. 
'663* Du pa iement^ La simple obligation de donner opere la 

translatiou de propriete quand il s'agit d'un corps certain. 
664- Qui sont ceux qui peuvent payer valablement 7 
'665* A qui le pai'ement doit-il ^tre fait ? Queltions diverses. 
6G6. De la subrogation. 

667. Qu*est-ce que la subrogatibn conventionnelle? Ses efiets. 
Elle est de deux sortes. DiiTereuce de ces deux'especes de su- 
brogation conventionnelle. : , ^ 

668. De la subrogation legale. 

669. La subrogation ne doit nuire & personne. C<»isd(j[uence de 
ceprincipe. . , 

670. Question. 

671. La subrogation ne peat nuire au cr^ncier qui n'a^tid 
paye qu'en partie. Regie pour en fixer Tdtendue.^ 

672. Concurrence entre les crdanciers subrog^s aux bypo- 
tbeques d'une m^me cr^ance. 

673. Des regies d'iniputation. 

674* L' obligation principale s'eteint encore par des - oiTres 

reguliires suivi^s d'une consignation yalable. 
675. De la ceission de bien#. 
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676. De la cession de biens judiciaire. Eile ne libere le debi- 
teur que jusqif'a concurrence dcs bien$ abandonnds. 

677. De la cession volontaire. 

67 d. Comment s*opere la novation. 

679. La noyation i^e peuts!opei:^r qu'enlre perspnnq^ capables 
de contracter. 

680. La novation se fait par simple convention. 
68 1* Quand la dddgation opere novation. 

GSi. Effets de la novation si^r les privileges et hjpotheques de 
la cr^ance. 

683. Laloi 3o,^ denovat^ oil a dt^puis^ Part. 1279, ne fait 
point obstacle ace qua le cr^ancier reVerve les hypotheqoes 
qu'il avait sur les biens de Taneien debiteur au mooi^qt de 
la novatfon* 

684* II &ui limiter la disposition de Tart. inSo an caa enpnce 
dans cet article. 

685. Les cautions de I'ancienne dette ne peuvent 6tre ^ig^es 
a la Doavelle si elles n'y consentent. Cons^uence qisi en re- 
sulte. 

686. La novation dont il est parl^ ^ ^itre des suco^snions ne 
prodiftit d*autr^ effet qpe defaire. per4r9 aux cr^aciersle 
droit de demander la separation des pa^rimoines* 

687. Dd la remise de la de^te. Elle est expresse ou tacite* 

688. Set eiFeU. s 

689. Question de savoir si le prelegs de liberation d« r^iquat 
d'un compte de tutelle , dteint ^obligation du tuteur et par 
suite rhypotheque legale qui pese sur lui. 

690. Question de savoir si le pr^tegs de la reddilion de compte 
emporte celui du reliquat. 

6gt. Qu'esl-ce que la compensatiop et comment die s'opere? 
Entre quelles dettes ? "* 

69a. L'art. ];)99 ofiro encore un example d'un cas on Tobliga- 
tion survit aux privileges et hypothiqdes qui y etaioit atta- 
ches. Exception k ce principe* 

693. £xGepiioiiklareglequelac<mi.{ieiisatipa8 lieu^quettea.que 
soient les causes de I'une ou. Tautre des dettes. 

694* De la confusion et de ses effet«* 
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flgS. L'hypotheqae legale da papille s'^teint s'il est h^tifer de 
80D tateufy ainsi i{aeeette qui pes6 »ur l«s bidos do Second 
man , qnaad le pupille est Mrkier de sal m^re. 

dglS, De Textinction de robiigation et de ses accessoires par la 
perte de la chose due. 

697. QnesiioQ transilom* , 

698. Les rescision et restitution frappent la ralitlitd des enga- 
gemens. Dans quels cas et comment elles ont lieu. 

699. De Taction en nullity qqt appcrtient aux mineurs ou in« 
terdits* Ddveloppemens des principes de la matiere dansjes 
termes de la jufispnideiice romaihe et da droit frin^ais* 
Nuances. 

700. QuaUd ties majiears tfoht restitiids. 

701. Quaad le droit de celai qui a cooaenti Thypothi^qae est 
r^solu y celui du cr^ancier Test aussi. 

70a. Question. 
*]6S. Autre question. 

704* Question de savoir si Taction iltile en r^ocatioo des di^ 
nations h. titre on^reux faites en fraude de Thi^ritier l«fiti* 
maire doit ^tre maintenue sous le Code* 

705. De quelque maniire que se resolve Tacquisition de Tim- 
meuble , pourvu que ce soit pour une cause remontant k la 
racine du contrat , Thypotheque conseniie par Tacqudreur 
s'^vanouit, et celles qu*il avait ancienhement revivent. 

706. Question vivement agitde paries docteurs* 

707. De la r^olution da bail en paiemeut* 

708. Limitation au prindpe sufr-^noncd dans le cas du droit de 
retour. 

709. Autve limitation dans le cas de la revocation pour cause 
d'ingratitude. 

710. Les appeleSy lorsqu'ils sont hi^ritiers des grevds d'une 
substitution fidei-commissaii^Cy peuvent-ils rddamer le d^ 
sistement des immeubles ali^n^ malgr^ fa transcription 7 

711. De la condition rdsolutoire et de ses etfets. 
7 1 a. Question importante agitde par Dutnoulin* 
71^. Qiiestions. 

714* Si la condition r^solutoire n*est stipul^e qu^ajwfts coup, 
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cettis stipulatidn est un acte nouveau quine peut pr^judicier 
aux tiers, et les actes faits post^rieurement conserveront leur 
force si la stipulation n'est rendue publique par une ins- 
cription. 

•^ 1 5. De la r^olution des legs. 

•^i^.^i/i^deTheritier k qui une somme d'argent a ^l6 pre« 
t^eparle ddfunt? 
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66 1. Lss privileges et hypoth^ques s'eteignent^ 

1^ Par I'extinction de I'obligation priucipaie ; 

2® Par la renonciation du creancier a Tbypotbeque ; 

3^ Par Faccopiplissement des. formalites et conditions 

prescrites aux tiers detenteurs ^ pour purger les biens par 

eux acquis V 
4^ Par la prescription. (Article ai8o du Code civil; ) 
Nous aliens parcourir successivement chacuue de ces 

causes de I'extinction du privilege ou de Tbypotheque , 

en dopnant & chaciine d'elles les developpemens qu'ell^ 

zuerite. 

CHAPITRE PREMIEH, 

De f extinction de. Vhypatheque par celle de I'obiigatio^ 

principale^ 

662. L'hypothdque (art. 21 14 du Code civil) est un 
droit reel affecte k Tacquittement d'une obligation; c'est 
Taccessoire d'une obligation principale^ qui doit avoir 
le m^me sort qu'ellel 

Toutcfois I'hypothique pent rccevoir des dififerens 
modes d'extinction de I'obligation priucipaie une in- 
^uence differente, et quelquefois survivre a Fobligalioa 
doAt cUe pE^rtageait le sort, corame Tobligatian peut el|^i 
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m^me sun^ivre 4 Thypolh^que. II est done bien essentiel 
d'etudier la nature de chacuue des causes d'extinctioa 
de Fobligatiou principale^ pour fixer, sous Fempire de 
chacuue d'elles, le sorl de Tbypoth^que. 
* Or une obiigalioa s'eteint, 1^ par le paiemeut; 2^ par 
la novation ; 3^^ par la remise voloutaire *, 4^ par la conr- 
p^nsation *, 5^ par la confusion \ 6^ par la perte de la cbosa 
due ; 7^ par la nullite bu la rescision ; ^^ par Tetfet de la 
condiliou resolutoire *, 9® et par la prescription. 



SECTION PREMIERE. 



Dc I' extinction de Tobligation tt de Vhypotheque par le 

paiement. 

 

663. Tout paiement suppose une deite -, ce qui a ele 
paye sans 6tre dii est su^et a repetilion. La repetition 
n'est pas admise & Tegard des obligations naturelles qui 
ont ete volontairemenl acquittees. (Art. i235). 

Lorsque Tobligation est de donner quelque cbose y \% 
paiement (iart. ia38) consistant dans la donation ou la 
translation de la propriete de la cbose , il suit de U que 
pour que le paiement soit valable, il faut qu'il ait ete fait 
par une personne capable de transferer la propriete de la 
chose qu'elle- a payee, ou, pour parler plus exactemint 
(art. ii38), qu'elle en ait ete proprietaire au moment 
01k Tobligation a ete contractee-, d'ou il resulte que le 
paiement n'est pas valable s'il n'est fait par le proprietaire 
de la chose qui a ete payee, ou de son consentement *, 
car autrement nemo plus juris in alium trans ferre potesi 
qudm ipse habet (art. laSS )> ce qlii doit toujours se re- 
ferer k Tobligation contraCtee (art. ii38 ) , en ecartant k 
cet egard la sublilite des lois romaines relativement auX 
traditions quand il s'agit d'un corps certain. 
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Suivant ce principe^ quoique la dctte thi defuDt ffit 
d^une chose due detenttiuemeut. I'undes berifier^ dti d£- 
fnut qui paie cetfo chose au creancier sans le conseute- 
ment de ses coheritiers^ ne la paie valablement qae podr 
Sa part, n'etant pas proprietaire des autr^s parVs. IN^au^ 
moins le paiement est valable pOur le tout d'aprds le priti'^ 
cipe quod utiliicr gestutn est necesse est apud judicem pro 
rato haberi, k moius qu'il ii'y eiit alteriiative. Si la dette 
ne consistait pas in dando y niais dans la sinEipIe restifd* 
lion d'un prdt, d'un depdt, etc.^ la restitution qu*eu fe« 
rait un des heritiers serai tua paiement valable, mdma 
ipso jure (i). 

664* Ceux qui sont incapables d'aliener, iels qtie les 
miueurs, les femmes en puissance de mari, les iuterdits, 
vte peuvent payer Tttlablement ; cependaut, s'iis avaieut 
paye une delie legitime , le paiement de la somnae due 
serait dans le fait valable , et produirait en faveur du 
creancier une exception au moyeu de laquelle il repous- 
serait la repetition d'une telle somme, car, je le. repite. 
Tart. ia38 ne saurait deroger k Tariicle ji38 qui porte 
que la propriete est transferee par le seul con^entement 
des parties. Le paiement n'est done pas translatif de la 
propriete , mais c'est Tobligation de douner seule qui est 
une alienation. 

Neanmoins le paiement d'une somme en argent ( art. 
Z238) ou autre chose qui se consomme par Fusage^ ne 
pent ^tre repete contre le creancier qui Ta consomme de 
bonne foi, quoique le paiement en ait ete fait par celui 
qui u'en etait pas proprietaire, ou qui n'etaU pas capable 
de Talieuer. La raison est que la cousommation qu'il a 
faite de bonne foi de la somme d'argent ou autre chose 

pareille, equivaut k la translation de la propriete de cette 
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tskose^ car la ir^nslktion de la ^ropriete n'autait rien 
dbnne de plus au creanc^et. 

4 

II faut remarqaer (}ue quoiquc; la liberation dd la chose 
due^ dent la propriety u'a pas et^Hi'stnsfer^e auvcreancier, 
lie s6tt pas vaiabte^ tieannioihs tatit qu'il Ta entire set 
mains , ii n'est pas rectivable k delmander a son debitenr 
ee qui lut esf dA. 

Poor qne la liberation soit valaMe , ii n^est pas necc^s** 
s^tre que cesoitle debiteurou quelqu'an qui ait charge de ' 
lui qui paie^ quelle que &oit la personne qui fasse le paie- 
menty quandm^nie elie ijt'aurait auctiti pouvoir du debi« 
teur, quan'd rn^rne elle ferait ce paiemenf malgre tui, 
potirvu qii'elle le fasse Aix uom et en aicqiiit du debiteur , 
tt qu'elle &oit capable de transferer la propriete de la 
chose qu'elle paie^ le paiement est valable et opSre Textinc- 
tion de Tobligation, pat suite de Uhypolhequ€f , et ftWife 
le debiteur. Si 1^ tiers agit en son nom propre , ii faut qu'il 
jse Boit passabroge aux droits du crcancier ( i%3B) *, a^tre- 
nfent la detle n'est point ^teinte puisqu'il Ht, san$ excep- 
tion , le cessionnaire de tous les droits dtt creaHCier. 

Sat la ^uestioii de savoir si le cr^aticier pourrait £tre 
cbdtraTnt k recevoir paidnient d'un tiers ^ le Code, par 
Fail. i:i36 pr^cit6, decide implicit^m^nt Taffii^niativ^. 
•Pothi«r decidait que lorsque le paiement ne procurait au- 
cun avantage au debiteur, les otfres ne deVai^uf point Atr# 
^cotitees. 

Les priDCipes etablis s'appliquent di^e<:;t'eme6t k Tobii*- 
c|;ation de donner quelque chose. A Ngafd de$ obligations 
de faire qnelque chose, elles ne peiivant d'tr6 acquitt^ds 
par un tiers , contre le gre du crcancier , lorsque ce der- 
tier a ihter^t qu'elle soit remplie par le debiteur lui-m^me^ 

665. A qui le paiement doit-il dtre fait? On enteiid par 
ergancier nou-seulemeut la persoune m^me avec qui lo 
debiteur a contracte, mais pareillement les h^ritierd et tong 
ceux qui out succede &.sa creance, m£me k litre singulier. 
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he paiement ( laSg) doit Hre fait au creancier ou 4 qaeV- 
qu'un ayant pouvoir de lui , ou qui soit autorise par jus- 
tice ou par la loi k recevoir pour lui. Le paiement fait i 
celui qui n'aurait pas pOuvoir de recevoir pour le crean* 
cier n'est yalable et n*eleiut les hypoth^ques qu'autant que 
celui-ci le ratifie ou qu'il en a protite. 

Celui 4 qui le creancier a cede sa creance k quelque 

litre quece soit en devient le Creancier par la signification 

qu'il fait au debiteur de son litre de cession , ou par I'ac- 

aceptation volontairequele debiteur fait du transport dan$ 

jan acte authentique. 

Repute-t-on quelquefois pou/credncier celui qa'on a 
\in juste sujet de croire tel j quoiqu'une autre personue 
soit le creancier veritable ? Les paiemens faits 4 ceux qui 
sont en bonne et legitime possession d*une succession, 
par exemple • sont-ils valables? Kart. 1240 decide I'affir- 
mative^ si le paiement est fait de bonne foi k celui qui est 
enpossessipn de la creance, encore que le possesseur.soit 
par la suite evince, D'oi!i il suit que le paiement fait a ua 
heritier miaeur, quoiqu'il se fit restituer centre sou ac- 
ceptation de rheredite , ne cesserait pas d'etre valable. 

Pour que le paiement fait {m^i) oai^la, personue du 
creancier ou k celtes qui sont k ses droits soit valable , il 
faut que la personue soit capable d'administrer son bien. 
Cependant si ce creancier , son tuteur ou son curateur, 
sous le pretexte de la nullite de ce paiement , domandait 
a 6tre paye une seconde fois, et que le debiteur piit justifier 
que ce creancier a profite de la somme qui kii a ete payee, 
et que ce profit subsis}4t encore au temps de sa demande, 
il en devrait Sire deboute, 

Le paiement fait par le debiteur ( ia4^) a son crean- 
cier au prejudice d'une saisie ou d'une opposition u'est 
pas valable k I'egard des creanciers saisissans ou oppo- 
sans *, ceux-ci peuvent, selon leurs droits, le coutraindre 
a payer de uouveau , sauf en ce cas aeulement son recoucs 
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i coatre.leereancier. II faiit qii*il y alt arr^t entre les mains 
du debiteur pour que le paiement ne soit pas valable. 
. L'article laSg porte : ou a quelqu'un ay ant pousfoir de 

> hi\ (ljDy.il resulte^ i^ qu'il n*importe 4 qui le.creanciet 

' ait donne pouvoir^ fiit-ce & un mineur, car c*est la per-^ 

. sonue qui a donne lepouvoir qu'oo considSre; 2^ que le 
paiement n*e$t valable qu'autaut que lecreancier a qualit6 
pour recevoir. 
II faut que ce pouvoir dure encore lors du paiement ; 

L »'il est revoque ^ il faut que le debiteur ait eu conuaissanco 
de la revocation ; car ce cas est different de celui d'un 

• faux pouvoir. Le pouvoir expire aussi par la mort du 
creancier ou par son changemeut d'etat. 

Le iitre executoire dont Thuissierest porteur renferme 
pouvoir a lui de recevoir, et la quittance qu'il donne au 
debiteur est aussi valable que si.elle eiit ete dounee par un 
creaBcier. II en est autrement d'un procureur ad lites. 

Siir la question celebre de savoir si le pouvoir de ven- 
dre ou de louer renferm^ celui de recevoir le prix, on a 

. decide la negative. Le/prepose d'un vaisseau n'a pas le 
pouvoir de recevoir le prix des passagers. 

Larticle isSgajoute \ou quisoit autoris€ par la loi, ce 
qui comprend les tuteurs^ curateurs^ receveurs d'hdpi- 
^^ux^ defabriques> etc... Le motif pris dans laproximite 
du sang est nul : le p6re ne peut recevoir pour son fils qui 
>i est plus en sa puissance ^ et reciproquement. 

Le mSme article laSg porte : Ic paiement est valable si 
^^ creancier rat ifie. Dans ce cas, la ratification ayant uu 
^ffet relroactif, suiyant la r^gle ratihabitio mandato com- 
paratur^ le paiement sera cense avoir ete valable dis le 
*e»nps qu'il a ete fait. 

Le criancier ( art. i^^Z) ne peut 6tre contraint de re- 
cevoir une autre chose que celiequi lui est due, quoique 
1^ valeur de la chose offert^ soit egale ou uidnie plus 
Srjjnde. 
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Ledebiteur^ ditPothier^ peat quelquefois obliger la 
crismcjer i recevoir ea paiement de ce qui lai est dA 
qtielqu'autre chose ^ lorsque la faculty lui en a ete accor- 
See, soit par le contrat, soil par convention po^tetienre. 
Ces couveutious sont totijours presunorees faites en favenr 
du debiteur ; ainsi il est toujotfrs Ibisible au debiteor de 
payer la somme m6me qui est due^ et le creancier ne pent 
exiger autre chose. 

Le debiteur ( art. i244) i^e P^ut point forcer le cr^an* 
cier & recevoii; en partie le paiement d*mie dette m^me 
divisible. Les caiitions elles-mdmes • selon Pothiefi ne 
sont pas recevables a oSrir le paiement pour partie; elies 
n'ont d'autres ressources que de payer le total de la dette^ 
et de se sfibroger ainsi aux droits et actions du cr6ancien 
Le debiteur^ en supposantque la caution nese fAt engages 
que. pour un Ijers, pourrait payer au creancier ce tiers 
pour se liberer k I'egard deia caution. 

Ce principe re9oit exception lorsqu'il y a claAse dans 
le contrat que la dette sera divifee en un certain ili'otnbre 
de paiemens. Lorsqu'on ne s*estpas exprimesur la quotite 
des paiemens > iis sont censes egaux. II re^oit encore ex- 
ception lorsque le creancier re9oit compeilsation. 

Quand le paiement est ainsi scinde e^qu'iI a ^teint la 
detle principale pour partie^ Tbypothique ne subsiste 
pas moiiis dans son integrite et nesubit aucune attenua* 
tion, parce qu'il est de sa nature de ne pouvqir se diviser 
et d'etre affectee pour le tout & la dette enti^re comme i 
chacune des parties de cette dette. 

Le principe ci-dessus re9oit encore exception k Tegard 
des arrerages -, le debiteur pent obliger le creancier i rec^ 
voir une annee^ mais non les annees prec6dentes arautles 
annees anterieures. La ' rai^oii est qu'il y a autant de 
dettes que d'annees echues. 

Le debiteur d'un corps certain et determine (ia45)est 
libere par la remise de la chose en I'etat ou eile se trouve 
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lors de la livraisao , pourvu que les deteriorations qui y 
soDt turveniies ue vi^on^nt point de son fait ou de sa 
faute , ni de pelle des personnel dont il est respoasable^ 
ou qu'avaot ces deteriorations U ne {^t ptas en demeure. 

Si c'est par cas fortuit ou par le fait d'un Stranger 
que la chosp a ete delerioree , le debit^ur peut vaiafale*- 
ment la payer w i'etat qu'ejlle sfi trouve ( art. .124^ ) ^ U 
n'esi pas o^lig9 a davantage-^ 

666. Si y$ pai^ment , ou €9 qui dievait en tenir lieu ^ 
n'aTait point 4'eS'et ^ I'bypothdque revivrait avec la 
Creance , coname si le croancier avait pris en paienieut 
vm dette avec garantie^ et qu'il ne piU en 4tre paye , oa 
uu fonds avec la m^inei garautie dont il fAt eviuc^ , oii - 
qu'ua miueur e&t doojae quittance dont il fftt releve ; 
car , dit Dpmat , tit. i^^^ , sect. 7 du liv.*3 /art. 6 , ces 
lortes de paiemens reuferment la cojidliion qu'ils subsi^o 
(«rottt. Si f au contfaire , un ma)eur s'etait contente da'^ 
tranaportd'unedette & ses perils^ et avait donn^ quittance^ 
f bypoth^quf et la crea^ce deipeur^ratent eteintes , quoi- 
qa^ le creaucier ne pAt dire paye de la dette cedee. 

JMitum ciyus mfiministi quod per paoii conveniionem 
inutUit^r factum rem^ifi/i , eiiam nunc peiere non vetaris 
^tusUato more pignora. i^indieare, Li yC^ de rem. pign. 
667. La subrogation (arL ia49) ^^^^ ^^ droits du 
creaucier au profit d'uae tierce per&onne qui le paie est 
ou conventionnelle ou legale. 

Par relfet de la subrogation , le auhroge suocide en tous 
ki droits , privilegesi et hypoth^que^ du creancier qu'il a 
pye , lesquels se perpetuent entre les mains du subroge 
)asqu'4 concurreoce de cette subrogation , en observant 
toutefois que le creancier auquel on est subroge n'est ja- 
B^is cenae avoir cedd ses droits contre soi^mime , et que 
k subrogation ue doit point lui nuire. 

La subrogation est conventionnetie , i** lorsque le 
creancier recevant son paieinent d'une tierce personne 
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subroge cette personne dans ses droits ^ actions y privileges 
et hypoth^ques contre ce debiteur. Cette subrogation 
doit 6tre expresse et faite en mdme temps que le paie"- 
ment; elle u'est autre chose qu^une vente des droits 
du creancier^ dont le subroge a paye le priz. Cette 
•cesision se mesure par les termes de Facte ^ Qt elle peut 
J^tre iptale alors niAme que le paiement n'est que partieL 
Elle u'est codsomroee respect: vement aux tiers que lors- 
^ue la remise des titres a ete faite au subroge , et qu'il a 
fait.flotifier sa cession au debiteur, aux termes de Tarticle 
1690 y ou que le debiteur a accepte ie transport dans un 
acte anthentique ; )iisque-l& les creanciers du craaocier 
pou,rraient saisir la creauce au prejudice du subroge. 

lA cessioli des droits du creancier doit 6tre eapresse ; 
inai$ il n^est pas necessaire qu'elle soit faile par acte au- 
4hentique *, elle coroprend tous les droits sans en excepter 
aucun. Le subrOge ou cessicunaire represente la personoe 
jda creancier ^ reprcesentai sfus personam. Dumoulin ^ 
contract, usur. ', n* 34^ p quaest. 47* Quelle que soit dpuc 
I'etendue de cette cession , qu-elle soit tot ale ou parttelle ^ 
cJle trdnsmet tous les droits du subrogeant au subroge. 

a^ La seconde esp^ce de subrogation conventionnelle 
emaxie du debiteur seul ; elle a lieu lorsque le debiteur 
«hipronle une aomme k I'effet de payer sa dette , et de 
aubrdger le pr|§teur dans les droits du creancier. II faut, 
pour que cette subrogration soit valable, que Tacte d'em- 
pnmX.et la quittance soient passes devant notsftres > que 
dans Tacte d'emprunl il boit declare que la somme a ete 
emprunt^e pour luire le paiement ,et que dans la quk- 
iance il soit declare que le paiement a ete fait des de-^^ 
uiers fournis a cet effet par le uouveau creancier. 
'. Cette subrogation a penetre avec beaucoup de dtffieolte 
dans notre jurisprudence*, on a mdme ete forci de re* 
cOurira Tautoritedu prince*pour lafaire adraettre. (Voyez 
Vordonnauce de 1609.) f'll^i' repose cepeudant sur ce priu* 
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cipe d'equite qu'on ue doit point s'opposer a ce qui , sans 
uous causer un prejudice , est avantageux A une autre 
personiie. C^est Dumoulin qui a pose dans notre jurispru- 
deuce \e fondement de cette subrogation : Creditor te-^ 
n^t^rjacere quod sihi non nocet , « • Non potest dene-' 
gare quod, sine dispendio potest concedere • • . Cu^ili et 
asquitate naturali Jacere tenetur quod sibi non nocet 
ei alteri prodest. Dumoulin > de usuris , n^* 333 , 336 
et 340. ... ^ ! ' 

Cest sur ce prIncipe d'equite que fut base Tedit de.iGog. 
/Apr^s la reduction des rentes du denier douze au denier^ 
seize ^ les creanciers ne voulaient point recevoir leur rem* 
boursement; ils refusaient en consequence de subroger ^ 
e( par suite ceux qui . voulaient prdter les deuiers pour 
faire les rachats craignaient de n'6tre point subroges>aux 
droits des creanciers qui refusaien^ U sybrogatioit.L'edit 
de 1609 ^^ cessj&r.cet inconvettienl.en etablis^ant oetUo* 
subrogaliou* - ' ' • » 

Cette subrogation diGRire de^Ia premiere en cc que le. 
tebroge ne tient point ses droits du creauciepy maia du 
debit^ur secoiide^'de Tautorite de la loi : Nullanh causctm 
habet a primOf} ^^ solum causamhabet a ilebitore, die Du*" 
dkQuUn *, en sorte;que Jesubroge n'acquiprtpas preciteiaent 
lea droits de i'ancieu creancier^ mais des droits .paretlset. 
egalement puissans : Jus simile et ceque potens, ; 

'. Celte subilogation i'lSire encore,. de la premiS^ du 
<^e qu*il nest pas njecessaire que le subroge notifie\aude- 
biteur cetle.cessiou de droits , et qub la criauce.^'^tant 
urevocablement 'Ctbinte^ -le8< creanciers du/orewcier 
lie peuveut plus la saisir.. . , <r r. . , , .;- i / . 

- Cette subrogation doit se bOrsfNr a/procurer all attbpc%& 
le recouvrement des avances qu'il a faites ; quelqu'ilU- 
miles qu'en soietit les terme^, le debiteur'ne peutyaveir 
subroge le.prdteur:de deniers. que jusqu*a conoufrence 
<te la somme prdtee , en sorte qu'il est rigoureusquient. 
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exact de dire que cetta subrogatioa eist proportioDtiella 
auz debourses. 

Pour pearler tou(e fraude au prejudice det tieit^ et 
coastater Trdenlite des deuiers prates et employes , il fayt 
que Tacte d'empmnt et la quittance soient auibentiqu^g. 
L'appreciutioD de riutervalle qui peut £lre soufi^ert entre 
rempruot et le paie^eut e»t laissee k la prudence du 
}»ge. 

Au re$te^cette subrogation iransmet^ comme la pre- 
,iai^te , tous les droiU du creancier au subroge. 

II n'en etait point aiosi en droit romain ; il existalt^ par 
rapport k celte subrogatipn en partioulier^ une difference 
e^tre la transmissiou des droits personneb et privilegies 
et celle des droits reels ou hypotbecaires. Ulpien Tin- 
dique dans la loi %^ff.d^ cess, ionor, , 4^^ ^ t dans la /. a4« 
^i,de rtb. a^ih.jud. poss. 4^> S^pii il exige que Targent 
remis' aa debiteur a^ec convention de payer le cr^nncieri 
et par jui compte au creancier , Tait ete sans intervalle 
notable pour la transmission du priviUge. Mais qiiant 4 
ThypotbAque^ il faut ^ d'apris la L i^J^l i/um res pign. vtl 
hffpaih. no, 3> qu'iiy aitconvention expresseavec celuiqui 
empruut^pourpayer^ que la mdme hypotbdqueseramain- 
tenoe ^oonservee^ cp qui n'etait point necessaire quand 
le dleanqec Itti'iadme siibcogeait un tiers qui lepayait^en 
^s droits. 

m 

. £68. La aifibrogatioQ jftt legale ct a lieu de plein droit 
(^rt.i95i)| 

i^Au profit decelui qoi^itaut lui-mdme creancier^ paie 
\m autre creancier qui loi est preferable a raison. de %es 
privileged et hypothdques^ ce qui le distingue 'du tiers 
qui paie. n a exceptionem'doli contre les cr^anciers pos- 

t6rieure ; 

a^Auprofit^le racqoereurjd'unimmeuble^ quiemplois 

leprix de son acquisition nu paiementdes oreaaciers aux* 

quels cet heritage etait bypotbequ^ i 
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II 6ftt bi<eo importaut de reiiiarqujer que Teffet cte la su- 
brogatiou legale accordeo i I'acquereur est Uaiitee aux 
bietis acquis par lui. Ealenus tueadus est , quatcnus q4 
friorem credUorem fierveniif /, i7>^* quipptiores , %o,^. 
Ceat la diipo^ition formelle de Ifi loi 3| Cod. de his guiir^ 
j^rioruifp erediiorfim locum sucpedunt y 8, 1.9, et ropiaibi^ 
du cel^bre Ci|i>as, Tune de3 lumi^res du ba^reau. 

II doiteu dtra de m^me do la subrogatipn legale accor-^ 
dee au creancier qui en paie ua autre q.ui IjiMf^st prefe;* 
ra^bie & rai«an de ses privileges et bypothiques. La raisoii. 
eat que Tacquereur u'a paye que dans TinteiitiQU A*^\tq 
attbroge auK droits des creauciers sur i'imqiieuble^ cornxue 
)e creancier u'est presume aFoir paye qu^ pour coasej: ver 
le gage coinmun. , , 

3^ Au profit de celui qui , etant tesu ayec d'autres 01; 
pour d'autres au pai^oieut de la 4ette^ avait ioterdt d^ 
Tacquitter.. » , 

4^ Au profit de rherilier beneficiatre qui :a. paye de sef 
ileniers les dettes de la successiou. , < 

669. Cest uu principe general que l^^s^ubrogatiou n^ 
doit ttuire 4 personue , et qu'e^llp ne doit pas rendre pire 
la couditiou du debiteur et de ses autres creanciers. U 
resulte de 14 que si le debiteur a vepdu l^/o^ds grev^ 
d'hypotbique , il ne peut plus , en empruntalit pour payer 
«a dette , subroger le prdleur cu ce droit d'bypothAque, 
parce qa'il ue peut couoeder ui^ie bypotb&que sur unfpfid^ 
qui oe lui appartieut plus 9 mais s'il qst ^olidairei^etiiit 
oblige arec qu autre au paiement de la d^tte^ et qu0 
chacuu d*eux (Bit by potheque son fpnds , la^vrate qu,!i,l 
fera de son fouds bypotbequpne pourra prejudicier a la stii- 
brogatioa legale ^jui sera acquise de droit & Tautre code- 
biteur solidaire qui acxjuittera la dette. L'acquereur n'ep 
souSre pointy puisqu'il doit lui 6tre fort indifferent q«e ce 
aoit le codebiteur subroge ou Tanciea creancier qui 
exerce Taction hypothecaire. 

• II. 20 

-1 
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670. Sur la question de savoir si le subroge peut exer- 
cersolidairemeut les actions du creancier coutre ses co* 
dcbiteurs solidaires , }e peiise qu'il n'est.pas douteuxqu'il 
le pent sfl le codebiteur se fait ceder raction soiidaire 
par uue convention ou subrdgation en vertu de laquella 
it representera la personnedu creancier, et deviendra 
procurator* in^emsuam. II en seraitaatrementde la subro* 
gation legale, parce que, dnnsle silence du subroge, il n'est 
p^s presume avoir voulu acquerir Faclion soiidaire , inais 
siniplement ^e procurer le recouvrement deses avauces.' 
^ 671. La subrogation etablie par les articles precedeus 
( 125a) a li^u tant centre la caution que contre les debi- 
l€urs*, elle iie peut nuire au creancier lorsqu'it u'a etepaye 
qu'en partie y en ce cas il peut exercer ses droits pour ct 
qui lui re^te dd par preference k celui dont il n'a re9U 
qu'uh paiemeut patliel. Cette disposiliou de {'article i25a 
elablit eh principe general que la subrogation li'est pas 
mie cessioki totale des droits du creancier^ qu'elle est 
presunieeproportionnelleaupaiemeut, puisquelecreaucier 
couserve ses droits pour le surplus, lorsque le paienieut 
h'est que partiel ^d'od iUsuit que dans ce cas son hypo- 
^Ih^que ne pa^se^point k celui qui lui a fait ce paiemeot 
parllel,et qu^eileii*est point eteinte respectivemeut k ses 
pTopres cfeanciers. La raisou est que le subrogeaut n'est ja«- 
niais cense defderi^es droits contre soi-mdnie^ yuia creditor 
nonvidttur ces^isse contrast. Dumoul. de usur. gucest. 89, 
11^^70. Au re^te, relendue de la cession faite par le creaucier 
depend beaucoup, coninie nous Tavons dit , des teroies d^ 
t^elte ceifSroii', elle pourrait^lretotale quandlepaiemeutnf 
^erait que partiel , si telle a ete la volonte du creancier ef 
riulention du subroge. L'article i236 presenle u ce( 
egard une distinction qui peut servir de r^gle au jug9 
& la prudence duquel est d'ailleurs abaudounee la decisioa 
de cette question de fait. Si uu tiers a paye simplement c^^ 
Pacquitdu d^bileur, la cessiou n'est, dans ledoute^ quepr9^ 
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porlioDUjelie aux arances par lui faites \ s'il a paye en sou 
uom propre^ il est vraiseinblable qu'alors il avait en vus 
uae cession totale jdes droits du creancier. 

673. Lorsqu*iIy aplusieurs creaaciers de subroges aax 
hypoth^quesd'uuemdme creance doat ils ont chacun^ eu 
difierens temps ^ acquitte unepartie, ces creauciers sont 
tous colloques au mdme rang sans egard 4 la pribrite de 
leur subrogation, et la preference quele creancier primi« 
tif etait cense s'itre reservee pour ce qui lui restait dA p 
ne passe poiot au dernier subroge qui ne peut venir qu'ei^ 
coucurreuce avec les autres subroges. 

6^3. Le debiteur deplusieurs dett^a le droit de decla« 
rer, lorsqu'il paie, quelle det4eilentendacquitter(^iat$3). 
Ce principe s'appliquei^ toutesies dettes distinctes. Quid 
/urisdes interfitsou arrerages 7 le debiteur n'a pas icile droit 
de choisir. 

Si le paiement n^est pas integral, il ^'impute d'abord sur 
les interdta ou arrerages , i nioins que le creancier ne 
cousenttt & I'imputer d'abord sur le capital. Ceci n'im- 
pliqoe point contradiction avec ce que nous avons dit 
qu'oo pouvaitacquitterpartiellement les arrerages comnid 
dettes distinctes ^ mais Tordredans lequelelles doivent ^tre 
tcquittees n'est point indifferent, elles sout en effet liees 
i la principale qui est comnie la source d'oii elles de« 

Weut(ia54)- 

Hors ces cas, en thise generale , le debiteur a le choix 
de la dette qu'il veut acquifter, et sur laquelle , par con- 
sequent , il veut imputer son paiemeut (isSi). PcJ^bier 
dit que le creancier peut imputer, mais qu'il ne peilT pas 
iodiffereniment cboisir la dette sur laquelle se doit faire 
Hiuputation. Si en .effet Tacquittement d'une dette etait 
d'un inter^t pressant pour le debiteur, il ne pourrait Tim- 
ppler sur une autre, par laraisoa, ajoutePothier, qu'ii 
pourrait y avoir en cela un grand inconvenient en ce 
qu*une personne simply et rustique , en recevant la quit- 

• ' ao. 



/ \ 



% 



3o8 QUATRli:ME FAATIt., »« l'eXT. DES 1»11IT, ET HYP, 

taiicc , pourrait 6tfe tfoitipee. Cepeiidaut on peut con* 
ifervcr en cnlii^r h choix ^a cfiJanci^r , el de lui permettre 
d'impuler que $ut des dettes dont le p^aiemeat e^t^ 4 i^ ve* 
rile^ indifferent au debiteor^ iliais he Test pas an cr^ancier*, 
parexempie, denx dettes emportaut loates deux hypo* 
thAques dont Tune est pfus ancieune qae Tatitre. 

Les resdactenrd da Code^ quoiqa'iU n'atent ta^atlvertietit 
dccofde le droit diropuief qu*au d^biteuiTy paraissent ce- 
pendaut avoir adopte cede distinction de Pothier, puis- 
^n'iis d^clarent que le debiteur^ tant que les choses sotit 
euti^res , peut choisir •, qu*il n'est Hi que par Taccepta- 
lioii d'uue quittance par laqoelle le creancier a impute ce 
qu'ila recu sur Tuue de ces detles specialeriient , et que 
tODtcfois il pent encore fitre restitui conlre racceptatioa 
dans le cas ou li y aurait dol ou surprise (i^SS). Lorsque 
I'imputation (laSG) n'a ete faile ni par le debiteur, ui pat 
le creancier, rimpulatioh doit se fairfe sur celle des differ 
rentes deltcs que le debileur avait pour lors le plus 
d^intcr^t d'acquilter entre celles qui sont pareillemeut 
fechu^s^ sinon sur ladette echue quoique moins on^reuse 
que ceiies qui ue le sont point *, Timputation doit se faire, 
flit Pothier, plut6t snr une dette non conlest^e que sur une 
deite coiitestie. 

"Entre plusieurs dettes dout \e ternie est echn, Timpu^ 
iHtion doit se faire plutdt sur la dette pour la^inelle \t de- 
biteur etait coutraiguable par corps, que sor les detles 
pureaient civilcs. Eutre dettes pui'ement civiies , Vitapu- 
tatiou doit Se taire plul6t sur celles qui produisent int^r^ts, 
que'sur celles qui u'eu produi«eul poiut ; plutdt sUr la dette 
poui: laquelle le debiteUr avalt douiie des cautious^ que 
sut celles quMl ddvait seul *, plutdt sn'r une dette dont il est 
"debiteur principal , que sur une dette ^bnt il est debt*- 
leur accessoire. Quand un tiriancier hypothecaire se paie 
jpar Ini-tnfitac du prix d'une chose qui lui dtait hypolhd- 
quee^ on suit pour rimputatiou ies deux regies auivaules: 
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j^ rimputation doit, eu ce ca9y se fiEiire sur la creacce a 
laquelle la chose etait hypothequee ^ quand mdme rinterdt 
da debiteur exigerait que cette imputation $e fit sur une 
autre creance; a® quand la chose vendue est hypothequee 
i plusieurs creauces , rimputation se fait sur la creance 
dout le droit d'hypoth^que est le plus considerable *, ainsi , 
lorsqu'une des creances a que hypoth^que privilegiee, et 
que les aufres u'ont- qu'une, hypoth^que simple, rimpu- 
la^ion doit se faire Bn premier lieu sur la creance dont 
Thypotb^ue est privilegiee, ensuit^ sur la creance doot 
I'bypotb^que simple est la plus ancienne. ( Voye? R^per- 
toire unwersel, au mot imputation. ) 

Iiprsque.leg dettes sent d'egale nature, rimputaiion se 
fait sur la plus anci^inne. Si les differentes dettes etaient 
de mdme date et toutes pboses egales d'ailleurs , Timpu- 
tatioA se fiira propartioDuelleiuent. Toute la difficuUe en 
cette matJ^re roule done sur le fait. 

Nous n'adopteron$ point et nous ne retracerons point 
ici les regies d'iaiputatiQn relatives aux creauciers , puis* 
quils u*oat pas de cboix, et qu'eu cas que 1^ debileur 
accepte la quittance, riuiputatiou est spe^-iai^. Le dehi- 
t^ur 5eul a le droit de choisir. • 

674* L'obligafioa principale s'eteint encore par des 
offres regulidres suivies d'une consignation valable ; elles 
tiehuent lieu » k Tegard du debitf^Mi*! de paiemeut , et le U 
b^reut euti^rement. La consignation equipoUe a un paie« 
ment reel. 

Tant que la consignation n'a point ete acceptee par le 
cteancier^ le debiteur peut retirer la chose consignee, et 
s'il la retire, ^t% codebileurs on cautious ne sont poaut li- 
beres. (Art. ia6i )• 

Quand au coutraire le debiteur a lui-mdme obtenu im 
jugemeut passe en force de chose jugee, qui a declare ses 
offires et sa consignation bonnes et val^bles, il uq peut 
plus, m^me du conseptemeut du creancier, relirer «a 
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consignation au prejudice do ses, codebiteurs ou de ses 
cautions. (Art. 1262). 

II n'est pas douteux ( art. 1263 ) que 1e creancier puisse 
consentir k ce que la consignation soit retiree apr^s le ju«> 
gementqui Fa declaree valable \ mais^ dans ce cas Ja dette 
principale ayant ete eteinte par un dep6t qui a force de 
paienient , les accesspires qui garantissent la dette n'exis- 
leront plus ; le creancier n'aura plus les privileges ou hy- 
pothdques qui y etaient attaches. La dette revivra dans 
I'acte de couseutement^ mais ne produira hypoth^que que 
lorsque cet acte aura ete rev6tu des formes reqaises pour 
eropprter I'hypothdque. 

6'j5. La cession debiens est Tabandon (art. ia65)^qu'un 
debileur fait de tous ses biens h sas creanciers^ lorsqu*]!! 
se IrouTe hors d'etat de payef ses dettes. 

La cession de biens est ou volontaire ou judiciaire. 

6';j6. La cession judiciaire est un benefice que la loi ac« 

corde au debiteur malheureux et de bonne foi , auquel il 

est permis ^ pour avoir la liberie de sa personne , de faire 

' en justice Fabaudon de tous ses biens k ses creanciers ^ 

Bonobstant toute stipulation contraire. (Art. 1268 ). 

La cession judiciaire ne conCire point la propriete aux 
creanciers^ elle leur donne seuleraent le droit de faire 
vendre les biens a leur profit^ et d'enpercevoirlesrevenifs 
jusqu'i lavente (art* 1269). Neanmoins ou ne pourrait 
depouiller le debiteur de ses nouveaux biens , de sorte 
qu'il ne lui rest&t rien pour sa subsistance (Domat, lois 
eiifiks ). Les biens dont le debiteur n'^etait pas encore en 
possession quand il a fait la cession ^ mais dontil avail fe 
droit acquis > coiume une succession qu'il n'avait pas en- 
core recueillie^ sont compris dans rabandbuHement. (Do- 
mat, ibidem ). 

Si avant que les creanciers eussent vendu les biens du 
deniteur (art. 1269)^ ^'^^ trouvait en etat de payer ses 
creanciers ou d'alleguer d^ jusles exceplions contre leu^s 
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creances , il pourrait par Ik repreudre ses biens \ ce qui 
distingue U cession judiciaire de la cession coqyentiou- 
nelle ou le debiteur donne ses biens en paiemenl a ses 
creanciers> parce que cette deruiere renferme tout i Is, 
fois , et reconnaissance de ia dette , et volonte d^ paie«> 
ment', tandis que^ dans le premier cas^ la cession nest que 
forcee \ c'est uu remade impose par la necessite. 

Xes creanciers ne peuvent refuser )a cession jndiciaira 
que dans les cas determines par la loi ; elle op^re la de« 
charge de ^la contrainte par corps , elle ne decharge pas 
les cautions de ceux qui la font (Domat, ibidem). La 
cession faite i qyelques creanciers (Domat) alieu ji Tegarcl 
de tons. 

Elle ne lib^re le debiteur que jiisqu'4 concurrence d^ la 
TaJeur des biens abandonnes ) et dans le cas ou ilsauraient 
ete insuffisans^ s'il lui en vient d'autres^ il est oblige dp 
les abandpnner jusqu'4 parfait paiement. 

II resulte de \k que les.hypotb^ques qui ^mbrasseuMes 
biens a venir ne sont point eteintes par la cession judi« 
ciaire insuffisante pour desinteresser les creanciers^ et 
que touies les bypotb^ques conventionnelles et speciales, 
et les bypoth^ques et privileges qui ne s'appliquent qu a 
des objels determines , seront effaces. . 

677. La cession volootaire est celle que les creanciers 
acceptent voloutairement^ et qui ^'a d'effet que celui re* 
sultant des stipulations m^mes du contrat passe eutr'eux. 
et le debiteur v d'ou il suit qu'elle pent conferer la pro- - 
priete aux creanciers qui peuvent vendre^ aliener et garder 
le tout J parce qu'ici c'est une esp^ce de paiement^et par^ 
la mdme les creanciers , s'ils Tout receptee sans reserve , 
. ne doivent point avoir de recours centre le debiteur. Elle 
peut &l}ce (out a la fois clause p(^nale s'il y a option ^ no^a^^ 
Hon si les objets cedes sont substitues k la dette , pai^^ 
ment puisqu'elle peut aneautir la dette en tout ou eu 
pariie.*.. Mais doit*elle cogiprendre tons les biqns?Itn'y 
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d pa3 de doute d'apr^s le texle de Tarttcle i365 : e^i 
t abandon qfuun d^biieuffttri de t&ks 9es biens, 

l^anqat la cession eoovecticmMlld aneaDtifa la totdiie 
de la dette^ les privileges et hypotb^ques dispanittont. 

IICTIO^II. 

JDe^f extinction de robligation et de ses accessoires pat' 

la novation. 

678. Lati6viition s'opAre de IrDismaoiifes (alt. 1371)? 

1^ Lorsqiie le debiteur caiitracte envers son cr^ancier 
tiue tOu^elle delte qui est stibstituc^e k rancienne^ M qui 
coiistitue la simple iiovatioa ; 

^^ Lorsqu'uu uouveau debitetit est subslitue k Tanciea 
qui est decharg6 par le creaBcier. Celui qui se retid aiosi 
debiteur pour un autre s'appelle en droit ^xpnotnisser , 
et ce(te espdce de novatioti s'appelle expromissio; 

3** La troisi^nie espfice est celle qui se fait pat* Tiitter- 
vehtion d'un uouveau creancier, I()tsqu'uti debiteur, poor 
demeurer quitte 6nvers Son autien crekncier, de Tordre 
de cet aucieu Jcriancieti contracte quelqu'engtigeraeat 
envers un nouVeau creaucier. 

Nous observerons ici^ d'apr^s Pothi'er^ qu'il ne pent y 
avoir de novation qu'il n'y ait eu delux dettesr ticmtractees 
dont Tune soit ^teiute par l\utte qui lui est snbslituee; 
d*ou il suit.qtie si la dette dont 6n veut faire noviition par 
un autre engagement est une dette condrttouiTelle^ la 
novation ne peilt avoii* lieii que lorsque la con'ditidn exis* 
tera. G'est pourquoi si la' condition vient k mauquer, il 
u*y aura point de novation. II en serait de m^mest ia det^e 
coiiditionnelle etait d'un corps certaiu qni ttA pert y et re« 
* ciproquemierit sila detle qu'oh teut innover est cbndition- 
nelle^ la novation ne poiir^a l^'bperer qu'antant que la 
condition sera prealablement apuree. Le simple terme de 
.paiement est Men different de la jDOndition^ la dette existe 
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qnoique differee. II suiBt d'un instant de raison d'iuter«> 
ruption pour opereria novatiOB \ pur exemple , si vons m« 
vender une inai»on pour le prix de ao^ooo fr. ^ que par ie 
mdme coi^lrat uu tier« ^'oblige , & ma place , i vous payer 
c«tt6 somniey et que vout raccepttt z poor seul debiteiir, 
ce n*est pas uue caution , niais ua expromissor. On doit, 
dit Pothier, suppoler pendaiit un iuMaut de raiflon uue 
detle que je contracte pour le prix de ia maison que j'a* 
chdte , et dont il ae fait novation par TeDgagenieut que 
coniracte ce tierg de payer le prix k Qia place« 

679. La novation ( a«t. 127!! ) ne peut s'operer qu'entre 

personnea capablesde contraeter ^ Polhier dit qu'^lle equi- 

polle par Textiuction de la dette k un paiemeot , et qu'il 

u y a qua ceux qui peuvent payer valableoient qui 

puMsant faire novation de la dette ^ et reciproquement quo 

celui A qui on peut payer une dette peut. auasi. ordinaire- 

A^ent faire novation de ce qui lui ett dA; ii suit de 14 , con- 

tinue-tt-il , qu'uu creancier soltdaire peut £siire uovatiou. 

.11 en est de m^me des tuteur , curaieur , mart y fonde do 

procuration generate. Le foode de pouvoir particolier ne 

le ponrraity non debet egredi fines mandati. II en est de 

sidme de ceux qu'on appelle adjec^i solutionis graiid , qui 

Be le peuvent. 

Cette rdgle de Pothier n'est pas sAre et peut exposer k 
Terreur *, il est plus exact de dire que la novation ne peut 
se faire qu'entre personnes capables de cpntracter^ comme 
le Code Ta consacre en priucipe. Ainsi^ pour reodre la 
novation valable^ il faut que le creancier et le debiteur 
aient la capacite , Tun , de remettre Tancienne obligation , 
^t Tautre , d'en contracter one nouvelle. L« femme mariee ^ 
If cninelir^ Tinterdit ,. anrout done valablement couseati 
una novation , si cette novation leur est avantageuse , et 
Ceux avec lesquels ils auront contracte ne pourront op- 
po&er leur iucapacit^ \ et quant aux tuteurs^ curateurs , 
^ uiaris; mandataires , ils ne peuvent cousenlir de uovaliQU 
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qu's^utant que la uouvelle creauce ou les chaugeuiens faitas 
iFancienne n'exc^dentpas leur pouvoirou ieur maDdal* 
Le creaucier solidaire ne pouvant faire remise que de 
aa part de la detle , ne peut valablemeiiC coasenlir de no* 
vatioo que pour «a part -, mais la dette ancieiiue etaut 
eteiDle par la novation consentie par Tun des debiteurs 
•olidaires^ cette novation libire tou» les autres.* 

68o. La novatiop 4^ fait par simple convention^ et per- 
aonue n'etant presume facilemeut abdiquer ses droits, il 
en resulte qu'elle ne se presume point et qu'il faut que la 
voloute de I'operer resulte clairemnt deTacie (art. 1273). 
.11 u'est ^onc pas necessaire qu'elle soit expresse (i); par 
exemple , jesuis creancier de Pierre d'une somme de mille 
livres', ilse passe un acie entre Jacques^ debiteur de Pierre^ 
et moi> par lequeljlest dit que Jacques s'oblige envers 
• moi a me payer la somme de mille livres qui m'est due 
par iPierre , et il est ajoute que j'ai bien vouhi , pour faire 
plaisir a Pierre , me couteuter de la presente obligation. 
Au contraire^ una simple saisie-arr6t faite sur Jacqdes, 
d'apr^s iaquelle celui-ci s*oblige purement et simplement 
par un acte 4 me payer dix mille livres^ n'op^re point de 
uovaMon. On voit , par le premier exemple , que la nova^ 
tion (art 1274) ^ui se fait par riutervention d'un nou- 
;Veau debiteur peut avoir lieu sans que le premier debi- 
ieur y att aucuue part. La raison est qu'on peut acquitter 
la dette d'un autre saus qu'ily consente. 

6&1. La delegation (art. 127$) par laqnello un de- 
biteur donue au creancier un autre debiVeur qui s*oblige 
. envers le creancier, u'op^re point de novation si le 
creancier n'a expressement declare qu'il entendait d^* 
charger son debiteur qui a fait la delegation. Elle dil- 

f 

(i) Ju&tinien , parlaloi dcroiere au CodeV^ noinationibiu , «Tait dt- 

erete en priDcipc qu'it fallait que la volonte d'ionover fut expresse pour 

' qii'il y cut nova I ion de la delte ; et par volontd ^ tous Ics juriscousuiitft 
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Tirade la substitution d*uu nouveau debiteur k I'ancien , 
parce que celie-ci peut avoir lieu sans le coucours' de 
I'ancien debiteur^ tandis que^ dans la delegation, i<^il 
faut le'concours du del^gant, c'est-4-dire de raiicien 
debiteur qui donne i, son creancier un autre debiteur i 
sa place ; a^ de la personne du delegue qui s'oblige eii- 
vers le creancier 4 la place de Tancien debiteur \ 3^ du 
creancier qui accepte et decharge. On peut ajouter k cette 
delegation ucie indicatfou d'une quatrieme personne en- 
vers qui , sur Tindication du creancier et de I'ordre du 
deleganty la personne del^guee s*oblige. Une indication 
simple faite par ce debiteur, abstraction faile de la* dele- 
gation d'une personne qui doit payer k sa place, n'o- 
p^re point de novation. Cette indication se convertirait 
en delegation s'il y avait concours du delegue et da * 
creancier (art. 1277). II en est de mdme de la simple 
indication faite par le creancier d'une personne qui doit 
recevoir pour lui. ( Art. 1277 ). 

La delegation ne renferme done novation que lorsqu'il 
y a decharge expresse de la part du creancier ; autrement 
il y aurait delegation sans novation, ou, pour mieux 
dire, simple indication ; e( si le creancier delegataire 
prenait inscription hypothecaire sur les biens du dele- 
gue, cette inscription serait bulle comme n'ayant point 
de base. 

Le delegue n'est pa» moins oblige quoiqu'il ne soit 
pas debiteur du delegant, car Terreur du creaucier 
sur la* personne deleguee ne saurait lui £trtf nuisible* Le 
creancier (art. 1276) qui a decharge le debiteur par qui 
a ete faite la delegation , n'a point de recours contre 
ce debiteur si le delegue devient iusolvable, k moins 
que Tacte n'en contieune une reserve expresse , ou que 
le delegue ne fAt deyk en faillite ouverte ou tombe en 
deconfiture au moment de la delegation. En these ge- 
nerate tl n'a done pas Taction maadati coniraria coutre 
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le delegaut; autremeut il u'y aarait paa DavatioQ^ tt 
]a presomption est tou jours contre le creancier, eu aorte 
<]ue c'est 4 lui qui pretend se servir de ce mandat k bhe 
voir par ecrit qu'il u*aaccepte la delegatioo qu'aoR: risques 
du delegnaut. Cette conventiou ae le suppose poial, elie 
doit ^Ire expresse. 

Conime TiusolvabiUte dis le moment div '^ delegatioa 
ne se montre que par des preuves osteiisibles, il faut 
J^ailliU oiwertc ou d^coqfiturc pour douBer ouverture a 
Taction du creancier mandataire. 

L'ouverture de la faillite (art. 5 du Code de com- 
Bierce ) est declaree par le tribunal de commerce : sou 
epoque est fixee^ soit par la retraite du debiieur, soit 
par la cl6ture de ses magasins, soit par la d<«le de loos 
actes coustataut le refus d'acquittemeot ou de payer des 
engagemeus de commerce y etc. 

La deconfiture est uu effet de rinsolvabiiite du debi- 
teur^ qui fait que ses bieus , sur lesquels les creanciw 
n'ont ni privileges ni hypotb^ques^ se distribueut par 
contribution au marc le frauc. 

682. Passons aux effi^ts de la novation surles privilci^es 
et bypoth^ques de la creance* 

Les privileges et bypotfaeques de rancienne creance ne 
passeiit point k celle qui lui est substituee (art. 1278)1 
a moius que le. creancier ne les ait expresseiuent reser- 
ves^ et dans ce cas^ ils ne garaotissent la seconde 
obligation que jusqu'i concurrence de la premiere, SiU 
Bouvelle obligation n'etait pas susceptible d'hypotb^e^ 
le creancier ne pourrait reserver les anciennes bypo- 
tbiques que conditionnellement. 

Si un fonds a ete donue en paiement de la premised 
obligation , et que le creaucier ail eu soin de stipuler 
qu'eu cas d eviction il rentrerait dans tous les droits qu9 
lui conferait son pfemier titre avec re8erv43 des privil^ge^ 
et, bypoth^ques^ taut pour le capital que pour les dom- 
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tnages ct inter^ts iui r^suitaat de revictiou , riascriptiou 
prise «u verUi d«^la premiere obligatioQ De pourra point 
Mre rayit, et \t creancier devra , pour sa sArete, en fairc 
fairt tine no»velle , laot en vcrtu do premier litre que da 
uouveaH contra)^ en obserirant que Tbypotbique slipulee 
pour les domiB ages et interdts u'aura raug que du jour 
do la seconde inscription > et que celie couseutie pour. 
riiteli de la premiere obligation conaenrera son aucien 
raug. 

C'est on principe certain que Tancaenne obligation une 
fois eteinte lie revit plus. Si done une dette exigible a ete 
couvertie ea rente constituee Bans reserves, celte transfu- 
sion op^re unt novation qui eteiat la dette exigible, libere 
l<s oautions, eteint ies hypolh^ques, etc. Si le veudeur 
d'au inimeuble convertit en rente constituee le prix de lu 
Veate de son heritage, soit dans Tacte de vente , soit dans 
uu acte posterieur, il ne peut plus , k moins qu'il ne s'en 
spit reserve le droit ^ faire resoudre au prejudice des 
tiers la veofe pour cause de non paiement. La raison est 
que la transfusion du prix de la vente en rente constituee 
opire une novation. 

* Mais il faut observer que robligation n'est irr^vocaf- 
blement eteinte qu'k i'egard des tiers. Si le bail en paie- 
meat d'un immeuble, par exempie, etait resolu pour 
t:au$e d^^viction de cet immeuble, robligation premiere 
itvivrait i Tegard du creancier, mais cette resurrection 
d« robligation ne ferait pas revivre 4e cautiounement on 
T^ypoih6qu« qui aurait ete consentie pour stkret^ de celle 
obligation. La raison est que la conditiou resolutoire qui 
'^tft^t Ies chosen au m^me etat entre Ies parties contrac- 
^atites Tit pent pr<^judicier aux personaes ^qui ne soi^it 
!>wiit intervenues dans le contrat. 

"683, Lorsque la novation s'opAre par la substitution 
« utt noDveau debiteur, Ies privileges et hypothiques pri* 
t^ttifis "de ta creance ne peu vent point passer sur Ies bieas 
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du nouveau debiteur (art. 1279) ; c'est \k tiue veritesi 
palpable , qu'il etait inutile d'en faire i^ue disposition ie* 
gale. Mais la loi io,^l de novat,, de laquelle elie derive , 
ue fail point obstacle k ce que le creancier reserve les 
bypoth^ques qu*il avail sur les biensvde raucien debiteur 
au moment de la uovatiou \ ayaut pu le degager tout a 
la fois , et de Taction personnelle et de Taction bypothe- 
caire, il apu se reserver celle-ci, puisqu*en cela, lota 
d'aggraver le sort de Taucien debiteur^ il Tallage. 

684* Lorsque la novation s'opdre ( art. 1280) entre le 
creancier et Tun des debiteurs solidaires^ les privileges 
et bypoth^ques de Tancienue creance ne peuvent 6tie 
reserves que sur les biens de celui qui coi^tracte la nou- 
velle dette. Ce principe qu'on a puise encore dans la 
loi 3oy ^. de not^at,, n'en derive point , et commeil est 
' en quelque sorte contraire aux regies du droit ^ il faut le 
liniiter au cas exprime en Tarticle j a8o. 

Par la novation faite entre le creaucier de Tun des de- 
biteurs solidaires , les codebiteurs sont liberes. ( Art. 
1281). 

685. La novation operee k Tegard du debiteur prin- 
cipal lib^re les cautious ^ soit qu*il y ait uouvelle creauce, 
soit au*il y ait nouveau debiteur^ soit qu'il y ait nouveau 
creaucier. 

Neanmoins; %i le creancier a exig^ dans le premier cas 
Faccession des codebiteurs , ou dans le secpnd celle des 
.cautions, Taucienne creance subsiste si les codebiteurs 
ou les cautious refuseut d'acceder au nouvel arrange^ 
nieut. .( Art. 1281 ). 

£u th^se generate, quelque reserve que fasse le crean- 
cier par Tacte qui coutieut la uovatiou , les cautions de 
1 aucienne detle ue peuvent 6tre oblig^ies 4 la uouvelle 
dette si elles u'y conseulent -, d'oii il suit que si le creaa- 
cier Ta.exige, la creance ancienue subsistera, puisque 
la uouvelle ^ne peut subsbter avec la condition requiser 
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686. Nous termineroDS cette section par la soiutioa 
d^uue question fort importante. La confusion qu'un 
creancier du defunt opererait en acceptaut rberitier pour 
debiteur^ est-elle one veritable novation I II faul decider 
la negative « quoique le Code lui donue cette denomina- 
tion au litre des successions. Un acte, de quelque nature 
qu*il soit, opire cette novation dont il est parle au litre 
des successions s'il opdr^ confusion ; tandis que^ dans le 
sens propre de la loi, il u'opererait pas novation. Cette 
novation ne produit done pas d autre effet que celui de 
faire perdre au^ creauciers le dK>it de demander la sepa- 
ratiou des patrimoiues. Ainsi le creancier hypothecaire 
qui recevra un titre nouveau , dans lequel il acceptera 
I'heritier pour debiteur, sans declaration de la volonte 
d'operer novation , ou sans que cette volonte resulte des 
iermes de Tacte^ ne perdra que le droit de separation des 
patrtmoines^ et uon ses bypotbiques. 

* 

SICTION IIL 

i>e rextinction de I'obiigation principale et de ses access 

soires par la remise de la deite. 

687. La remise de la dette ^teignant Tobligation prior 
cipale eteint ansst tes privileges et hypotb^ques qui eu 
sout les accessoires^ 

La remise de la dette est ou tacite^ ou expresse. 

Elle sefait tacitement dans les circonstances suivantes: 

La remise volontaire du titre original sous signature 
privee par le creancier au debiteur fait preuve de U 
liberation (12821). La remise volontaire de la grossd 
( ia83 ) du titre fait presnmer la remise de la dette ou le 
paiement, sans prejudice de la preuve contraire. La re* 
mise dp Torigiaal fait preuve de la liberatiou; parce qu'il 
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w'y a plus tucua foudement dd la creauce. La reniMe vo« 
loutaire do la grosse u€ £ait presumer qu'uue remise ^ 
parce que la miQUte subsiste toajours et parljB en fa^eur 
du creaucior i. la charge de qui est cepeudaut la preuve 
coiatxaire. 

La reniiae du litre original (is84) sous signature pri-t 
vee, ott de la grosse du litre i Yun des codebiteurs soli* 
dairea ^ a le mime effet & Tegard de ses Godebiteurs. 

La remise de la chose donnee en nantissement (1286) 
ne ^uffit point pour faire presumer la remise de la detle; 
car lecreaucierapueu cela n'avoird'aulreiuteutionquede 
luiremettrele nantissement, etnon de lui remettre la dette. 

La remise expresse a lieu dans les circoustauces sui* 

vantes : 

I, . 

La remise de la dette ne peut 6tre faite par le coacours 
seul de la volonte du cr^ancier, parce qu'qne abdicatiou 
nietaphysique de ses droits est absurde, et qu'un dou 
doit dtre accepte par le donataire ; de \k il resulte que 
la reraise ou decharge doit dtre conventionuelle. Deux 
opiaious se sout elevees sur la fixation du moment precis 
de Tacceplatiou. Les uns veulent qu'elle n*op6re son effet 
qu'autaiit qu'elle tsi connue du cr^ancier ; c'est la doc- 
triue d'Heineccius adoptee ^ar M. Toullier dans son sa- 
vant fraiU, dcs oUzgatians. Les aiitres reulent que h 
coAitrat do remise soit parfait d^s que les oSres out f9te 
acceptees, et c'est Topinion d'un professeur distiugue, 
M. Pardessus. Qnelque imposaule que soit Tautorite de 
ce grave jurisconsuUe, jecrpis la doctrine d'Heineccius 
preferable , et daja implicitement cousacree par t'arU qBia 
du Code. 

' 6H8, L^ remise ou decharge conyentionnelle (ia85)au 
profit deTun descodebit^urs^olidaires lib^re tons lea auties, 
k moins que le creancier n ait expressdment reserve ses 
droits coufce oes derniers. bans, ce dernier cae^ ii u« 
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peut plus repeter !a delte que deduction Faite de la part 
de ceux 4 qurii a fait feniise. 

Libere tons Ics autres^ Pothieravait decide le coutraire. 
Le legislafeur a cru plus equitable d*etab)ir ia presomp- 
tion en faveur de tous par la liberation d? Tun d^eux-. 
Cette pr^soniption cesse par la reserve exprcsse. 

Xa remise on decharge conventionnelle (art. 1287 ) , 
accordee au debiteur priucipal , libere les cautions \ car 
ce debiteiir serait inutilement decharge ^ si les cautions 
ne Tetaient pas; puisque les cautions etant obligees de 
payer auraient recours contre ce debiteur. II faut excepler 
le cas d'une remise forcee -, ainsi la remise faite par la 
majorize des creanciers lors d'un ^ttermoiemeut ne libere 
point les cautions qui ne doivent point profiter non plus 
des effets de la cession judiciaire ou des termes de gr^ce 
accordes au debiteur. 

Celle accordee a la caution ne libere pas le debiteur 
principal^ parce que i'obligation principale peut exisler 
sans la caution , tandis que la caution ne peut ejdster 
sans I'obligatiou principale. 

Celle accordee k Tune des cautions ne decharge pas 
les autres. Si le creaucier avail, re^u de Targent d'une 
caution pour la decharge deson cautionnement^ le debi.. 
teur principal ne serait point libere. 

Ce que le creancier a re^u 4'une caution pour la de- 
charge de son cautionnement doit 6tre impute sur la 
dette , et tourner a la decharge du debiteur priucipal et 
des autres cautions. (Art. 1288.) 

II n'y a que le creancier capable de disposer de ses 
biens qui puisse remettre la dette > ou une personne fon* 
dee de son pouvoir special pour faire cette remise. Un 
procureur general de toules les affaires >'un tuteur^ un 
curateur> un administrateur^ n'a pas ce droit. II fautexcep- 
ler la remise qui se fait de partiq de la dette a un debiteur 
en cas de faiUite \ car c'est moins uue donation qu'uu 
II. a I 
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acte d'administraijon. LorsquUl y a plusieurs creanciers 
Bolidaires ^ correi credendi , Tun d'eux peut sans les 
autres faire remise. La remise peut dtre faite au debi- 
teur , au procureur foude , au tuteur^ au curateur^oa 
auire3 admiiftstrateurs de ses bien^. La remise etaut une 
donation ^ elle ne peut £tre faite aux persounes incapables 
de recevoir. 

La remise se peut faire pour pat4ie y mSme pour des 
cboses non susceptibles de division. 

689. On peut eiever ici la question de savoir si le pre- 
legs de liberation du reliquat d'un compte de tutelle 
eteint Tobligation du tuteur y et pat suite I'hypotheque 
legale qui p^se sur lui. II faut decider que le- tuteur 
n'est point cense libere par ce prelegs de Tobligatiou 
de reudre compte y k moins qu'il n'en apparaisse autre- 
ment dans le testament *, c'est la decision de Diimou- 
lin , dans son Traite de dwiduo et indwiduo , pag. 96 y 
n^ 44 > princip. La raison qu'il en ddnne est qu'il im« 
port| au pupille y dont le comptable a administre les 
bieus on les droits^ d'etre ifistruit d'iceux par Texhi- 
bition des pieces et la reddition d'un compte. 

L'obligation du tuteur y en effet y est composee et me- 
, lang^e de deux chefs separables. La reddition de compte 
se peut faire separement y et quand cette obligation aura 
ete remplie ,- que le compte aura ete arrSte et conclu y et 
les pieces restituees ^ Tobligation de faire y qui est d« 
reudre compte , disparaltra y et il ne res^era plus que 
l'obligation de donner y c'est-&-dire de payer le reli* 
quat s'il y a lieu y et au contraire^ Tobligation du reli- 
quat peut ^tre remise y l'obligation de faire y qui est de 
rendre compte y subsistant toujours. Dumoulin y ibid, y 
n^ 43.^ 

Or cette obligation de faire ^ reddendarum rationum y 
compr«nd quatre articles : le premier qui est rexhibi- 
tion y la lecture et inspection du compte *, le second y 
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la computatiou et la position des articles de ce compte -, 
le troisi^me , la preuve a Tappui qu'il- doit dire ajoute 
pleiDO et enti^re foi a lout ce qui a ete gere par le tuteur ; 
le quatri^me^ la restitution des pi^qes et iivres de compte. 
Dumoulin , tbid, , n^ 4^. 

Nous ne parlerons pas ici de la remise qui serait faite 
par le pupillepar uu contrat oii uu traite -, car Tarticle 47^ 
.du Code civil p.orte textuellement que tout traite qui 
pourra intervenir entre le tuteur et le miueur deveuu 
majeur sera nul , s'il u'a ete precede de la reddition 
d'un comply detaille et de la remise des pi^es justifica*^ 
lives ; le tout constate par un recepisse de Toy ant compte^ 
dix jours au moius avant |e traite. 

690. Sur la question inverse da savoir si le prelegs de 
la redditiou de compte emporte celui du reiiquat^jl faut 
decider la negative , et ajouter que des deux chefs sepa- 
rabies qui composent I'obligation mixte du tuteur , il ne 
reste pas seulement ^ par suite de ce prelegs , ia pure et 
simple obligation de payer le reliquat s'il existe. La raisoa 
ea est que le testateur li'est cense avoir fait remise que 
d^uu examen scrupuleux et detaille du compte. II reste 
done Tobligation modifiee de faire et de restiluer les 
pieces , et Fenti^rje obligation de donner , c'est-a-dire 
de payer le reliquat qui apparattra. Dumoulin ^ ibidem. 
n^ 46- Dans son Traits des fiefs, tit. i, §. 9, Gloss. 6, in 
9erho rendre compte^ Dumoulin , posant les limites de sa 
troisieme conclusion amplifiee y que I'oblige k une reddi* 
tion de compte apr^s Tavoir livre , et la computation 
commencee , est teuu de jirouver ^ue les choses qu'il 
declare avoir faites ou depeusees sont vraies telles qu'elles 
fiODrt ecrites dans sou compte ^ si elles sont revoquees eu 
doute , limite cette conclusion eu quatri^me ordre i 
regard de celui 4 qui liberation de compte 4 rendre a et® 

• prelegited ; dans ce cas y dit Dumoulin , le comptable esl 
tenu cepeudaut de poser son compte et de le prouver 
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pour le purger du soupcoa de dol ou de faute crasse*. 
Ainsl la lilxeration de reudre compte ne fait que modi- 
fier le premier chef qui est defaire oude rendre corapte, 
en modifiant par cela mdnie le second chef ou Fobli- 
gation de payer le reliquat dispense d'un examen s^v^re^ 
taudis que le prelegs de liberaiioxi du reliquat perime 
enti^rement Tobligation de donner j en laissant subsister 
robligalion de faire ^ entiere ^ il est vrai , mais modifiee« 

SECTION IV. 

De r extinction de Vobligatidn et de ses accessoires paf la 

compensation, 

691. La compensation est Testinction qui se fait des 
detles dont deux personnes sont reciproquement ddbitri* 
ces Tone envers Tautre par les creauces dont elles sont 
reciproquement creanciires Tune de I'autre ; Cqnip€nsatio 
jest debit i et crediti inter se contribution 

La compensation s'op^re de plein droit par la seule 
force de la loi , m^me k Fiuscu des debiteurs. Les deux * 
dettes s'eleignent reciproquement k Tinstant ou elles se 
Irouvent exister a lafois^ jusqu'4 concurrence de leurs 
jquotites respectives ( 1290) : Compensatio necessaria est 
guia interest nosfrd potiiis , non soli^ere qudm solutum 
petere. 

On peat reguli^rement opposer la compensation contre 
les dettes de loutes les choses qui en sont susceptibles. Les 
deltes des choses susceptibles de compensation sont les 
dettes d'une certaine somme d'argent^ d'une certaiae 
quantile de ble j de vin et autres choses fongibles« Po- 
thier decide que la dette d'une chose iudetermiuee d'ua 
certain genre, loYsqu'il ne s*agit pas d'une chose fongible, 
peut egalement Sire opposee en compensation. Mais I'ar- 
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licfe tagi du Code civil porte textuellement que la com- 
peDsation n'a lieu qu'entre deux deltes qui out egalemeut 
pour objet une somme d'argeut ou une certaiae quantite 
de cboses fungibles de la m^me espece et qui spnt egale^ 
ment liquides et exigibles. En r^gle generate , on ne pent 
compenser que ce qui poutrail 6tre doune en paieraeut •, je 
nepuisdooc opposer en compensation que la dette speciei 
mihidebitce ad quantUatem , et quantitatis ad quantitatenu 

ll/aut que les dettcs soi^nt liquides *,'ULie dette u'est li- 
quide que lorsq^u'il est constant qu'iL est dA et combien il 
est dA. 

Alors m^ine qultserait constant qu'il est dA, lant qu'il 
VLtsl pas constant combien il est dik y et que la liquidation 
depend d'mi compte pour lequel. il faille une discussion , 
la dette n'est pas liquide et ue peul dtre opposee ec^ cotu.- 
pensAtion (i). 

Les prestations en grains ou denrees non confestees, 
et dent le prix est regie par les n^ercuriales^ pen vent se 
compeuser avec des sommes liquides et exigibles ( 1291 . ) 

II faut que la dette soit delerminee, en sorte que si ell^ 
est contractee sous une alternative ^ la compensation ne 
peut avoir lieu avant que le choix ait ete fait. 

II faut que la dette soit due a la personue m6me qui 
eppos^ la compensation. 

Cette r^gle reeoit exception k Tegard des cautions 
(iag4). Laraison est qu'il est de la nature du cautionne*- 
Jnent que la caution ne puisse Aire obligee a plus que le 
debileur principal, et qu'elle puisse user de toutcs les ex- 

- (0 Dumonlin 9 torn. I, tife.i, G4oss. 8^ inverho enpayfirit^ dit que 
ia condition de payer est cemplie par la compensation ^ akirs m^me que 
cette condition est precise, et doit ^tre renpliie in Jormd specified y 
pourvn quela-coqnpensation »e fasse avec une creance I!quidc; en sorte 
<)ue celui qui a jure de pa.yer dans un certain terme^ reinplit son serment 
CQ compensant avec da liquide. II ajoute qu'il faut etendre ce principc 
sucas oil ils'agiraitd'anJecre'ancenon liquide 9 pour<V4J qu'eUeput etre 
liquide dans Jc ^\sl\. fixepour p0)ier«. ' s 
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ceplious et defenses dont pouvait user le debiteur priuci- 
paL Le debiteur principal , au contraire , ue peul opposer 
H son creancier la compensation de ce que son creancier 
doit a ses cautions. 

II faut que la detfe qui est opposee en compeusatioii 
6oit due par la persoune m6me k qui on Toppose; par 
exeniple , si quelqu'un deniande le paiement de ce que je 
lui dois, Je ne ponrrai pas lui opposer en compeusatioa 
ce quimest dA par las uiiueurl'dont il est tuteur. Par la 
nieme raison , dit Pothier , je ue peux pas opposer a un 
creancier la compensation de ceque niedoilsafemmelors- 
qu'elle est separee de biens, mais je peux I'opposer si elle 
est commune avec lui, i moinsqu'ilne justifi^t, par le rap- 
port d'un inventaire , qu*il ne lui reste enlre mains 
aucdns deniers des biens de sa fenime. 

Le debiteur solidaire ne peut opposer la compensatiaa 
de ce que le creancier doit a son codefeiieur. 

I^ debiteur ( art. lagS ) qui a accepte purement et 
simplementla cession qu'uu creancier a faite de ses droits 
a un tiers, ne pent plus opposer au cessionuaire la ccni- 
pensation qu'il eut pu , avaut Tacceptation , opposer au 
cedant. 

A regard de la cession qui n'a point ete acceptee pair 
le debiteur, mais qui lui a ete signifiee, elle n'emp^che 
que la compensation des creances poslerieures k cettq 
polificalion. . "* > 

Domat> iois cwiles, estimait qu'on devait admetire la 
compensation d'une dette 'payable tn uu autre lieu , en 
faisant raison de la valeur de la remise \ le Code a con-* 
verti sa decision en principe. (Art. 1296. ) 

LorsquUl y a plusieurs dettes compensables dues par la 
m^me personne, on suit pour la compensation les r^gle$ 
etablies pour rimputaliou par Tart. ia56» 

La compensation remonte k Tinstant de Texisteace de 
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la dette. Si elle est contestee ^ le jugement ne fait qu'aa- 
uuller ou coufirmer cet effet. 

La compeDsation ( art. 12^98 ) n'a pas lieu an prejudice 
des droits acquis 4 uu tiers. Ainsi celui qui elaiit debiieur 
est devenu creancier depuis la saisie-arr^t faite par un 
tiers entre ses mains ^ nepeut^ au prejudice du saisissant, 
opposer la compeusaiion. 

692. Toules les fois qu'il y aura compensation d'apr^s 
les regies sus-enoncees ou extinction de I'obligation ^ les 
privileges et hypoth^ques s'evauouiront avec elle. 

L'art. 1299' nous offre encore uu exemple d'un cas. 
ou Tobligatiou priucipale sur^it aux privileges et hypo- 
iheques vqtii etaient attaches : c'est lorsque quelqu'un a^ 
paye une dette qui etait de droit eteinte par la compen- 
sation. II a Taction cor^dictio indebiti pour recouvrer ce 
qu'il a indAmeut paye ^ mais il ne pent plus , en exercant 
la creance dontil a oppose la compensation ^ se prevaloir 
au prejudice des tiers des privileges et hypoth^ques qui 
y etaient attaches* 

Ce principe re9oit cependant exception lorsque celui 
qui a paye la dette avait une juste cause de Tignorer ; 
par exemple, si depuis que la succession de Pierre m'est 
echue^ mais avant que j'aie eu connaissance qu'il y avait, 
dans celte succession une creance de mille livres confre 
,vouS| je voiis ai paye les mille livres que je vous devais 
de mon ghef , je dois^ dans ce cas^ £tre mis en ordre par 
privilege ou hypothique,et il n'y a point de compensa- 
tion. Laraison est > dit Pothier^ que la compensation etant 
une fiction de la loi qui feint que les parties se sont res- 
pectivement payees , est etablie en leur faveur et ne doit 
pas leur 6tre prejudiciable enlesinduisant en erreur : J8e- 
neficium legis non debet esse captiosum, 

693. L^^termede gr4ce n'est point un obstacle a la 
compensation ( art,. 1292. } En th^se geuersle ; la compei^« 
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sation a lieu quetles que soieut les causes de Tune et de 
. Tautre des dettes ( art. 1293 ) ; exceple dans le cas, 

1® De la demande en repetition d'une obosd doat le 
proprietaire a ete injustement depouille \ 

^^ Pe la demande en restitution d*un dep64 et du prdt 
& usage ; 

3^ D'une dette qui a pour cause des alimens dtelares 
insaisissables. 

SECTION V. 

De textinetion de Tohtigation et de ses aecessoires par 

la confusion. 

\ 

694. Lorsque ( sirt. i3ao ) les quaHles de creancier 
et de debiteur se retinissent daQs la m6rae persot)ne,il 
86 fait une contusion de droits qui eteint les deux crean- 
ces •, cette confusion se fait lorsque le creancier devient 
lieritier de son debiteur, et reciproqueraent , ou que le. 
creancier succ^de an debiteur a quelque autre titre qui 
)e rend sujet k ses dettes. 

^acceptation d'une succession sous benefice d'inven- 
iaire u'op^re aucune confusion , car c'est un des effets du 
benefice d'iuventaire que Theritier beneficiaire et la suc- 
cession spieut regardes conime deux personnes differen- 
tes, et que leurs droits respectifs ne se confondent pas. 

La confusion (art. i3oi ) qui s'op^re dans la personne 
du debiteur principal profite k ses cautions ^ parce qu'elles 
ne sont obligees que pour la sArete de la dette principale 
quiy parta confusion^ est eteinte* 

Celle qui s*op^re dans la personne de la caution n'en- 
iratne point Textinclion de Tobligation principale. La 
confusion diffi&re en cela du paiement *, la raisou de cetfe 
difference est que le paiement fait que la chose n'est plus 
due^ au contraire^ la coufasion iait sQulement que U 
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personne du debiteur eu qui se Irouve concourlr la qua-? 
lite de creancier^ cesse d'etre obligee , parce qu'elle oe 
le peut £tre envers elle-m^me. Mais rieu n'emp^che que 
Fobligatioa du debiteur principal subsiste, quoique la 
caution, ait cesse d'etre obligee. Si le fidejusseur qui 
succede au debiteur principal avait donne hypotb^que 
pour sArete de son cautionnement ^ Thypothique conti- 
nuerait de subsister en faveur du creancier^ car Fobliga- 
tion liypothecaire peut fort bien exister avec robligation 
principale, nonobstaut que le cautionnement personnel 
et robligation principale ne puissent pas subsister en- 
semble dans la m^me personne^ /. 38^ §• uliim, de solut. 

La confusion qui s'op^re (art. 3oi ) dans la persdnno 
du creancier ne profile & ses codebiteurs solidaires que 
pour la portion dont il etait debiteur. 

La raison est que le c^debiteur qui ne s'est oblige aa 
total de la dette que^dans Tespoir d'un recours^ ne doit 
£tre debiteur que sous deduction de la part dont il s'est' 
fait confusion en sa personne. La solidarite subsiste pour 
le restant. (Art. 1209). 

Si celui qui etait. creancier de Pierre^ dit Pothier, 
d^une certaine somme^ m*a cedesa creance ^ et qu'avant 
que Pierre ait accepte le transport ou qud je le lui aie.fait . 
signifier^ il devienne heritier de Pierre qui est le d4bi-» 
teur^ il se fera, k, la ver^te /confusion et extinction de:la 
dette de Pierre qu'il ni'a cedee ; mais^comme ir^etait^ 
par la cession qu'il m'a faite^ debiteur envers moi .dexfi 
droit de creauce qu*il m'av ait cede ^ et que c'est par Tac^ 
ceptation qu'il a faite de la succession du debiteur^ et _ 
par consequent par sou fait^ que cette crbance qu'il m'a* 
vait cedee a ete eteinte ^ il est teuu de ra'eu fournir If 
valeurv car tout debiteur est ten u de payer le prix ou 
la valeur de la chose qu'II avait ^ lorsque c'est par sou 
fait qu'elle a cesse d'exisl^r.  - 

Si k transjport avait deja ete accepte oii signifie lors^ 
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que nion cedant est deveuu heritier du debiteur^ il ne 
se serait pas fait de confusion parce que je Tetais de* 
venu a sa place. 

Lorsque la detle ou creance est pour partie, il se fait 
confusion pour partie^ et les privileges et bypoth^ques 
qui frappaient les biens de celui qui etait tenu de cette 
partie s'evauouissent. Lorsque le creancier du total de- 
vient Tun des herifiers du debiteur du total ^ il se fait 
confusion et extinction de la dette^ seulement quant k la 
partie pour laqueile il est heritier et pour laquelle il est 
tenu de toutes les autres dettes de la succession; mats la 
creance subsiste . contre ses coheritiers pour la part dont 
chacun d'eux est tenu des dettes, et les privileges d'hy- 
pothiques subsistent pour ce regard eu tant qu'elles m 
frappent point sur les immeubles mSnaes echus d celui ea 
la personne de qui s'est fait la Qunfnsion. 

695. Uhypothique legale du pupille s'eteint quand il 
devient Theritier de son tuteur, et alors m^me que les 
biens du second mari auraient ete hypotheques par une 
bypoth^que legale aux enfans d'un premier mariage, pour 
avoir epoiise leur niiire tutrrce , mas compte prealable- 
ment rendu. Si ces enfans devrenuetit ensuite les beritiers 
de lenr mdre, isans inventaire , Tobligation principale nee 
de la tutelie etant ainsi eteinte, Voet peuse que les biens 
du beau-'p^re nesont plus obliges. >Ar^. I. Granius "jx^ff* 
^e^</<^^^«.; etnouff-partageons enti^rement son senti* 
nsent L'article i3oi du Code civil ne saurait Stre appli* 
cable a cette espece. 

* . * 

. . . ,. S.ECTI0iy VI, 

De r extinction, de V obligation et de ses accessoires par la 

pert^ de Id qhose due. 

696. Lorsque le corps certain et determine (art. i3o2) 
qui etait i'objet de Fobligalion vient k perir, est mis 
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hors dii cominerce ou se perd de mani^re qu'on en ignore 
ab^olumeut Texistence , Tobligation e^ eteinte si la chose 
a peri ou a ete perdue saus la faute du debit^ur^ el avani 
qu'il fftt en demeure. 

Lora mdine que ledebiteur est en demeure , et s'il ne 
s'est pas charge des cas iortuits, robligation est eteinte 
dan&le cas ou la chose fAt egalemeut perie che/i le crean- 
cier si elle lui eiit ete livree. 

Le debiteur est teuu de prouver le cas fortuit qu'il al- 
16gue, de quelque niaui^re que la chose volee ait peri 
ou ait ete perdue \ sa perte ne dispense pas celui qui I'a 
soustraite de la restituliou du prix. 

Les cautious sout-eUes tenues du prix quand il y a faute 
de la part du debitetir principal? L'ajBGrmative n'est pas 
douteuse^ car elles sout cautions ui^me du soin que doit 
apporter le debiteur k U conservation de la chose. 

Un debiteur pent se charger des cas fortuits^ mais quel- 
que geuerale que soit la clause ^ elle ne comprend qui 
ceux qui on t pu dtre prevus par les parties el non pas 
ceux qu'elles n'out pu pre voir et auxquels il n'y avait 
aucun lieu de s'atteudre. Pour les enibrasser tous, il 
faul que la clause porte (/ue le ddbiieur se charge des cas 
iant prdi^us qiiimpr^vus, 

Lorsque la chose est perie (art. i3o3) , mise hors du 
commerce ou perdue saus la faute du debiteur ^ il e^t 
tenu , s'il y a quelques droits ou actions en indemnites 
par rapport 4 cette chose , de les ceder a son creancier. 
Celle. subrogatiou est cependant bieu inutile, puisque 
•ces aclions appartiennent de droit au creancier comrae 
proprietaire du corps certain, aux ternies de Tart. ii38, 
69^. Ici se presente une question transitoire, qui est 
de savoir si la destruction totale de Theritage ancieiine- 
menl greve d*une rente fonci^rc eteint la rente fonciere 
dout cet heritage etait charge. L'affirmative n*est pas 
douteuse, et nonobstant que la rente fonciere n'afiFecte 



plus aujourd'hui les heritages. qu'4 litre d'hypoth6qi]e^ 
cette disposition legale ne peut retroagir sur les aiiciennes 
rentes £buci^Fe» pour lesquelles ie droit de deguerpic u'a 
pu ^tre euleve au preneur. Cest ce qui resulte des priu* 
cipes consacres par un arrit de. la Gour de cassatioa 
du II ocloWe i8i4> 

SECTION YII. 

J^e V action en nuUitd ou en rescision des efigagemens^ 

698. Le dol y Terreur^ k surpris^^ donuent lieu aux res^ 
cisious et restitutions eu eutier qui sout prises daus le 
iD^mesens^ quoique Tuue Ss'applique a Facte resciude, 
Tautre aux eSets que la rescision doit produire. Les autres 
mani^res d'aneautir les eugagemens font cesser les ea* 
gagemens^ m^is les rescision et restitution frappent leur 
validite. {^Domat ^ lots civiles^) V 

La rescision etaut fondee sur des faits^ on ne I'ordouue 
qu*en connaissance de cause. 

La rescision a lieu centre les tiers detenteurs. 

L'heritier peut 6tre relev^ du chef du defunt. 

La rescision entre majeurs remet les choses au mimA 
eiat'y entre miue^ur^^ Le prix est restitue s'il a tourue a 
leur profit. 

Si les chefs sont distincts^. la. i^escision pent n'«u frap 
per que quelques-uns. 

S'ils sont lies entr'eux^, la rescision s'etend a tous«; 

La rescision d'une partie peut frapper le tout i si ua 
iuteur avait vendu un fonds cominiin entre son mineur 
ct lui J et que le mineur se fttrelever, Tacquereur pour- 
rait obliger le tuteur 4 reprendre sa portion^ car il vott- 
lait le tout. ( Domaty loi$ cii^iles. ) 

La simple lesion (art. i3o5 ) donuelieu a laxescision 
«n faveur des mineurs non eniancipes contre toutes sories 
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de contentions. Heux motifs le font ainsi decider^ dit Do* 
mat : i^ la faiblesse de leor &ge; ii9 le peude fermete da 
leur couduite par defaut d'experience *, d'ou il suit que la 
rescision a lieu pour eux iudependammeut du dol^ de 
Terreur^ de la violence. Cepeadant le mineur u'est 
pas releve indistiuctement^ il n'est pas releve de ce qui 
a ete fait pour de justes causes. Si uu mineur s^esl 
fait passer pour majeur^ il u'y a pas lieu k restitution ; 
mais sa simple declaration de majorite ne fait poiut obs- 
tacle a sa restitution. II n'est pas restitue centre lalesiou 
qui n^ resulte qde d'un eveuement imprevu et casuel^ car 
tout autre majeur en aurait souffert ( art. i3o6 ). Le mi- 
neur commeTcanty bauquier ou artisan u'est poiut res* 
titu^ble couvtre les engagemens qu'il a pris en raison de 
son commerce ou de son art (art. i3o8). Le mineur n'^sk 
point restituable centre les conventions portees en son 
contrat de manage^ lorsqu'elles ont ete faites (art. iSog) 
avec le^ consentement et Ta^sitance de ceux dout le con-- 
sentement est requis pour la validite de son mariage. II 
u'est plus recevable k revenir contre I'engagement qu'il 
avait souscrit en minorite , lorsqu'il I'a ratifie en majorite^ 
«oit que I'engagement fAt nul en sa forme ^ soit qu'il ffit 
seulement sujet i restitution. (Art. i3ii). 

Hors ces cas j les mineurs sont releves de toutes lesions 
r^esultant^s de toutes sortes d'actes indistinctement ( Do^ 
mat , lois ciyiles ) \ i^ pour pr6t^ societe ^ ou autres con- 
tentious > s'il^ est lese *, ^^ pour novation , quittance de 
paiemeut ^ si I'emploi n'est point utile ; 3^ pour Talter- 
iiative-) s'il a mal choisi *, 4^ en general poiM* tout ce 
<]u'il a putfaire^ cboisir ou manque de faire ^ d'ou il lui 
resulte quelque prejudice ^ s'il a manque quelques profits^ 
par exemple^ s'il a ete surpris.et trompe par ses associes, 
II e^t releve pour eviter des proems ou affaires difficiles; 
il est releve d'un compromis quoique autorise de son tu* 
leur 4 d'une omission,^ si le miueur manque de payer dainn 
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]e temps le prlx d'une vente coiiseutie sous une clause 
resolutoire; d'un pr^t , s'il n'y a pas emploi titile des denlers. 

La restitution du mineur n'aneantit pas Tobligation des 
fidejusseurs , a moins qu'elle ue fAi fondee sur quelque 
do] ou autre cause semblable. II resulte de \k que I'hypo* 
th6que , cautionnement reel consent! par un tiers pour 
siirete de Tengagement contracte par le mineur , subsis- 
ierait toutesles fois que la restitution du mineur D'anean- 
tirait pas Tobligation des fidejusseurs. II y a absolument 
m^me raisonde decider, et c'est un nouvel exemple d'une 
bypotheque qui survit aTaneantissemenlde TengagemeDt 
principaK Le foudement de cette decision est que la resti- 
tution du mineur est toute enti^re prononcee dans son 
interSt *, la disparitiou de Tengagement a son egard ue 
laisse pas moins subsisfer une obligation naturelle suscep- 
tible de cautionnement ou d'hypotb^que. Lorsqu^au con- 
iraire la restitution du mineur est fondee ^ur le dol ou 
autre cause semblable ^ elle j'op^re par I'effet des regies 
communes aux mineurs et aux majeurs^ qui ue permett6nt 
pas qu'un engagement vicie par le dol , la violence ou 
I'erreur puisse laisser apr^s lui aucune trace ^ m4me d'o- 
bligaiion naturelle, et par suite le cautionnement etTby- 
potheque n'ont plus aucun foudement. 

Les m6mes raisoniiemens s'appliquent au mineur eman« 
cipe , pour tout ce qui ex6^de/les bornes de sa capacite. 

VoilA pour la restitution des mineurs. 

699. Lorsque les formalltes requises k Tegard des mi- 
neurs ou interdits , soit pour alienation de leurs imineu- 
bles J soit dans un partage de succession , out efis rem- 
plies , ils sont.relativement aces actes,cousideres conime 
s'ils les avaient faits en majorite ou avant Tinterdictioa 
( art. i3i4) ; mais quand ces formalites n'ont pas ete rem- 
plies, il s'ouvre pour eux une action en nuUite bontre 
ces sortes d'actes qui sont nuls , parce qu'ils ne reposeut 
point sur le cousentement du pupille^ qui n'existeet 
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ne se constitue que par raccomplissement des formalites 
prescrltes par la loi. 

Ceci merite quelques developpemens. - 

Le mineur, k raison de la faiblesse de son &ge ^ ne pent 
poiut^ aux yeux de la loi^ prater de consentemeDt fonde 
sur cette liberty de volonte et cette fermete de raison qui 
n'echoient en partage qu'a un&ge plus avance. La loi^ veil- 
lant avec une tendre sollicitude sur cet 6tre interessant, 
lui donne toute la latitude compatible avec ses interdts 
pour ameliorer sa condition *, mais quand il s'agit de le 
depouiller d'uue propriete immobilidre ou de Thypotb^- 
quer, d'emprunter une somme^ d'accepter oude repudi^r 
une succession , ou de faire un acte qui pent entraiuer des 
suites graves pour lui et des engagemens seri«ux , la loi 
I'eniace dans de salutaires entraves ; elle trace a son re- 
presentant dans la vie civile y k son tuteur ^ la raarche qu'il 
doit suivre pour garantir de si precieux interdts^ et le se- 
vere accomplissement de ces formalites doune seul au con- 
sentement du miueur F^tre et une forme probante. 

A defaut de ces formalites , Facte est nuL 

Toutefois^ la loi veillant toujours aux interSts du pCipille^ 
n'annulle ces actes qu*en tant qu'ils lui sont nuisiblps et 
qu'il les jugera teh a sa majorite *, elle interdit k ceuxqui 
ODt contracte avec lui d'en opposer la nullite *, cette nul- 
lite est relative. La vente n'en est pourtant pas moins es* 
sentiellement nuUe respectivement aux tiers qui acquer- 
raient apr^s coup^ dans les formes legates , des droits sur 
Timmeuble^ et laraflfication qu'en pourra faire lemineur^ 
i sa majorite^^ne retroagira point ^ comme nous Tavotis 
demontre, C'est le dernier effort de la vigilante sollicitode 
de la loi , de conseryer au miueur le droit de yalider ceUe 
Vente par sa ratification *, elle ne peut aller jusqu'a. ffivLr 
des droits legitimement acquis k des tiers. 

Gependant puisque cette vente n'est pas nolle de droit , 
la loi trouve donc*dans le contrat une obligation natu telle 
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qui sert de base k sa conservation^ Hen unj^uemeut fonde 
sur Finter^t du mineur dont on veut , par toutes les voies 
possibles^ rendre la condition meilleure. Cette obligation 
naturelle devient civile quand le mineur a profile de ia 
convention •, car il ne doit pas s'enrichir aux depehs d'au- 
trui , et si un tiersvient, par un cautionnement personnel 
ou hypolhecaire , garantir I'acquereur du peril de Tevic- 
tiou , comme I'acquereur a legilimemeut pu esperer quo 
sa veute se cousoliderait un jour par la ratification du 
mineur^ ce cautionnement repose sur une base'avouee 
par requite et par la loi , et nonobstant Tannullation de 
la vente prononcee sur ia' demande du mineur , ce cau- 
tionnement et cetle hypoth^que produisenl tout leur effel 
relativement k Factiou ^n garantie que I'acquereur a pleino 
et entiire contre la caution personnelle ou hypothecairev 

Que si la vente, au lieu d'avoir ete consentie par le 
mineur lui-m6me , Ta ete par son tuteur sans observation' 
des fdrmalites dej'uslice, elle est toujours infectee de la 
m6me nullite;, mais elle ne presente plus le lien d'une 
obligation qui puisse 6tre le fondement d'un cautionne- 
ment ou d'une hypoth6que , i moins qiie I'acquereur ne 
soit'de bonne foi*, elle est nulle comme vente du bien 
d'autrui, et cependant la nuUite u'en pent encore Atre 
opposee que par le mineur. 

Tels n'etaient point les anciens principes. Le litre LI 
de rebus alienis nonalienandis defendait, a la verite, d'a- 
liener la chose d'autrui par le premier des deux chefs qu'il 
renfermait, et c'/st k ce premier chef que se rapporfent 
la plupart des lois qu'il conlient. Le second chef traite du 
cas oii I'alienalion ou I'hypothique se fait contre la prohi- 
bitian de Thomme ou de la loi. Ainsi , en r^gle generale, 
la cffose d'autrui ne pouvait 6tre alienee. 

Maisle lexte in rem alienam^ff* de contrah. empL, qui 
peroieltait de vendre la chose d'autrui , n'en conservait 
pas moins toute sa force , parce que autre chose etait de 
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vendre, autre chose d'alieuer: par ralienation eu rhypo- 
ib^que, ou traiisterait ie doiiiaiue dc la chose ou uu* 
droit reel daus le doniaiue de la ciiose ; par ia veiite^ au 
contraire y ou s'obligeait k faire avoir iracheteur la chose 
vendue , sinon k le garautir de Tevictiou. 

Ilr«3ultait de la que le tuteur pouvait vendrerimmeublo 
de son pupille, et que cette veiite, quoique uou fevdtud 
des formalites de justice , produisait X^cXxow evictionis no* 
mine davs le cas ou le pupille u'aurait pas ratifie cette 
vente nulledaus son iuterdt. Le tuteur ou le qurateur pou- 
vait done valablemeut cou'seutir une hypoth^que pour st^-^ 
rete de cette veute on pour garaotie du peril d'evictiou. 
C'etait ta disposition de U loi 3^1. prosdiorum lo^ L si 
prcedium i6> C, deprced, ei aliis reb, min, sine decret. 
non alienandis. Aitisi , nonobsiant que la vente des im- 
meubies des pupilles fiit uulle ipso jure ^ saus depret da 
juge J tamen si tutor aut curator pignora ex rebus prqpnis 
emptoriob Ci^iciionis periculum obligaverit, eorumdem per^ 
secutio emptori patet, L et si is 9 ^ C* de prced. et aliis 
reb. minor. 

Le principe s'appliquait k tout immeuble qui u'etait pa^ 
hors du commerce^ mais s'il etait hors du commerce^ tel 
que les biens substitues qu'il etait defeudu au greve d'a- 
liener , et doiit la vente ne se pouvait cousolider parce 
qu'ils etaieut reputes hors du commerce ^ il u'y avait plus 
de vente ^ plus de garantie y plus de dommages et int^r^ts y 
tti par consequent d'hypothique valahlemeut consentie. 

C'estdonc Tesperauce legitime que la veute pdurrait un 
jour produire tout son efiet ^ esperauce qui ne se pouvait 
appliquerqu'auxcboses qui etaieut dans le commerce, qui 
validait ia vente du bieu d'autrui. 

Et pour en reveuir au^cas particuiier^Ie pupille pouvait^ - 
k sa majorite^ valider cette vehte>par sa ralificatiou ^ la- 
queile h'excluait point entre les mains du mineiir le remede 
de la loi iXy C. de rescind, ri^nd. , si le miueof qni avkit ' 
a. ti% 
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ratifie arttculait unelesipu d'oulre moitie. L. i, €. sima/ar 
ffict. alien, fact, sine decret. rat. hab. ; c'etait rairis de 
Per^ze, au Code , et de Brunemana. Que si le tuteur qui 
fl^vait fait I'alienatiou devenait rberitier da pupille y il. la 
devait maintenir pour la part pour laquelle il etait heri-* 
tier^ requite iie permettaut pas qu'il revtot contrf son 
propre fait^ non pour FutiUte d'autrui^ mais pour son pro* 
pre avantage, Ar^. I, penult. JjT. dqfuado dot.,l» post mar* 
tern 2Syff. de adopt. \ et dans ce cas ^ il ne se faisait point 
de confusion de Tbypotb^que qu'ii avait cousentie ab > 
e^ietionis periculum. Que si le tuteqr^ ou le p^re da pttpille^ 
ou un Stranger , avait vendu sans decret la choae du pu- 
plle, et que le pupille fiil devenu ensuite Theritier de 
cplui qui faisait ralieuatiou, le pupille devait confirmeret 
maintenir raiienation. 
. Le Code civil a change cette juriprudence en ce qu'il 
dieplare nuUe^ par Tarticle iSgg, la vente de la chose 
d*antrui ; eile pent toutefois^ aux termes de cet ar4id.e, 
donner lieu k Taction, en garantie ^ locsque Tacheteur.a 
ignore que la chose fiit k aulrui. La vente est en effet^ 
dans ce cas ^ un titre putatif qui ^ reposant sur una juste 
orreur de fait ^ servirait de base & La prescription, a la 
perception des fruits , et elle doit done par la m6me raison^ 
produire Faction en garantie eu faveur de I'acquereur d# 
boni^e foi. 

Ainsi la vente qu'un tuiear aurait faite de rimmelibio 
de son pupille, aans formalites de justice > quoique nulle 
comme vente de la chose d'autrui, u'offrirait pas moins 
matt^re a hypoth^que , si Tacquereur etait de bonne foi ^ 
el s'il ignorait que Timmeuble appartiut a un mineur. Cette 
vente produirait une action en garantie de la part de Ta^ 
cheteur centre le tuteur, el si ce tuteur avait donne une 
hypoth^que sur ses propres biens , od e^^ictionis periculum^ 
iL est evident que cette hypoth^ue aurait un fondement 
Zf el dans Tindemnite oa la garantie due par le tuteur k 



Facheteor de bonne foi. Toutefois la nullity de cette vente 
1)0 sierait pas moins relative et opposable seulement par le 
mmeur comme I'etaient les noUMs derivaat des alienai* 
iioDS failes saus interposition de decret , lesquelles , quoi'- 
cfue nblles de droit , se idaintenaient cependant par la 
settle volootti du mineur et sa ratification , m^me inpito 
iadversarh^ (Par le mot alienation on entendait^ comme 
Bousl'avons de>i dit^ la translation du domaine ou Tim- 
pression d'un droit reel^ et noa la vente proprement 
dite). 

700. Quant aux majeurs ( i3i3)^ ils ne sotit restitu^s 
pour cause de lesion que dans les cas et sous les condi- 
tions specialement exprimes dans le Code civil .Les vices 
des conventions sont des causes de rescision pour les 
majeurs ; un partage est rescinde pour lesion de plus da 
quart (887) \ une vetite ponr lesion de plus des sept dou* 
iihmts (iti74). 

701. Toutes les fois que le droit de celui qui a con* 
senti rbypotfaiqne est resolu^ celui du creancier Test 
aHssi^ ce qui n'arrive pas'toujours de pleih droit, mais 
par la force d*une exception. Cela arrive de plein droit 
toutes les fois que celui qui ahypotheque Timmeuble n'a-^ 
Vail pas un droit piein et entier Siir cet immeuble , mais 
que ie droit de doDEiaine ^tait plus puissant chez un autii'd 
ou pour le present ou poor Taveuir, et qu'en vertu de ce 
droit la cbose retourne a ce dernier malgre celui qui Ta 
hypothequeevsi, par exerople, Tusufruitier a hypothequd 
son usufruit , et que cet usufruit retourne. 4 la propriety 
par la mort de Fusufruitier ou de toute autre maniire. Le 
fondement de tons les exemples de ce genre est cette 
maxime : Non potuit plus juris habere creditor (judmhabet 
is d (fuOfpignus tenet i 

Si par le moyen cfune' action en revendication , en res* 
cision ou en nullite, je suis evince de Fimmeuble quer 
vous ui'avies vendu^ Thypothique qtie j'avais sur cet im'^ 

2a« 
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meuble avant mon acquisition doit revivre » et il n'est* 
pas m^me necessaire par cela que le domaine retro defuisse, 
poisque si je suis evince par un creancier qui m'est posta- 
rieur en date ^ mon droit revit encore avec sa preroga- 
tive.!^. I, C. si antiquior cred. pign, vend., L penult, §. i.jff. 
de except, rei/udic. ; ce qui suppose toujours que le do* 
maine etait revocable par une cause inherente k I'acquisi* 
tion, commenous I'avons dit & la fin du chap, i^'dela 
a* partie. 

70a. En suppo^ant qu'une personne eti\. de bottne foi 
acbete un immeuble appartenant k autrui ^ cette vente se- 
rait«>elle consolidee par Tacquisition qu'en ferait apris 
coup le vendeur^ ou s'il en devenait ensuite propri^taire| 
avant que la nuUile eAt ete prononcee ? En consequence 
les bypoihSques consenties par Tacquereur avant que son 
vendeur fdX proprietaire et TetLt^ par un nouvel acte, 
investi de sou droit de propriete^ seront-elles valables ? 

La vente de lacbose d'autrui est uulle, porte I'article 
^^99 » lo seul effet qu'elle puisse produire est de donner 
lieu ^ une indemnile ou action en garanlie / quand la 
vente est putative et qu'il y a juste erreur de fait et bonne 
foi de la part de Tacquereur *, autrement. la restitution de 
la somme payee est la $eule chose que le pretendu ache- 
teur puisse reciamer. Vainemeut le venditor aurait-il aprds 
coup acbete rinimeuble y ou en serait-il devenu proprie- 
taire de quelqu'autre mani^re ', ce titre nouveau a suffi 
pour I'investir du droit de propriete de Timmeuble^ mais 
nou pour en investir I'acquereur k qui rien n'a pu 6tre 
transmis d'un droit qui n'existait point encore sur la t^te 
du vendeur. Ce qui le demontre compl^tement , c'est que 
si le proprietaire primitif avait bypotheque son immeuble 
apr^s la vente dont il s'agit^ et avant que le vendeur en 
flit devenu proprietaire , ces hypotheques seraient va- 
lables et produiraient leur plein et entier effet : or il im-> 
pliquerait que Facheteur filt repute proprietaire en vertu 
de racte de vente ^ et que des hypotheques posterieure* 
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inent conseiities du chef d'oa autre frappasseut Tim- 
meuble ; donclapropriete decet immeable u'est pas ce^ysee 
avoir reside sur la tdte de Tacqirereur avant racquisilion 
du droit de propriety du veudeur •, douc les hypolheques 
conseiities par Taequereur, dans Tintervalle , sout de nul 
effet. M»is si la proprietede I'immeuble n'a pas ete trans- 
mise i. Tacquereur en vertu de cette ombre /de vente , 
comment peut-on preteudre y avec quelqu'apparence de 
fondement , que le droit de propriete du vendeur lui est 
trausmis apr^s coup sans nouvel acte? Ne faut-il pas au 
nioius qu'une ratification de cet acte nul op^re entre le 
vendeur et Tacquereur la translation de ce droit de pro- 
,priete, acte de ratification qni, sans retroagir i regard 
des tiers y 'ressuscitera Taele de vente et lurrendra son 
■caract^ne es^entiel qui est la translation de la proprietei 
Prenons bien garde^ en effet, que la vente n'est plus aujour- 
d'hui ce qu'elle etait autrefois ^ c'etait en droit remain 
un contrat eh ut facias : Facheteur devait payer le prix' 
de maui^re 4 ce que le vendeur en obttnt la propriete^ i^;^ 
emptor pretiunisohat /faciatque accipientiSy L 28,^ de 
eontr. empi, i^end. Le Vendeur, au contraire, ne s'enga- 
geait point & transmettre k Tacqu^reur la propriete de la 
<!hose y mais seulement' la possession et lalibre jouissance> 
venditor vero prosstet empfori rem ktibtre licere nee trans*- 
ferat rei ifisnditce dominium , sed ejus tantum vacuam pos^ 
sessionem trjadatyff. ibidem\ d*ou il suit que Tobligation du 
vendeur n'etait qu*unc obligation de faire. Si fa vente 
renfermait I'obligationde douner de la part du vendeur, ou 
de transmetlre la pfoprie'le k I'acheteur, ce u'etait que par 
forme de consequence , dans le cas bi celui qui livrait la 
chose en ^tait le proprietaire. Quand il y avait de la park 
du vendeur obligation expresse do douner ou de transfe- 
rer la propriete , que les parties s'en etaient explique^s 
d'une mauiire formelle > et que Facheteur n'enteadait 
^onner son argent qu'autant que la chose deyieudrait sa 



34^ QtTAniiMX pAtni. ds i.'ext. dk mir. it m». 
propriete , et non autrement, alors il n*y avait pim vente; 
tuais un coutrat inuoiue, do ut des; Faction epc tmpi^ 
ne competait plus k celui qui s'etait dit ^cheteur , mais on 
y suppleait par TactiiHi prcescriptis verbis , et mdme & cause 
de cequela dation pouvait avoir de douteux par Faction ad 
cavcndum de evictione, ou raction conditio ob eausam , pour 
]a restitution de Fargents'ii etait constant que la chose ftA 
4 autrui. £h bien! c'est ce dernier contrat qui: ne portait 
point le nom de vente , qui fait notre vente d'aujourd'bui ; 
c'est indiquer assez combien elle diff^re de celle des Ror 
mains^ puisque la translatipu effective de la propriete en 
fait FaMence ( art« i583 du G. civ. ) II y a plus , il faut 
que cf tte translation s'op^re 8ur-Ie*champ entre las pa> 
ties , et si la propriete n'est pas daos la nu^in du vt^deur 
au moment de la vente , son objet manque ,*il n'y a point 
de contrat d^ vente (i583) \ ainsi Fimmeuble appartenant 
i autrui ne pent 6tre Fpbjet du contrat de vente. Vainer 
ment exciperait-on de Farticle X238 du C. civ* , a^ partie; 
cet article pe valide le paiement fait par le non propria* 
taire qu'autant qu'il est question d*uue somme d'argent on 
autre chose qui se consomme par Fusage, lorsque U 
creapcier Fa consommee de bonne foi , et si I9 revendica^ 
lion n'eu pent Mre faite , c'est uniquement a raisou de cette 
consqmmation faile de bonne foi ; mais ici il n est pas 
question d*une chose qui se consomme par Fusage , mais 
d'un iromeuble dont la reveodication est tr^*pos$ible \ en 
second Ueu^ comme il n'y a ppint de contrat de vente s'il 
xCy point de translation ;ac;tuelle d*uu droit de propriete j, 
on ne voit pas comment on pent argument^r de Far<» 
ticle ia38 qui. concerne un paiement a faire de la part de 
celui qui est effectivement oblige* 

II est vrai quet^e n'est pas i un vendeur de mauvaise 
fpi a exciper de sa turpitpde^ et i refuser la tradition de 
I'immeuble jt si elle lui est possible ,■ qua^d Facheleur ne 

f'ea pUiut paa et qu'il ^t d^mi Ferrewr^ Sil doit Atrd 
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protege dans sa possession par Faction publicienqo j il n'ap- 
partient point au vendeur de le priver d*on element dd 
prescription on d'un titre putatif. 

Mais si Taccpiereur, revenu de son erreur^ demando 
lui-mdgie la uullite de cette vente^ ell^ ne pourra s6 
•outenir, nonobstant qnele veudeurensoit devenu proprie** 
laire apris Taction en nuUite intentee ;il esfdono bien vrai 
que cette vente'peut Aire un titre putatif qui sert de base 
jt |a prescription^ & Taction en garantie> etc...;» et c^est 
precis^ment ce qui prouve qu'ii est , par sa propre vertu, 
incapable de transferer actuellement la proprieie , car 14 
prescription serait alors inutile et cesserait. 

Un arr6t de la cour de Lyon a juge> couformement 4 
fopinion que nous emettous ici , dans une esp^ce oii le 
vendeur etait devenu proprietaire apr^s Taction en nul« 
lite intentee et arant le jugemetit. Le pourroi contre cet 
arrdtaeterejete pararrdt du i6 janyier 1810 (Sirey^ i8io> 
t'« part.^ pag. ao4) \ c'etait Tacquereur qui demandait la 
nulIite de la rente , et elle fut prononcee. 

7o3. On a beaucoop agite la question de saroir si la 
vente etant rescindee pour cause de lesion ^norme, et 
rimmeuble hypotheque avant cette rescision par Tache* 
ieur^Tiulmeuble retournait au vendeur franc et quitte de 
toote faypoth^ue consentie ^ ou ik la charge des hypo- 
theques-qu'avaitTacheteur. Barthole soutenait la negative^ 
Balde Taffirniative^ et Tune et Tautre opinion eut des 
aectateurs distingues. 

Voet , adoptant un temperament entre ces deux deci- 
sions opposees > distingue^ tit. 6^ lib. 20^ juib. mod. vel 
hypt solvitur, vfi 9, si le vendeur agit en vertu de la loi 
a, Cde rescind, ^end* , pour vilet^ de prix , ousic'est Ta« 
cbeteur, aucontraire^ pour avoir achete Timmeuble beau* 
coup plus qu'il nevalait. Dans le premier ci|S^ iltient Taf- 
firmatiye parce que Tacheteur ue s'est departi du contrat 
^ue comme contrainU nam non potest plenum etirrepocth 
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£//e dominium rei in emptorem Iranslatum^esse tfuamdiu a^ 
emp/ore pretiumjustum prcesli/um non est. Dauslesecoiid 
cas, lare-'Oltitiuiide I^veule procedaul delavoloiiledje I'a^ 
cheleur, Vuet eslimait que I'hypoth^que couseulie parlui 
devait subhi^ter, parce qu'oii iie pouvait dire qu'il^gissait ' 
nialgie lui pour eviler la lesiou du prix, ou par action 
redhibiloire pour vice de la chose. Le Code oe recouuais- 
saiit d'auire lesion quecelle proveoaiilde lavilele du prix, 
il Tatil , eu adoptant lavage decisiou deVoet, coucl|^re 
que l'li;polh^<^ue conseulie par I'acquereur avant I'aclion 
eu rescisiou s'evauouil, parce que I'acquereur est malgre 
liii depouille doniaioe par uue cause inlierente au conlrat 
d'acquisiliou. Toulefois si le debiteur veut faire resoudre 
la venle par redliibilioii , le creaucier peut exiger que le 
debileur pourvoie a sa s6rele eu lui dounaut le prix rea- 
^u , ou eu Uii laissaut ia chose pour uu prix couveau. 

^u4- L'berilier peul faire resoudre les alieualioiis k 
tide graluil couseulies eu fraude de ses droils par son 
auleur, el par suite les hypoth.^ques que les tiers acque- 
reum auraient pu couseulirsur les immeubles aiieues, 
saus <]u'ou puisse repousser oet herilier par lexception 
de garautie, guem eie eviclione tenet actio eumdem agsnr 
}em reptlUt txcepUo , pourvu loulefois que cet heritier 
ail droit k une reserve. Vaiuemeiit dirail-ouque l'berilier 
exer^nut t'acliou revocaloire n'est point admissible con- 
^re le fail du defuDl qu'il u'argue pas de iiuUite ou de si- 
muiatiu'ii, luais seulemeut de fraude(i)-, qu'ea couse- 
queiice il est leim du fait du defuut, et qu'it ne petit y 
contrevenir mdme k raisou du droit qu'jl auraitdesoii 
chef et noil comme herUier (a) ; car ce« ex^epriuus ne 
peuvetit €tre accueillies quaiid le fait du dofuut tend^ 
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ITrauder i'heritier du benefice qui lui est accorde par la loi 
sor les biens du defunt ; et cela pour qu'on ue puisse pas^^ 
par des coDveutioas prirees , reudre illusoires des dispo- 
sitions d'ordre public (i). 

Cetait parmi ies docteurs ui)e grande question que 
celie de savoir si cette action en revocation des alieua* 
tious faites en fraudede I'heritier, pouvait s'apptiqueraux 
alienations faites 4 tjtre onereux. La commune opinion 
etait qu'on ne pouvait Recorder au fils aucune action en 
•revocation des biens ali^nes a tiire onereux parson p^re , 
imoius que la vente ne fAt simulee ou faite pour unprix 
trop vil , et dans ce caS Barlhole , Balde et autres secta- 
tears de cette opinion consideraient que la chose alie- 
iiee^ eu tantqu'elle valait davantage, retonibait dans le 
domaine du defunt , et qu'aiusi il y avait ouverture A la 
<inerelle de donation inofficieuse qu'ils accordaient seule 
aux fils legitimaires leur refusauttous autres rem^des re- 
vocatoires. 

Pareillement s'il n'apparaissait pas du paieraent da 
prix , autrenient que par la declaration du defunt con- 
signee dans un coutrat, ils admettaieut la querelle d'inof* 
ficiosite jusqu'A concurrence de la legitime par rapport 
i laquelle le p6re ne pouvait pas , par iin simple aveu fait 
ffiime dans un contrat , conime par une donation, preju- 
dicier k son heritier. 

Cependant Alexandre tenait contre I'opinion commune 
que ractiori'fl^e dolo etait donnee h I'heritier contre cdui 
4"' avait achete comme complice de la fraude commise k 
son prejudifce, et Dumounn, embrassant avec force celte 
opinion d'Alexandre^ se joignait a luf pour combattre cette 
opinion commune, et professait solennellement et avec 
Utie' pleine et enti^re confiance, que Falienation faite en 



(i) Text, in authentic, de nupt, §. sed hose quidem , text, in J, 2, tJ. 
« cfuid in fraudem patronis. 
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fraudede rberitier devait £tre revoquee noh^seulemeat si 
die etait faite k titre gratuity mais m^tue si die etait coii'- 
seiitie & litre onereux, et il faisaitressortir la forte nuance 
qui distiuguait k cet egard la querelle dlnofiSciosite^de It 
revocation des objets aKenes^ en fraude des creanciers oa 
en fraudede rberitier. Dans la querelle d'inoffidosit^ d'uae 
donation^ il n'etait pas nece^saire d'aileguer ni deprou*- 
ver rintention de la fraude^ parce que comme cette plainte 
ne tendait a faire revoquer les donations et par conse- 
quent les alienations faites k litre, lucratif que jtisqu'i. 
concurrence de la legitime due par le droit naturel et re- 
glee par la lol positive^ il suffisait qu'une telle legitime fiit 
fraudee re ipsd. II en etait autrement des actions reyoca*- 
toires des objets alienes a litre onereux ^ en fraude des 
creanciers on en fraude de Theritier, parce qu*il fallait 
alleguer et prouver d'une mani^re precise rintention de 
la fraude (i) ^ et que Teveuenient de cette fraude^ ^5^ 
ne suffisait point absque consilio. Ainsi y pour la revo€a«- 
tion de Timmeuble aliene4tilre lucratif^ il suffisait^ selon 
Dumoulln ^ qu'il appar At de la fraude re ipsd; mais quant i 
Valieualion k titre onereux ^ il devait 6tre constant que 
I'acquereur avail parlicipe k cette fraude 9 et on devait se 
borner eu tant que la revocation s*operait^ k faire refu- 
sion k Tacquereur du prix ou autre chose payee 4 Taur 
teur qui avait alieue. 

Nous ne doulons pas que Taction utile en revocation 
des alienations k titre onereux faites eu fraude de rberi- 
tier legitimaire par le defunt^ ddive dtre maintenue sous 
le Cpde. Ces alienations en tant qu'elles soul frauduleuses 
ressembtent a une donation veritable^ et sous ce rapport 
il est juste qu'elles spient revoquees y nonobstaut qu'il n jr 
ait ni lesion ni simulation^ et que I'acte soil y an resle^ 
une veute veritable. Cette vente , en tant qu'elle est enla- 
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chee de fraude ot qu^elle entam^ .soils ce regard la Mgi« 
lime ^ doit done dtre re voquee ^ sanf au revoquant a fairo 
refusioB k Tacquereur du prix ou autre chose par lui 
donoee i sou auteur. Ainsi nous adoptons enti^rement 
FexteDsion donuee par Alexandre elDumoulia a i'editi/iMe 
infraudan, comme tr^s-morale et conforme aux principes. 

705. De quelque mani^re doQC que se resolve I'acquisi- 
tioQ de rimmeuble , pourva que cesoit excausd resolutwd 
inexistente acquisitioniy les hjrpothdqaes coosenties par 
Tacquereur sur cet immeuble s'evauouisseut , et celies 
qu'il pottvait avoir ancienneinenti^viveiit regulidrement. 

Lorsqu'une veote a ete faite sous pacte de remere^ et que 
le yeudeiir exerce le rachat^ ralieuatioa se resolvant par 
uue. cause de revocation iuherente au contrat d'acquisi- 
tion , les bypoth^ques du chef de Tacquereur s'evanouis-* 
sent , et celles qu'avait d'abord Tacquereur sur rimmeu- 
ble^ et qui s'etaient amorties par la confusion^ revivent. 

II en serait autrement si c'etait p^r son fait que le debi« 
teur ei^t perdu son droits compe si^ pouvant se defendre 
d'une eviction oud'un rachat^ il y donnait les mains. 
Dans ces cas et autres semblables^ le creancier peilt 
exercer les droits de son debiteur pour conserver les siena. 
£. penult J C. de non numer, pecuni 

706. Ici s'el^ve la question si vivement agitee par les 
docteurs, si lorsque la vente a ete faite par deux individus 
d'une chose qu'ils possedaient par iudivis , uu sen! d'en- 
ir'eux peut rachetersa portion^ ous'il doit racbeler le 
total >et8*ilpeulcontraiudre Facheteur de lui abandouuer 
ou sa part ou le total. Dumoulin^ dans son Traite de di» 
vidua et individuOy part. 3^ u^* 564 et 579^ decide que 
sW s'agit d'une chose indivisible comme la facuUe d'un 
aqueduc y un seul ne peut pas r^cheter uue portion sans 
racheter le total *, mais si. la chose ^st cUvisible^ il faut qu'i 
oBre le prix du total k Facquereuf pourreprendre aussi le 
total J lequel acqu^reur neanmoins » le ohoix de restituer 
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le total eu prenant ie prix entier si boh lui semble , ou d'ea 
resUtaer seulement lamoitie eu prenant la moitie du prix. 
Les redacteurs du Code ont converti en loi eette deci- 
sion de DumouHn sous uue sensible modifiqation. Apres 
avoir decide (art. 1668 ) que si plusieurs ont rendu con- \ 
jointenient^ et parun seul contrat^ un heritage commun 
entr eux , chacutt ne pent exercer Faction en remere que 
pour la part qu'il y avait ; qii'il en est de mdme si celui 
qui a veudu seul un heritage (1669) a laisse plusieurs 
heri tiers ; que cbacuu de ses coheritiers ne pent user de 
la faculte de rachat que pour la part qu'il prend dans la 
succession; le legislateur a decrete en principe que dans 
les cas des deux articles precedens^ Facquereur pouvait 
exiger que tous les corendeurs ou tous les coheritien 
fussent mis en cause afin de se concilier entr'eux pour la 
reprise de rheritage entier, et que s'ils ne se concitiaieut 
pas , I'acquereur serait renvoye de la demande ( 16^0.) 

Quid juris si quelqu'un a vendu^on heritage sur lequel 
lin tiers a un droit d'usufruit, etsi lavente consommee et 
le domaine transferee il arrive que, par la mort de I'usu- 
fruitier , Tusufruit perisse et secousolide k la propriete , et 
qu'ensuile le vendeur exerce Taction de remere qu'il s'est 
reservee dans le contrat-, I'acheteur peut-il deduire I'usu- 
fruit bu son estimation ? Si Topinion de certains docteurs 
pouvait 6treadmise, I'affirmative s'ensuivrait , parce que 
I'usufruitdevraitdtreconsidere en soi etcomme faisant un 
objet a part, et ainsi on ne verrait pas qu'il eilt ete achate 
ni acquis par le titre de Tacbeteur ; en consequence il ne 
devrait point dtre compris dans Taction de remere , parce 
quece droit nes'appliquequ'ice qui a ete Vendu et en taut 
seulement qu'il y a vente. Mais il fautse decider pour To- 
piuion coutraire, parce que la propriete a 6le achetee avec 
tous ses droits et appartenances, et ainsi avec oe droit de 
consolidation de rusufr|>it. 
li en serait autrement si Tusufruit n'avaii pas pris fia 
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naiura sud, mais s'il avait ete rachote par I'acheteur, 
parce qu'alors il doit 6tre rcstitue 4 I'acheleur pour l» 
duree de la vie seulement de celai qui nagu^re etait usu-:^ 
fruitier et qui a vendu 80n usu fruit, per, l. necessario §. 
fin. depericul. et commod. reivenditce; comme il doil ^Ire 
decide, dans uncas semblablc, quabdrasufruitier a achat© 
la propriete qui ensuite est reprise par Taction en remeri. 
Toutefois il y a entre ces deox cas celte difference que 
I'usufruit doit Atre precisement restitue a fusufruitier qui 
a achete la propriete par celui qui exerce le rachat , et 
qu'il n'est poiat tenu derecevoirrestimation de I'usufruit, 
cc qui n'est point perpetuel chez Tacheteur de la pro- 
priete qui a ensuite rachete I'usufruit. Ces explications no 
sent point inuiiles pour fixer , dans ces differens^cas , le sort 
de rhypoth^que et I'objet auquel elle s'applique selon 
qu'elle a ete consentie sur Tusufruit ou la pjopriele. 

707, Le bail 'en paiement, datio in solutum , d'un fonds 
de terre est-il resolu par I'eviction d'une partie? On no 
doit point confondre ce qu'on appeile en droit la dation en 
paiement avec la vente , car cetle dation en paiement n'cst 
en aucune manidre une vente, nee re nee mquiparatioTie^ 
de Ce que dans le XtiAtin L siproMLium, C. de evict. ^eWn 
obtient la l|^ce de la vente, il n'en faut point conclure 
qu'elle soil vente par sa nature, parce qu'autre chose est 
d'etre telle chose ou d'etre prise pour telle chose; toute 
similitude en droit est Hue figure de la chose, mais non la 
chose mdme, c'est Topinion de Balde, in leg, 1 in Jin , 
C. de patribus quifiUos distrax^ , et d'autres docteurs. 

Lorsque j'ai vendu un immeuble pour la somme de 
10,000 fr. qui viendraient en compensation de pareille 
somme que je croyais vous devoir, si je viens 4 decoii- 
vrir que je ne vous la devais pas ou que je ne vous devais 
pas taut , je ne peux repeter la chose que je vous ai ven- 
due, mais je peux seulement repeter de vous le prix que 
j'ai compeuse avec une somme que je ne vous devais pas ; 
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C'est raction ex pendito ad prctium eansegucndum. An 
eontraire, lorsque jevoiis ai donne uue chose en paiemeDt 
d'une 8omine que je croyais, parerrenr^ yous devoir, 
c'est la chose m^nie que )'ai le droit de r^peter de tous , 
car mott action, en ce cas, est ce qu'on appelle condictio 
indebiliper errorem aohui, ou condictio sine eausd. Voili 
la difference qui distingue principal^nent la vente de la 
dalion en paiement. Cette reflexion, appuyee de rautorite 
de Balde, Pothier et autres docteurs^ nousaautorise a no 
point partager Topinion de Dumoulin ^ /oco citato ^ n<'47* 

Lorsque le cr^ancier a qui un immeuble a ^te donne 
cu paiement en a ete evince de tout ou partie ^ il a une 
fiction utile, k Tinstar seulement de Taction ex empio, 
contre le debiteur qui la lui a donnee en paiement , acth 
utilis ex empto, outre laquelle le creancier conserve tou- 
jours Taction qui natt de sa creauce. Mais cette action 
utilis ex empto lui est souvent plus avantageuse parce 
qu'elle comprend ses dommages et interdts , et que toutes 
les obligations de garantie en derivent. ( Voyez Pothier, 
contrat de vente. ) 

Cette diQ'erence etablie^ on n'appliquera point k la da* 
iion en paiement ies regies relatives k la vente. L'evictioa 
d'une partie des heritages donnea en paiement fera re* 
soudre euti^rement le contrat (i) d'apris la /. si quis 
alium, ff. de solut. ; ce qui n'arrive point quaud il s'agit 
d'une vente , k moins que la partie ue soit d'une telle €oa« 
sequence relativement au tout (art. i636 du Code civil); 
que Tacquereur u'eiit point achet^ sans la partie dout it • 
ete evince, cas auquel il peut faire resilier la vente. Du* 
inotilia, en adoptant le principe consigne en la loi i fff* 
de evict. , que la vente ne peut fitre resolue pour eviction 
d'une partie^ ajoute a la limitation consacree par Tarti- 
cle i£26 du Code civil une autre limitation quaud ily a 






(i^ DomooUa , tit x , Gloss. 5 ^ »n verio vtendu^ n^ 46. 
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4ol de la part da veodeur qai savait que cette partie serait 
ivincee^ Traitdde divid, et indii^id, , part. 3 , n9*6 1 7 e/618* 
Pe ce que la daiion en paiement est re$olae pour le tout 
pour eyiction d'ttoe partie^ il 6'ensuit que les bypoth^ques 
du creancier revi vrout dans leur integrite , et celles coa« 
aentics sur rimmeuble avant Veviction s'evanouirout. 

708. II faut limiter le principe general que nous avons 
po3e , que la resolution de ralienation fabait evanouir 
k» hypothdques ereees du chef de celui & qui le do- 
maine a ete transfere , dans le cas ou le donateur aura 
stipule le droit de retour des objets donnes , soit pour I0 
cas du predec^s du donataire seul , soit pour le cas da 
predecesdu donataire et de ses descendans ( art. q5i da 
Code civil ). L'effet de ce droit de retour est , il est vrai 
(>art. 952 ), de r^soudre toutes les alienatiops des biens 
donnes , et de faire revenir ces biens aa donateur francs 
et quittes de touies charges et hypoth6ques ; mais Thypo- 
th^que de la dot et des conventions matrimoniales est con- 
aeipvee a la feoinie , si les autres biens de I'epoux dona- 
taire ne suffisent pas , et dans le cas ou la donation lui 
s^ura ete faite , par le mdoie contrat de mariage duquel r^- 
sultent ces droits et bypothiques* 

709* II faut limiter encore le principe general sus- 
endued dans le cas ou la revocation de la donation s^o- 
p^re pour cause d'ingratitude. Cette revocation ne doit , 
aiix termes de I'article gSS du Code civil , prejudicier 
Bi 2JXX alienations faites par le donataire, ni aux hypothS- 
ques et autres charges reelles qu'il aura pu imposer sur 
I'objet de la donation , pourvu que le tout soit anterieur 
i, rinscription qui aurait ete faite de I'extrait de la de- 
mande en revocations eu marge de la transcription pres- 
crite par Farticle 939. La raisou est ^que cette revocdtion 
ne a'op^re point par une cause ancienne , inhereute '4 la 
donation y mais accideatellement ^ et pour une cause sur* 
venae apres coup. 
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Toutefoisy le doDataire est tenu y aux termes de lit 
secoLide partie de I'art. qSS , de restituer la valeur des 
objets alieues anterieurement k riDscription de Textrait 
de la demande , eu egard au temps de la deinande , et les 
fruits k compter dii jour de cetle demaude ; ce qui fait 
jiattre la question de savoir si le douataire ne serait pas 
passible d'une action en garautie de la part du donateur, 
daus >e cas ou les hypoth6q{les par lui consenties , medio 
tempore, contraindraient le donateur&delaisser rimmeu- 
bie ou k payer les causes de Thypotheque , ou i subir 
Texpropriatiou. II nous parait qu'ii rentre dans Tesprit 
de la seconde partie de Tarticle 958 , de donner au do- 
nateur cette action en garantie. Dumoulin allait plus loin ^ 
et il voulait que le donataire ingrat affrancbit Timmeuble 
de toutes charges par lui creees : Puto^ tamen quod dona" 
tarius ingratus tenetur rem lucre et exoherare ab oneribus 
d se impositis; imo si alienavit quod tenetur <Bstimdtionent 
restituere et hoc ne post commissum crimen dignUnt retfO" 
catione dbnationis adhuc habeat et sentiat commodum ex 
donationCj ut laiius probarem nisi prolixitatik et excessus 
materice nostrcB argueret y toin« i , tit. i > $• 33 >^ Gloss, i, 
in verbo droit de relief^ nonobstaut que cet auteur peh- 
s&t y quod remanent omnia medio tempore facta , neJiim 
ante ingratitudinem sed etiam post et ante, rofocationeni 
intentatam. .' 

Dumoulin ajoutait toutefois a cette derniSre conclusion 
une restriction^ et hoc nisiconstaret, saltern iferi similiter 
essefactam alienationem in fraudem revocatiohisl^ in quo 
recurrendumerit admateriam revocaiionum alienatorum in 
fraudem credit orum ; etuousn'hesitonspas a sous-limiter^ 
par cette r^gle de droit commun, notre limitation princi* 
pale; de sorte que^ si les alienations couseuties par le do- 
nataire anterieurement k riuscription de la demaude Font 
ete en fraude de la revocation ^ ie donateur pourra en 
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dematider la resotutioa ^ et leg hypoth^ques consenties 
^r les tiers acquereurs s'evaDOuiront. 

7 10. Les auteurs qui ont ecrit depuis le Code civil ont 
^ divises aur la queatioa de savoii' $i les appeles , loirs- 
qu*ils aont h^riiiera dea greves d'une substitution fidei* 
commissaire, peuvent reclamer le desistement des ini<^ 
meubfes alienes malgre la transcription ^ et. s'ils ne soat 
pas nou-recevables dans leur demanded d'apr^s la maxiro* 
^uem de ct^ictione tenet actio eumdem agentem repellU 
exceptio? Cette circonstance ue pourrait empdcber Te* 
Ticiion de la part des appeles > par deux raisous : la pre* 
VPiit^ , parce qu'il ne peut £tre deroge par le fait du 
deftint & des dispositions d'ordra public *, la seconde^ 
pane que le greve n'ayaut qu'une propriete resoluble , a 
&it uoe venle du bieu d'autrui , laquelle est esseutielle- 
Qiiit nuUe. 

Telle etait la disposition de I'article 3 1 du litre a do 
rordonnance de 1747 1 foi^^ aur lea veritablea ptin* 
(ipes* ^ 

Mais comme les appeles sont heritiers d^ grey^ ^ ila no 
pourront se dispenser , pour parrenir au desistetnentj^'de 
rembburser i I'acquereur evince le priz de la vente , les 
ameliorations et les loyaux coi^ts* lis ne pourront auasi^ 
en la m^me qnalite , se dispenser du remboursement des 
creancer pour lesq^ueiles les biens subslitu^s aiiraient etf 
bypotheques. ( Voyea M. Grenier ^ Trait, d^s i^n* et 
testam. ) 

Section VIII. 

De r extinction de V obligation et de ses accessoires jpar 
Veffet de la condition r4solutoire» 

711. II est inutile de donner sur ce point de nou- 
velles explications. Toutes les fois que I'obligation jprlu* 
n. »3. 
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cipale s'evanouira par TeSet d'uue condition resolti'^ 
toire y il est de toute evidence que Thypoth^que ne lui 
pourra sUrvivre. 

Toutefois ii est bien important de remarquer qae la re- 
solution du contrat forme sous une condition resolutoire 
exprimee au contrat s'opere toujours de pleiu droit , de 
sorte qu'il n'est pas necessaire de recourir k la justice 
pour faire prononcer celte resolution , ce qui s'applique^ 
aux conditions purement casuelles , comme 4 celles qu'ii 
etait au pouvoir du creancier d'accomplir. Si la condition 
consiste i donner , le creancier doit constater , par uue 
sommation, que le debiteur n etant pas pr^t k payer aujour 
marque^ u'a point accompli la condition , par la raison 
que le paiement doit dtre fait au domicile du debiteur-, 
cette sonpimation faite , le debiteur est en demeure y et 
il n'est plus en son pouvoir d'emp^.cber la resolution par 
des pfiFres posterieures ( art. i65b ct 1247 )• ^^ > ^" ^®^* 
traire , c'est au domicile du creancier que se doit faire 
le paiement , il faut que le debiteur fasse ses diligences 
au plus tard an jour indique par le contrat , sinon il est 
de plein droit decbu. L'interyentiou du juge n'est ne- 
cessaire que dans le cas o\\ la condition resolutoire est 
laoite ^ on a seulement alors la fkculte de demander un 
delai , passe lequel la resolution est de droit. Mais ne 
perdons pas de vue que la condition resolutoire inseree 
dans la loi est censee ecrite dans Facte m6me ^ de sorte 
que la resolution dans ce cas a lieu de plein droit. Ainsi 
le debiteur d'uue reu^ coustituee^ qui aurait laisse ecou- 
ler plus de deux ans sans payer les arrerages de cette 
rente , pourrait 'dtre contraint par voie de commaude-^ 
ment a rembourser le capital avec les inter^ts, C'est ainsi 
que I'a juge la cour royale de Dijon, pjar un arr^t coufirme 
par la cour de cassation. 

11 resulte du principe que la resolution a lieu de plein 
droit; que le cautionneuient ou les hypotheques cou- 
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seDties pour sil^rete du contrat^ s'evanouissent de pleia 
droit, et qu'elles ne pourraieat revivre par iine re- 
noDciation quiseraitfaitei la resolution du contrat. Ilfau« 
droit lii^iter ce principe dans le cas ou la renonciatioa 
n^aggraverait point robligation de la caution personnel^ 
ou hypothecaire. 

712. Nous cfoyons devoir encore presenter ici une 
difficuke qui a donnelieu aux discussious les plu^ savan^ 
tes dont nous retracerons ('analyse substantielle , et cettci 
analyse ne sera point inutile , puisqu'il est trds'^important 
de'savoir quand Fobligation a ete contractee sous uno 
condition suspensive ou resolutoire^ ou quand elle est 
pure, a raison des effets qu'elie opSre dans ces differens 
cas, sur les accessoirestelsque cautionnemenk^ hypothd- 
ques> etc... Quand elle est pure et qu'eile opire nova- 
tion, les cautionnemens et bypoth^ques de la premiere 
obligation sont irrevbcablement eteints ^ quand elle est 
conditionnelle et; que la condition est suspensive, les cau- 
tionnemens et bypoth^ques de la premiere ne sont point 
€teints , si la condition n'est point apuree , la novatioa 
n etant alors que conditionnelle. Quand elle est contract 
lee sous une condition resolutoire, Tevenement de cette 
condition resolutoire resout le contrat de novation, mais 
ne fait revivre ni le^caulionnement ni les bypoth^ques de 
la premiere ob!«igation. 

Supposons que Caius ait consenii, en minorite etsans 
formalites de justice , la vented'une maison a Titius *, que 
parvenu isamajorite , il aittransige avec Titius, entr'au- 
tres objets , sur Taction en nullite qu'ii avait le droit d'in- 
ienter, de lamani^re suivante : ctPour demeurer quitte do 
«d'action en hullife que Caius a le droit d'intenter contra 
« Tilius, Titius sera tenu et promet de payer, dans la 
« Saint-Remy, la somme de quatre cents livres iournois; 
« ei en ccfaisant^ a ledit Caius confirme, ratifie et ap- 
« prouve^ confirme ^'approuve et ratifie la vente de ladit^ 

a3. 
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« maison. » Titins^ apr^s celte transaction^ cobseiitdei 
bypoihiquen sur cette maison ^ mats il arrive qu'il ne 
paie point dans le deiai. Caius reveudiqoe alors la maison^ 
et la question est de savoir si ces mots e/ en eeJaisarU 
forment una condition ou an mode. S'ils forment nne con* 
dition^ la transaction est anhullee faute de paiement daos 
le teiine &(e , et les hypotb^nes consenties do chef de 
Titius t'evanoitisseat comme cetle donnee ponr le perit 
d'eviction. Dumoulin, dans nne^sptee anabgue h celle 
qui nous occupe , soutenait que ces mots en ce /aisant 
faiaaient mode et non condition, et qu'ainsila ratification^ 
d»QS le principe^ avait ete pare et avait entratoi avecell# . 
line execution irrerocable ^ etqn'en consequence^ quoi* 
quis la somme promise n'edt pas ete payee m termino, la 
transaction n'etait pas pourcela resolae^ non proptorei 
fe^ohii dit<-il, non plus que U ratification y contenue^ 
mais qu'il fallait se borner k actionner pour le patemeaty 
ou qu'il fallait mettre k execution Facte authentiq«ie de la 
transaction pour la somme que Titius offrait de payer* 

Le ch^telet de Paris arait decide en i5a4> contra I'avis 
de Pumoulin ^ que la ratification n'etait que coudition^ 
o^Ue y et que la somme de quatre cents litres n'ayant point 
€te payee & la Saint-Remy ^ la ratification etait r^soine* 
Dumoulin, nouobstant cet arr^t^ a persisfe ^e plus fort 
dans sdn opinion y et elle me paratt fondee. 

Dumoulin ftmtlait cette decision y d'abord sur la loi in 
cii^ile y C. de reivindioatione, et la loi ubi pactum y C. de 
transact. ; il Tindujaait en second .lieu de la loi ci^ at 
eodeni yff.de contrahendd emptione, et en troisi^me lieu 
de )a theorie de Bkrtbo^^ suivie par tons les docteurs inleg^ 
si tu ex parte sextd in Jin. y ff. de acguirendd vet omitt. hay 
rtdit. y ou il professe que si le gerondif place in ablatuHi 
regarde le mot ou le participe du temps futur^ il induit 
uue condition ; que si j au contraire, il a trait au mot oa 
participe du temps present^ il n -induit pas one conditiou^ 
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mais il vieut 4 la modification qI ft ki - qualification do 
Tacte, el aiuM dana Teapice ^ la clause ef en ceJaUanl. sq 
moMt et equivaut i ceile claqse et ft ce gerpudif m Ao^ 
facienJo, qwK tsisua vera e^poncns^ pour ^e aervir d^^ 
lermes 4^ logiquc ^ et a trait au^ naots du temps passe oi| 
present , c'est*ft«»dire ft ces mots de la transaction^ ^a rafp* 
jU et il ratyie ; Uu approuvi et U approuve' D ou il result^ 
qu(ScettQ clause n'induit psLB condition, mais mode, et que^ 
par Teffet de cette clause j, la ratification qui' suit impieT 
diatement u'est point CQndinonneUei maismo^i^j et 
file reste pure. £t comma cette theoriede Bar thole trouvf 
frequemmetit son applicati^ dans- la pratique ^ mais que 
cette application pourrait en $tre periUeuse^ OumouliQ 
expUque de la maui^re suivante comment cette tbeorio 
fi utile en eUe*mdme doit dtre appliquee et entendue* 

II faut bien remarquer^ dit Dumoulin^ que Barthol^ 
parle du cas oik le geroi^dif ne s'applique et ne peut avoir 
trait qti'i un mot ou ft plusteurs mots cop^e^es »tQndan| 
^n m^njt% but. Ici au.coutraire, il est place au milieu de 
differentes clauses et pent avoir trait ft des mots divers et 
separes. S'il n'avait trait, en effet, qu'ft ces tqots su^vansit 
Hm ru^fi€ ei ra$ifie, quisoptduiemps passe et present ^ la 
theorie de Bartbole serait concluante pour la defendeur 
Titius. Si , au contraire , il n'avait trait qu*au;i mots i^sw^ 
dens, il y aurait encore ambigqitesur la quesiiqn. de aa- 
voir s'il ae refere aux derniers mots immediatemQut/pr^ 
cedent qui soit ^u futur, videUcet^ pay^rladiu s^mme iittjp 
calendes d'ocU^brc, ou s'il se ref(ire ft toute la tninsactiofi 
«t ft la promease de payer, Dans.le [^emier c^as> I4 r^tifl*- 
cation serait coaditionnellq^ et aerait prise cpmpie aieil^ 
avait ete faite sous cette condition , si vous (wez paydd^m$ 
teld^laiM/e rai^ Imp^nte ei non auirements et tei serait 
I'effet dtt relatif ee , s'il rappelait seulanentTacte de paji^ 
ment fotnr immediatement relate^ DaM le second pas , H 
&ttt decider en fave^r dvi delwdeiu'^ jpwrce qu« ^'i^^ 
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avaut les caleudes de juillet, Cette vmte ^sUelle coadir 
tionnelle ou pure ?Le teste de la loi decide que si la libe- 
rlitioh a ete inise in disputatione , de «orte qu'il ait ete 
gere que le vendeur fdt teuu de procurer la liberation 
cutre lesdites caleudes y la vente u'est pas coaditiouaelle ^ 
mais pure, et la clause de hbemndo ^ redimendo ou autre 
eemblafole , sbit qu'elle s'exprime par la diction ut, ou 
^mmod!(i^ lie fait point condition^ mais mode. Mais s'il 
n'a point et£ gere ni entenda par les parties que le vendeur 
ffit teuu de procurer la liberation dout il s'agit, mais qae 
rimnieuble serait vetpdu', si cette liberation s'operait dans 
«ia temps prefixe ^ alors la vente est conditionnelle^ parce 
que la clause de luendo ne se trouve en aucune mani^re 
dans la disposition , mais seulement dans la condition. 

7 i3. La condition resolutoire ^ inh^rente & I'acquisition 
quelle qu'elle soit , fait disparattre aussi rhypothi<|ue coa* 
sentie sur rimmeubte , lorsque cette condition s'accomplit. 
Nous^avons dej& eu lieu de traiter de ce point de droit, 
nous nous bornerons ici 4 resoudre quelques difficnltes qu'il 
pourrait presenter dans Tap plication. 

Le donataire qui vient au partage de la succession dn 

douateur doit rappotter rimmeuble & lui donne ,^fraM ei 

4juitie de ioutes charges erd^es par le donataire .{a.Ti. 86$ 

da God. civ. ) Dans le cas od cet iaimeuble donne en 

avancement d'h6irie |ui echerrait en partage , rbypo>- 

iMque par lui consentie avaut le dec^s du donateur , revi- 

vrait r elle ? Xe donataire est incontestableraent proprie* 

taire de Timmeuble k lui donUe, d^s le moment de la 

donation qui Ta irrevocablement saisi de la propriete de 

cet immeuble ^ mais il est invest! de cette propriete sous 

uue condition resolutoire , qui est qu'il en $era d^pouille 

si Tobjet donne tombe pa^r suite du rapport dans le lot d'aa 

autte coheritier , et que par suite les bypoth^ques con** 

senties medio tempore s'evanouirdut. Que si rimmeubl^i 

au lieu de tomber dans le lot d'un autre coheritier , icb(fii 
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en part age au dooataire lui-ts£me y il n'aura pas cesse d'ea 
avoir la proprietfi dis le moment mime de ia douattou. 
II i'aura possede i. liire de proprietaire juaqu'au decis da 
douateur \ audec^s dudonaleur, ii aura continue d'en bin 
U proprietaire eu quaiite d'heritier, puisque I'effet da 
parlage u'est point de conferer an droit de proprie4e sur 
tel ou tel immeubie , mais de le declarer. La propriete 
n'ayant done paa cease un instant de reposer sur la tite 
de rfaentier donataire , il est incontestable que Thypo* 
th^que par lui originairement consentie devra , je ue die 
pasrevivre , mais coutinuer de subsister. ( Voytz M. Del- 
viucourt dans son excellent et judicieux Cours de Code 

Et remarquons bien que Teffet pajticulier ^e la condi- 
tion resoiuloire dotit nous veuons-de parler, se borne 
aux charges creees medio tempore , et ne s'applique point 
aux alienations consenties par le donataire avant le decia 
du donateur^ lesquelles sont maiutenues ; ce qui demoutre 
de plus fort que le donataire a veritablemeut ete proprie* 
taire jnsqu'au moment du dec^s du donateur, en verta 
de sa donatiBn. 

^ Sur ia question de savoir si ces termes de la \o\y franc 
et quitte de toutes charges er^^es par le donataire , s'ap* 
pliquent a Tusufruit ou k la servitude comme i Thypo* 
thique^ les opinions sout partagt^es. M. Ghabot incline 
pour Taffirmative \ mais M. Delvincourt tieut la negative' 
sur ce fondement que Tusufruit et la servitude elant un 
demembrement de la propriete y Falienation de ces.droits 
ne doit pas dire resolue plus que ne le serait une alienation 
partielle du fondsmdme. Gette decision nous paratt devoir 
^re adoptee \ la donation y quant au rapport , nan abso^ 
bite reducitur ad non causfim. La loi, eneffet, pent res- 
treindre et modifier les effets de la cause resolutoire inhe- 
rente k Tacquisition , comme elle le fait en cas de retour 
de Tabseut y apr^s Tenvoi en possession defimidye y etc. 
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*] i4* Noustermiuerons cette section eu obseryant que si 
la condition resolutoire n'etait stipulee qn'apres coup , 
cette stipulation serait un acte\nouyeau qui ne pourrait 
pr^judicier aux droits acquis k des tiers dans TintervaUe 
du premier contrat 4 cette stipulation^ et que les actes 
fails posterieurement k cette stipuHsition conserveraient 
toute leur force, si elie n'avait ete rendue pubiique par 
line inscription sur les registres>du conservateur. 

716. Nous ajoutergns eufin que> pour ce qui concerne 
les legs , les roSmes regies que nous avons retracees ci- 
dessus doivent £tre appliquees a leur resolution, et que 
soit que cette resolution s'opdre par TeQet de la condition 
resolutoire du modo non impleto , elle fait evanouir les 
alienations et hypotli^ques consenties par le legataire. 

y 16. Quant k Theritier k qui uue somme d'argent etait 
pr^tee par le defunt , sa portion hereditaire ne pent jamais 
dtre bypothequee au profit de ses creanciers personnels 
au prejudice des coheriliers a qui est A^ le rappdrt. Le 
coheritier qui la doit prend d'autant moins en nature sur 
la succession pour sa portion hereditaire, par la voiede 
I'imputation sur cette portion, de la somme dbnt il est de^ 
i>iteur , mSrae quoique la somme ne soit point exigible v 
et les coheritiers du debiteur doivent toujours Stre preferes 
k ses creanciers personnels. 

Ainsi rhypothecflie legale de la femme du coheritier 
qui doit le rapport^ n'aurait jamais pu frapper, au moios 
au prejudice de ses coheritiers, sur cette portion heredi- 
taire , alors m^me que le defunt n'aurait prdte la somme 
sujette k Timputation que posterieurement au contrat d& 
xnariage* 
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CHAPITRE II. 

De la renonoiation du criancier d Vhypotheque ou au pri-^ 

SOMMAIRE. 

^17. La renonciation du creancier au privilege ou a Thy pa- 
th eque est expresse ou tacite. 

71.8. De la renonciation expresse. 

719. De la renonciation tacite. Quand on veut induire de cer* 
tains actes du creancier une renonciation tacite, il faut 
qu'il soit bien evident que son intention a ete de remettre 
son hypotheque. G'est une pure question de fait* 

^20. Le consentement k Tali^nation ne perime I'hypothequ^ 
qu'autant que I'alienation a effectivement suivi dans le 
temps et avec.les conditions et circonstances auxquelles le 
creancier a subordonnd sfon consentement. 

721. I/alidnation une fois legalement consommee , I'hypo- 
theque ne pent plus levivre, si ensuite par une nouvelle 
cause la meme chose rentrait dans le domaine du debiteur* 
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•J 17. L'hypolhique ou le privilege s'eteint encore parla 
renouciaiion que fait le creauciera ce privilege ou k cette 
hypotheque. C'est la seconde cause d'extiiiction deThy'*^ 
polhdque iudiqueo par Tart. ai8o du Code civil. 

Cette renonciation est expresse ou tacite* 

SECTION I*"*. « 

De la renonciation expresses 

•jiB. Quand le creancier renonce expressement k spa 
privilege ou a son hypotheque ^ la question de savoir si 
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Thypoth^que est eteiute ne peut faire de difBcultesi toute- 
fois Id creancier r€uoD9aDi est capable d'alieaer. 

Section IL 
Dt la renonciation tacitc. 

719. Quand on veut induire de certains actes du crean- 
cier, une renonciation tacite, de sa part, au privilege ou 
i rhypotb^que , il faut qu'il soit bien evident que son 
intention a ete de remettre son hypoth^que , parce qu9 
personne n'est presume abdiquer $es droits, ou qu'o'u 
pourrait Taccuser de mauvaise foi pour n'avoir pas de- 
clare son dtoit , deyant le declarer. Ceite renonciation 
tacite est done une pure question de fait dont la decision 
est laissee & la prudence du juge. , 

Ainsi rbypotbdque^eteindrait, la dette subsiitante , si 
du consentement du creancier, le debiteur avait vendn 
la chose hypothequee 4 un tiers, I'avait peimutee, don- 
nee eh dot , ou alienee de toute autre manidre , k Biotas 
que le creancier consentant k la vente n*eflt reserve son^ 
droit ou qu'il n'edt soiiffert la venfe sous cette conditfon 
qu'il ne ^e departirait, de son droit d'bypotheque qu'au- 
taut qu'on le satisferait prealablement sur le prix de la 
chose vendue, X. si debitor 1^ ,'§. i. /• siconsensit y ^ /. 
$icut 8. ^. quod si is 9 et 10,^ /. si probm^eris ^, C. de 
remiss, pignoris. Et pen importe que ce soit le< debiteur 
lui^m^me qui ait vendu ou son heritier, en vertu du con^ 
sentenient oblenu par le defunl \ et peu importe encore 
que le consentement soit expr^s ou tacite, si par exeniple 
]e creancier a signe I'acte de vente en pleineconilaissaDce 
de cause et sans 6tre victime d'ancunes manoeuvres , k 
moins qu'il ne I'eut signe que comme temoin on- comtne 
notaire , cas auquel il ne serait point partie, dans Tacte ^ 
il ne serait point cease , dana ce cas ; reaoncer a ton liyf> 
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pothSque, nonobstant qu'il iserait fait mention que la 
chose est vendue Ubre de toute hypothique , et qu'il h'ait 
point proteste contre^ 4 moins qu'il n'y eAt dol de sa part. 
(V. Charondas^en ses reponses, \W. 7. , chap. ai-J ; May- 
nard, liv. 8, chap. 7.) Sa rktification succWant k l^ 
rente faite par le debiteut ^quivaut k un consentement 
cxpris de sa part i Talienation. 

Mais la seule connaissance du creancier^ jointe k son 
silence^ n'induirait cependan pas son consentement k 
TftlteBation , parce qu'il est cens ^ n'avait souffert la vente 
que parce qu'ii savail bien que son droit de suite lui 
restait. 

720. Le consentement k Talienalion ue perime I'hypo- 
Ih^ue qu'autant'que Falienation aeffectivementsuividela 
inani^re^ dans le temps et aveclesautres conditions et cir- 
Constances auxquelles le creancier a subordonne son con* 
sentement ; car sila chose n'a point ete vendue ^ ou qu'elle 
ait ete vendue^ niais qu'on se soit desist^ de la vente ou 
que par quelque cause elle soit inutile , Thypotb^que rest# 
euti^re. Z. si debitor 4 > §• ^^^- > '• sicut a , si i^oluntaie,^. 
^* 10 }ff* Mais s'il a permis de k vendre dans un an y et 
que Talienation n'ait eu Ueuqu^apr^s^Thypotiiique rested 
t'il a consenti k la vente et qu'on ait donne ou constitue 
en dot, il y a lieu de croire que ThypothAqae n'est pas 
eteiaie, parce qu'il est 4 |)resumer que le creancier, en 
t^erroettant la vente de la chose hypothequee, a prevu 
que le debiteuren emploierait le prix a le payer ou a ac- 
querir des bieus qui lui repondraient de sa dette. La 
question deyient au reste purement de fait pour savoir si 
^e consentement du creancier s'etend 4tel et tel ca$ , ainsi 
que I'attestent les susdites' lois 8, $. x i , i3 et i4 ff* 

721. L'alienation unefoislegalementoonsommee^lelien 
de Thypothique est tellement rompu , qu'il ne pourrait 
plus revivre si ensurte, par une nouvelle cause , la m^m^ 
chose retournait dans le domaiue du debiteur. 
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. CHAPITRE III. 

J)e r extinction des privileges et hypothiques par taccam-^ 
plissement des formalit€s et conditions prescrites aux 
tiers ddtenteurs pourpurger les biens par eux acquis. 

^1%, Nous avons explique dans le chapitre precedent 
les divers modes de purgation des privileges et hj'potW- 
ques^ ces privileges et hypolh^ques une iois purges sont 
irrevocablemept eteiuts. 

CHAPITRE IV. 

De Vextinction des prit^ildges et hypothegues par la 

prescription. 

SOMMAIRE. . 

•ya3. L'hypotheque s'eteint par la prescription, de deux ma- 

nieres differences. ' 

•J 24. De la prescription de Thypotheque acquise au debiteur, 
^25.. L'aclion du mineur contre son tuteur , relativenient aux 

fails de la. tutelle^ se prescrivant par 10 ans a partir de sa 

majorite, son hypotheque legale s'e'teindra danis le meme cas. 
7!i6. De la prescription acquise au ti«rs de'teuteur. 
527. Du cas oil le tiers detenteur prescrit a la fois la. pro- . 

priete et I'hypotlieque. 
728. II faut que le tiers de'tenteur ait juste titre et bonne foi. 
7'29. II pent joindre k sa possession celle de son a'uteur. 

730. Mais la prescription ne court qu'k pai-tir de la trans* 
crip tion du titre. 

73 1 . Quand cette transcription a eu lieu , le ^iers detenteur 
peut oppo^er la . prescription au cr^Jancie/r hypothecaire , 
qui n'aurait qu'une creance sous condition don^ I'dy^ne* 
ment n'arriyerait que long-temps apres^la transcription. 
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7a3. L'hypoihique 3'eteint par la prescription de deux 
BianiAres dijBFerenles : i*> la prescription de Thypoth^quo 
est acquise aii debitear^ quaut aux bieiis qui sont dans ses 
maiDs^ par le temps fixe pour la prescription des actions 
qui donnent Thypoth^que ou le privilege •, a® quant aux 
bieus qui sont dans la main d'un tiers detenteur^ elle lui 
est acquise par le temps regie pour la prescription de la 
propriete k son profit. Ces deux modes de prescription 
voDt faive Tobjet des deux sections subsequeutes. 

SSCTIONPlfEMliRB. 

De la prescription de Vhypotheque acquise au ddbiteur. 

724- Cette prescription n'est autre chose que I'excep- 
tioD resultante du laps de trente ans , qui est acquise au 
debiteur coulre le droit ou Taclion qu'oa voudrait inten* 
ter contre lui, et ce droit sur lequel repose Fhypoth^que 
etaut eteint, rhypolh^que doit s'evanouir aussi. 

Cette prescriplipu exception est fondee sur une pre- 
80iBpt»ou de liberation resultante du silence et de I'iiiac- 
tipii du creaiicier pendant trente aunees revolues. Cette 
prescriplion est caraclerisee par Tarticle 226a ainsi concu ; 
tt Toutes les actions tant r^elles que personnelles sont 
« prescrites par 3o ans ^ saus que celui qui alldgue cette 
« prescription soit oblige d'eu rapporter un litre ou qu'on' 
« puisse Icii opposer Texceptiou deduite de la tnauvaise 
« foi. 3> 

725. Quant a Taction du inineur Contre son tuteur, re- 
htivement aux faitsde la tutelle , cette action etaut pres- 
crite couformemeut a Tarticle 475 du Code civil, par le 
laps de dix ans, a partir d^ sa majorite, il en faut con- 
clure que son bypoth^que legale s'eteindrait aussi daus le 
m^me cas. 
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Mais, si avant rezpiraliou des dix aiu, le cotnptd elait 
tine fois d^baltu ei apure, et le reliquat fixe, faclioa da 
pupille. pour le paiement de ce reUqUat aurait la duree 
des actioDS ordiiiaires, c'est-4-dire de trente annees^ et 
son bypothique legale oe pourrait pas s'^leindf e avant 
Texpiration de C9 lapa de temps ^ i moias qa'il n'y eAt 
novation bien caracteris^e de la dette» 

- •  IT • f 

SSCTION 11. 

De la prescription Oequist au tiers (Utenteun i 

7^6. Lofsqne Fimmeuble hypotb^qtte est pass£ entn 
les mains d*un tiers detenteur, Thypotb^que se present 
par le temps regie pour la prescription de la proprieU a 
son profit.. La prescription de I'hypothiiqae est done assi- 
milee i celle de la.proprLete, d'ou il suit que Tbypoth^ua 
ae prescrira par dixaos entrepresens, et vingtans eatre 
absens, d'aprSs les conditions et le mode indiques par les 
articles aa65 et %^^66 du Code civil ainsi confus : « Ce- 
ft lui qui acquiert de bonne foi et par juste titro un im* 
« meuble en present la propriete par dix ^ua , si le ve- 
« ritable proprietaire babite dans le reasort de la cour 
% d'appel dans Fetendue duquel Tinimeuble estaitue, et 
«. par vingt aus s'il est domicilie hors dudit ressort«» « Si Is 
fc veritable proprietaire a son domicile en differeus temps 
ic dans le ressort et hors da ress^rt, il faut,. pour eom^ 
<c pleter la prescription, ajouter k ce qui manque aux 
« dix ans de presence un nombre d*aniiees double de 
ic celui qui. manque pour completer les dix ans de pre- 
a^ seuce. » Il faut appliquer a la prescription de Thypo- 
thique toutes les dispositions parliculi&res a celte sorts 
de prescription. 

727. Deux cas peuvent se presenter : ou le ticca detra- 
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tfliur present k la fois la propriete et Thypotli^qiie^ ou il 
present rhypoth^ue seule. 

' f^our que le premier cas se realise, il faut que 1e tiers 
deteateur tienDe rimmeume hypotheqae* d'un autre que 
da maitre veritable, et que la juftte erreur d'un titre 
putatif &erve de base k sa prescription ; car le vrai titre 
ne peut pas reguli^rement operer pour la prescriptioa 
contTQ celui de qui Ton tient ce titre, mais settlement 
^ontre^yn tiers, puisque si celui de qui Ton tient le titre 
est vraiment le maitre de rimmeuUe, soit qu'il le livre 
jui»m£me , soit que I'acquereur le poss^de d'une autre 
teaniere, la propriete passe sur-le-champ sur la tdle de 
cet acquereur^ et ainsi la prescription cesse. 

Cette^ prescription a pris sa source dans trois lois ro- 
maiiiesi|ui doivent necessairement s'entendre du cas ou la 
chose est k. autrui ou daus le domaine d*uu tiers, et oti il 
•est question de prescrire contre ce tiers et uon contre 
cetui de qui I'on tient la cause ou le titre putatif.. Ces trois 
Jois ue peuveat point s'entendre de Taction condictio 
indebiti, que prescrirait le detenteur contre celui qui a 
livre et'paye par erreur sur une cause fausse et putative , 
parc& que c'est la une acliou persounelle centre laquelle 
^n.ne present point avec un titre. Or, ces iois parlentde 
rusucapion ou acquisition du domaine, et n<^ de Facqui- 
sition de Ja liberation de ractiou condictio indebitiy d'ail- 
leurs.iucpnnue sous Tempire de ces lois. 

Nous avons dit que la prescription ne pouvait pas rdgulie^ 
rement s'operer centre le veritable mattre de qui Tou tient 
le titre^parce quele titre putatifpeut servirirusucapiou ou 
&la prescription nl^me contre ];celuide qui on tient le titre 
putatif^ quand la tradition et la possession vienueut d'une 
autre source que de \\x\ypuid quandle tiers detenteur etait 
deji possesseur ou avait acquis la possession d'un autre^, ou 
quaad le maitre luirmSme livrant Timmeuble d'apr^s uue 
cause putative, ne le^livre pas commesien ^ mais comme la 
II. a4 



cbose de ceiui qui la fefoit, conme si , de pleiu-droit on 
autremeDt , le 'domaiue lui avail iA\k iAi tran^fere. 

Mais il serait upiqua qoe la tPtre poOatif tiltdt avIanC 
qua le. titre Teritable at ;iiste , daos ia cas oA 11 iSicrfisId die 
\k verite du contraira, soit parce que ee litre Mpose aor 
una erraur de &H da rrai natla« , <]«t de dfdil ^ioiiitntta 
peut perp^tuellemeot revoquer son errMr ju^ll T*S^* 
laant oa transaction ^ soit parce qoe^ dato t§ litin bdiices^^ 
de ce qae Titius a prescril coutre celui da q«i il tA^Vki tia 
titre putatif^ il n'en r^oUia pas^'ik ait prekti^ Factiea 
€Qndictio indeiki vel sine oausd , en tarto de k^eetle il 
est oblige k la restitation et au retablisisemaart de h 
cbose dans son premier etat(i)« 

Si, daas ce fwemier cas^ la preacriptibn de rta^poth^ue 
est asstmiiee et tdentifiee en quelqae aorle av^e C6lto*dd 
la propriete , si elle est sovinme au2( m^es eoo^itiens^ 
emptebee, taspendoe et interrompud dans les m^mes 
circonsiauces^ il ne faut cep^ftdant pas les confondre ea« 
tiirenaent Fune &iec Tautre; mats es suivaat le iil de Faea- 
logie qui les lie , il fant leiir appUquer lee rdgles pftrlieii* 
litres qui leur sant propres* 

Ainsi^ comme to tensps de la prescription de la pro- 
priete se raesure sur la presence da veritable prepri^ire 
dans le ressert de kt coor royale on son abseMe kors da 
ce rassorf , de^mtme le temps de la prescription de Thypo- 
thique se reglera snr la preseaee dn creancier dans ce 
ressort ou son absence bocs da mdme ressort. 
. La presonption de FbypotbAqoe considdpde oomoie ez^ 
ception peut encore tire i^terrompue par ^om les moyens 
determines par la kii poor int^rrompre' k' presCriptiea 
d'une action; niaia il faut toutelois remarquer que cem 
tnierruptioii doit avoir lieu vie-Vvis du ti^rs d^enlear , 

'  -.^-^^ ^^— .— ~-~^~-^— .  - . . .     -^ ^ -^-- ^-- .v.^- 

/ 

(I) J^oy-Ac DamaaBa, torn, i, til. i,§. 12, Glow. 7, in v^ pmcrip- 



tijfm rl^infehtaptHMi qui anrait )ieu k Yi^arA du clebi<* 
Idiir' pffg»ii>;rire 0*inftoeniit 0n rien siir la prescriptioa 
da <i«(f ddteiil«iirtti()ep€rnd€in(^ de lapredii^re. Cast ici 
i[u« FadUm d'ifirtt^rnf {ition de Ttiypotheque peut 6tre mis^ 
en tMagt*. 

711B!. D»<is le second cm ^us-^nonc4, Fhjpoth^que s« 
priscril ^iile, ptiisqi^ ta propriety e^^t acquise au tieri 
deteiilMf', mats ee^tU pi^escri p€ion e^rl soumiseaux monies 
t^tea cftiela seirait oaUe de la prppri^te. 

L acquereur qui a juste titre at bonne fei petit done, 
<AetM Ttttv et 4'a«tre cas^ fonir du beifetficd die eefie pres- 
ct'yp^im.Le^ cdonaw^iice qu'il adfaH pu avoir de ]*fns<»* 
erj^ticm dte le pmicipe de sa possesstou n# d^truirait 
point cette bonne foi , encore moius calle qu*il aurait eue 
d'fH^eiu^crJption poaterietire. Ity a plua^ on peut dire que 
U demise pedie de I'artick m^o astcouforfi»e a la juris-* 
pru^enoe da parlemeot de Parts , oA il tie sutfisait pas de 
kconnaissance que<racquereurauratte«ie deFbypoth^que 
pour empdcher k'^preacription ^ mais o^ i) fkllait one in- 
let ruptionfornfid la* Rquaseac^de la Cc^ibe, ^ pfeserip*^ 
Hon, seet* 3 ^ «** a, 

7^9. Le iiprs d^tenteur pent joindreaaa pdMessieii ce}le 
de sou auleur de qo*! it tie»t fifitaieuble. jSdaia il&ttt me**' 
9«trer cefte^ po^se^ssioo d'uiie maui^re proportiotineUe k ce 
qu^eile doit £tre pour consonioier ia prescription da d^i* 
ieuT origtuiai're V de telle ^orteqi^e site debiteur'arigin^ire 
a quinto aue de'Stlence , ee^ qtihiiie ans formant la moitie 
du tempa requis pour sa presortption de treo^ abodes, 
tieikdrout lied au' fters deteu^enr de la mmfid du tempa 
requis pour sa prescription c'est-i-dire* de citiq mis, si 
la prescription doit Jdire de cinq ans^ et de.dix ans si eite 
A)it ^Ire de vingt ans. 

^So, Maisil ne fautpas perdre de vue qnelapresGriptioiia 
•abre^ee qui est accordee an tJers detenlear ne peut luiAtre 
acquise qu'aulaftt qu'il a fait tranacfire sou titre sm Ms 

a4* 



registres du conservateur , et qu'elle ne peut commencer 
i courir 4 son profit qu'4 parlir de cette traDScriptidn. 
Conime cette prescription interesse les tiers creanciers, 
il est tout simple qu'elle ne 'puisse courir contre eux 
qu'apr^s qu'ils ont ete avertis et mis en mesure de veiller 
i leurs droits ; ellediffereen ce point de la prescriptiou 
de la propriete , qui de nos jours est transferee de pleiA 
droit par le seul.consentement des parties^ etnon par la 
transcription qui seule-produisait cet effet 60Us la loi da 
II brumaire an 7. 

A defaut par le tiers detenteur d'avoir fait transcrirt 
son titre, il rentre sous I'empire des regies ordinaires/et 
il n'accomplira sa prescription que par le laps de treuU 
aus. 

Mais il &ut observer^que la loi qui exige la transcriptioi 
du litre pour que la prescription coromeDce-i courir , 
ne pourrait^ sans efiPet retroactif, s'etendre aux pref«- 
criptions anterieurement commencees* 

Ainsi la prescription de dix aus ^ commeucee avaiit 
la loi du 11 brumaire an 7 ^ au profit d'un tiers acque^ 
reur contre un creancier hypothecaire:^ Si'availt pas .ces59 
de courir apr^s cette loi , 4 defaut de transcription du con- 
tratde vente ( quoique le creancier. bypotheoaire eilkt in^ 
crit son titre de creauce ). Arr^t de la coiir .de cam- 
tion du i«'aoAti8io. 

yii. Au reste , et quand le trers acquereur a fait traus- 
crire son titre , il peut opposer au cr^aucier ..by pothe- 
caire la prescription , alors m^me que Cfi dernier u'aurait 
qu'une creance sous condition^ dout Tevenement u'ar- 
riverait que long-temps apres la trauAcriptiou. Justiuieu 
ayait decide que le tiers acquerreur ne poMrjrai.t en ce cas 
opposer au creancier^ apr^s revenement de la condition ^ 
Bii la prescription longi ttmporis , iii TusujCapion , ut 
nee usucapio nee longi temporis prcRscripUo procedat, 
iL', d^ S« ^ * Cod. commun. de legat.^ 6,; 4.3. Une tell« 
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decision n'est plus compatible avec les disppsifions do 
noire Code qui permet au creaucier ( art. 1 1 80 ) , avant 
que la condition soit accomplie , de faire tous les actes 
conservatoires de son droit ^ et lui enjoint ^ u^ 4 ^^ 
Tarticle ai48> de prendre inscription pour les creances 
cenditiounelles. Puisque le creancier p^ul et doit prendre 
inscription pour la conservatibu de sa creance condi- 
lionnelle b^othecaire, il est certain qu'il peut inter- 
rompre la prescription par des actes conservatoires^ et , 
s'il en a le pouvoir , serait-il juste de suspendre en sa 
faveiir le cours de la prescription (i)? ^ 

Terminons cette section par uue observation generate : 
c'est que les inscriptions prises par le creancier n'iuter- 
rompent pas le cours de la prescription etablie par la loi 
en faveur du debiteur ou du tiers detenteun ( Art. 2180^ 
tiroisiime par tie ). 



(Z) Voy€M M. Toullier^ dans son excellent etprofond Traiti des con*t 
fmst et obligatitmSf tome 6, p. 6o8« 
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Chapitrb uniqus, 

Z7« ib publicUddes rtgiitrea, et de &t rtiptrttstiMiU tkt 

^33. Dans quellei lois soot df^rites let fonctions et Atlribations 
des conservateurs des hypotheques? 

733. La ba«e fondamentale de aotre n^me l^podiecaire 
serait renvers^e, s'il n'etait periulB et pQiWble k diaqUe 
citoyen de puiser daos les registres publics des conserva- 
teurs y des etata de situation sur la fortune de ceux avec les- 
quels lis desireot contracter. 

^34* Re^ponsabilitd des conservateurs peur omission. 

735. Le prejudice resultant de ces omissions se mesure ^t 
s'appr^ie seion les cireonsv^ttces. 

7 36. Le conservateur peut secouvrir del'exception d^rivant 
de la nullit^ de Tinsoription omise^ si cette nuUite n'est 
point son ouvrage. 

fjfS^. Quand le certificat des inscriptions a ^x6 ddlivr^ avant la 
transcription du titre. les hypotheques des cr^anciers sob- 
sis tent dans leur integrity nonobstant ['omission de leurs 
inscriptions. 

Si, au contraire, le certificat a ^t^ delivr^ apres la transcription, 
riaimeuble demeure affrancbi sauf la responsabilit^^ du cou-* 
tervateur* 
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•J 36* Le creancier dpol riascription a dti$ omite coiuerve^t*il 
aoD dtoit de saite «t oeliii de rdqia^ir la «ms9 bub eiich«re$7 

739* NatuTB et ia^porMimipd^iffiefliifeftpiffsorikBparlfitarticlef 
3i99«t:>aoo* 

74o* Les conferva teuff job sovK plus JBgoi ife ]« n^sdarktfdt 

Pinscription. 

^4 1 • Us ont le droit , et i] leur e;3t ekprets^iBuent eB}auit de re» 
fuser rinscription et les di|Eereo8 aclef de leur nMnutk-e , lea 
jours de f(§tes conserv^es. 

y4^« t^ conservateur doot la demiasion a ^1^ acoc^t^ doit 
continuer de remplir ses fonctions jusqu'ii ce que son auc-- 
cessenr soit rendu k son postd. 

^43* Forme ext^rieure des registres j comment les divers actea 
y doivent ^tre inscrits, etpeines que les conservateurs eii- 
'Courent en cas de contraveiltion. 

^44* ^ conservateur qui a per^u un droit de transcription 
idfi^ieur ii cetoi dii , fit qui a laiss^ pres«rire Taction en 8up« 
pl^nent) est persotmetlement tenu de feumir ce supj^^ment : 
aotres d^isions r^glementair^. 

745* Cas 00 le .conservateur pent traosfi^rer TkjpoiliiqQe de 
IHHi oaut^noenaeBt* 

746« Pes diverses esp^oes de oertificals d^ivrtfe par le conser- 
vateur. 

747- Comment et devant quel tribunal les conservateura 
peuvent ^tre actionn^s ? 

748. Quelle eu la duree de la reiponsabilittf des consenrateurs? 
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732. Lbs conservateurs des hypoth^^ue^ letaient^ sous 
Tempire de I'edit de 1771 ^ des officiers crees daustsba* 
que bailliage et senechaus^ee pour receyoir Jes opposi- . 
tiousdes creanciers qui pretendaient quelqiie droit d'bypo* 
th^que ou privilege sur les immeubles reels ou fictifs de 
leur debiteur. Les articles ai ^ 22 et suivans de cetedit * 
reglaieut teurs attributions ^ et sublrent deji quelquea 



i 



3^6 CINQUliME PARTIE. Z^E. Z.A PCUICiri DBS BE&. 

changemeus en 1790^ par ^'effet des h>is rendues i cette 
6poque sur rorganisation des tribunauz, A ces conserva- 
leurs ont suocede d'abord ceux etablis par la loide mes* 
sidor an 3 y qui n*ont eu qu'une existence incertaiue k 
raison de la suspension de Texecution de cette loi, et qui 
ont ete remplaces par les conservateurs^etablispar la loi du 
2 1 yentdse an 7 ^ faisant suite k celle dun brufnaire 
precedent. Les fonctions et attributions de c'es derniers 
sont decrites dans les lois du ai ventdsean 7 ^ du 11 bru- 
maire mAme annee (])• Enfiu le Code civil , dans le 
livre 3^ titre 18 , chap. 4 > ^ regie d'une mani^re de- 
taillee tout ce qui concerue la publicite des i^gistres , la 
responsabilite des couservateurs , et les formalites qu'ils 
doivent remplir^ ainsi que les peines de discipline qui 
leur soul iufligees en cas de contravention. 

733. La base fondamentaie de notre regime bypojthe- 
caire serait renversee s'il n^etait permis et possible k cha- 
que citoyen de venir puiser dans les registres publics des 
conservateurs des etats de situation sur la fortune de 
ceux avec lesquels ils desirent contracter^ et si les con* 
servateurs n'etaient tenus de delivrer k tous ceux quite re- 
qui^rent^ copie des actes transcrits sur leurs registres ; et 
celle des inscriptions subsistantes ou certificat qu'il n'en 
ejiiste aucuue. Aussi I'article 2196 duCode civil iinpose- 
1-iL aux conservateurs le devoir de faire les delivrances 
dont il s'agit aux lequerans. Toutefois cet article n'auto- 
rise point les communications verbales , de sorle que le 
conservateur ne peut reclamer de salaire que pour les 
copies , certificats on extraits qu'il a deliyres confor- 
inement k ce article. 

Les etats^ extraits et certificats fournis par le con- 
servateur sont cousideres comme des quittances de 
droits et salaif'es , et en consequence dispenses de Tenre- 

   I II I I 111 W ,  «l I     » 

(l) Voyez M. Guichard^ Jurisp, hyp. 
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gi$treineDt. ( Decision de S. Exc. le Ministre des finances 
du 2i.iuai 1809.) Cesalaire est fixe pour ces diSerentes 
delivrauces, pari'article i5 de la loi du 21 ventdse an 7^ 
ainsi qu'il suit : pour chaqoe extrait d'iuscriptions on cer-^ 
iificatqu'il n'en existe aucune / 5o centimes-, pour les 
copies coUationnees des actes deposes ou transcrits y 
%S centimes par r61e. 

Un conservateur qui a vendu un immeuble mo pent de- 
livrer un certificat negattf d'inscription sur lui-mdme. Le 
certificat doit £tre^ dans ce cas ^ delivre par le Verificateur* 
ovt rinspecteur de I'enregistrement dans le departement , 
ou par le plus ancien surnumeraire du bureau , conformed- 
nsent k i article 12 de la loi du 21 ventdse an 7. \ Arr^t de 
la cour d'appel de Paris du 22 Janvier i8io. ) Un tel 
certificat negatif delivre par le conservateur ne purge 
point les hypotliiques qui y Ont ele omises. II est uul 
comme delivre par une personne incapable. 
, Mais une inscription faite sur un conservateur n'est pas 
nuUe parce^ qu'elle a ete portee sur les registres par le 
conservateur lui-mlme. ( Arr^t du i3 novembre 181 1 ^ 
de la cour royale de Paris. ) 

Lorsque les conservateurs , dans la crainte de se com-^ 
pram^ttre en oubliant uue inscription , comprennent dans 
leurs certificats m^me celles sur lesquelles ils ont quel* 
ques doutes^ ils ne sont point tenus de prouver i Tacque- 
reur qu'elles frappaient reellement sur le bien par lui 
acquis. Ainsi juge par arr^t ^e la cour de cassation du 5 
jarDvier 1809. 

'j'd/^. La publicite sur laquelle repose notre syst^me 
hypolhecaire ne serait qu'un vain nom , si les conserva- 
teurs n'etaient astreints ^ sous des peines determinees , a 
inserer ^ dans les delais et les formes, regies par la loi , 
les inscriptions et transcriptions auxquelles ils sont requis 
de procedei:, et si les ciioyens qui demandent un cer- 
tificat exact et fiddle de toutes les inscriptions existantes 



•«f des innieuUes ^ pouvaient^re indoits en erreiir ]Mir 
VomssM oo U negligence d'nn confeirateur ^ saes 
tfonver line garaiitie dans la vesponsabilit^ de ce m^e 
CAoservAle^r. C'eet sur-tout loraqu'on ^st arrive au de- 
0oueiiietit dee ehargea bypothecaires , et qu'un tiers ac- 
quereur veut conaolider aa propriete, que cetie exacii«* 
tude et cette responsabilite deviennent plus neceaaairea 
eucofe. a 

Lea conaervateun aomt done reapooaabiea , aux tennes 
*^e Farkicle 2197 du Code civil , da prejudice r^aultant : 
j[* de romiaaioo a«ir leura regi^tres y dea transcriptioqa 
d'actea de mutation et dea inscriptiona requiaea ea leur 
laireau \ a^ du defaut de mention , dana ienra certificala , 
d*une ou pluaieura dea inacriptiona exiatantea 1 i moins , 
iAmus ce dernier caa , que I'erreur ne provtut de deaignar 
tiona insufBaantea qui ne pourraient l0ur Aire imputeea. 

Lorsqu'un acqu^reur revend rimmeoble par lut acquis » 
le conservateur* doit comprendr^ dan$ le ^ertificat des 
inscriptiona qu'il donne au aecond acbeleur toulea las 
jnscriptiona prises aur le premier , encore qu'eMea aient 
eu lieu avaut la transcription de , son contrat , conse- 
•qiaemmeut daoa un iemps ou le resultat de cea inscrip- 
tions etait non opposable i dea tiera. Si le conaerrateur 
ximet de tellea inscriptions , il est responsable de cette 
omission. ( ArrAt de la cour de cassation* du 17 oc- 
iobre 1810. ) 

Lorsqu'un conservateur a'est permis de delivrer «n 0^^ 
tificat negatif d'inscriptions sur lui-m^me , et quHl aiomia 
de mentionoer one inscription^ s'il arrive queTacquereu^^ 
irorape par cette omission ^ paie son prix et ae trouve 
ensuite greve d'une hypotb^que , Taction en dommages 
et inierdta qui lui<x)iDp£te ne p^se pas aur lea cautions 
du conservateur. Ce fait n'est pas un fait de charge. 
( Arr6t du i3 novembre 181 1 de la cour royale de 
Paris. ) 



^dS • Ls ptiTJadke tiasuiteiil de ev^^ omissions se mesoid 
at e'dppr^ciie tefoii le* i^GOOetuMnss. Si ^ par exenspt^ , la 
trsiBScripfeioD d'uiie tfontflkm »?aiit4le requise par on 4ott«* 
taire ^ tt qm , par uii eClrt i% la in^giigence dti eoD«erta* 
leor , une stooifde dou&tioa dii tti^e immecrbte fflt 
transcrite avant la premiere , le prejudice resahant aa 
preitriar dotilctaire serait de la valeur de Tobjet douiie , 
9i le coBservalear aerait tenn de lui en tenif comple. 

S'il s'agissdh d'ane ali^iiatioo A titre on^reux que le 
oouservateur aurait neglig^ de transcrtre , et qu'il ny 
e6t aucune hypottadqtie de couseotie sur rirameubie & 
P^oqae de rali^uatioa^ le requArant ee souffrtraii aucuA 
dommage y et le conservateur ue serait tenii d'aucuua 
restilotiou' (i). 

U en serait de tuAtna si , i i'^poque de la rente , il y 
aTiirt des h3rpothiiquea idscrites qui excedassent de beau* 
coup la valeur de ritDnieubie ; comtne la transcription ue 
purge passeule les faypotb^ques , il n'y aurait point de prd- 
)ttdioe resultant du defaut de transcriplion. 

S'il n'y avait point d'hypoth^ques inscrites & Tepoque 
de la veute , quoique ie veudetir en edit deji consenti 
avant Talienation^ ou s'il y en avait pour une sonime iti^ 
ferieure au prix de lareute , il pourratt se faire que le tiers 
aouffrit quetque domnoage du defaut de transcription ; 
mais ce serait i lui.de I'etablir (a). 

Si c'est one inscription qui a iie emise^ 71 faut^ ponr 
que le creancier puisse avoir un recours couire fe conser- 
vateur > qu*fl prouvfe que sans cctle omission il aurail ete 
utilemeut <K>lioque 5 autrement il n'eprouverait point de 
prejudice. 

Si le conservateur a omis une indication du bordereau 
qui sott substatnfielie , c*est coinme s'il avait oniis Tins- 



(t) M. Peni.y en son Commentair§ surlss hypi 



-5 



380 CIKQUliMS BAATK^.' DELA PUBLIClxi Dis' MO. 

criplion enti^re, puisc^ue la nuUile de cette inscriptioii 
est une suite oecessaire d'une telle omission. G'est une 
restriction A Tobservation que nousavons faite au'ch. III^ 
^ect. Ill f que Tomission d'une indication du bordereau 
n'entratnait pas en general la responsabilite du conser- 
vateur. 

Si une inscription a ete omise dans le certificat delivre 
au tiers acquereur ^ le creancier ne pent egalement exercer 
de recours contre le conservateur qu'autant qu'il prouve 
qu'il aurait ete utilement colloque sur le prix declare pas 
Tacqu^reur^ ou que par le moyen de la surencb^re il au- 
rait pu porter Timmeuble k une valeur telle qu'il eiit ete 
desinteresse. 

Mais il ne faut pas perdre de vue que cette responsa** 
bilite du conseryateur n'existe qu'autant que des indi- 
cations suffisantes lui out ete fournies par les parties 
requerantes. Si les omissions dont nous venous de parler 
eiaient le resultat d'indications insuflisantes qui ne pour- 
raient lui dtre imputees ^ le conservateur serait 4 I'abri de 
toute esp^ce de recours. 

Au reste , que remission provienne du fait du conser- 
vateur lui-m6me, ou de celui de sonpredecesseur^ pour 
defaut de report sur le registre , le conservateur en est 
responsable sauf son recours* contre son predecesseur ; 
niais il faut bien remarquer que cette responsabilite ne 
pent exceder la duree des inscriptions. Comme apris le 
laps de dix aus les inscriptions sont perimees , non^seule- 
ment les conservateurs ne sont pas responsables de leur 
omission ^ mais ils ne doivent pas mdme les comprendre 
dans leurs certificats. Ainsi )uge par arr£t de la cour 
rojale de Paris du 6 juin 18 lo. 

r^^p. Toutefois lorsque le conservateur est passible d'une 

action en recours de la part d'une partie interessee^ il 

pent se^couvrir de Texception derivaut de la nuUite de 

^ rinscription omise ^ si celle nuUite n'est point son oa«^ 
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▼rage; car, daits le cas ou elle proviendrait de son fait^ 
il serait par cela mdme expose k nne action en garantie. * 
*]'5']. « L'immeirble , ajoute Fart. 2198*^ i I'egardduquel 
4e conservateur aurait omis dans son certificat une on plc^^ 
siears des charges ioseriteft , en demenre , sauf la re&ponr 
tabilite du conservateur , affranchi dans les mains du 
nouveau possesseur y pourvu qu'il ait requis le certificat 
depuis la transcriptiiou lie son titre , sans prejudice nean« 
moins du droit des creanciers de.se faire coUoquer auivant 
I'ordre qui leur appartient, taut que. le.^prus n'apaseti 
paye par Tacqu^reur , ou que Tordre fait enise- le» crean- 
ciers u'a pas eii bomoJogue »^ . . ... 

Quand ie certificat des inscriptions a ete delirre.i^vant 
la transcription di> titte » les.hy:poib^qt)6S des creapciers 
sabsistent dans, leur iutegrite , Ddtnob^tant rpmission de 
leurs iusoriptions (; Fiiumeuble n'en n^ft; done ppiut af-* 
franchi. v •>' •» r. si; • . 

. Siau contrafttele certificat ac^tiedelivre apr6s U traD»* 
criptiony ria)iDettbkideuneur& aSranchi des 'inscripiipn^ 
omises sauf la respbusabiWte du coiiseifv^e'ur (i). Un qou^ 
, veau certificat dcliync par lui.ne; pourrait couvrir romia* 
siou faite dans le premiers toute£)is raffranchissemeqt 4^ 
rimmeuble ne S'^o^er^fk;qi)e dansjea. deUis prdinaires^ ett 
le creancier.dQati'ii>slGriplion aur.aet^ o^mise., spit p^rla 
fautp du consery^1iwte$;spit p^p. j^ir^ienne propre , aqjca tpq» 
jours le droif de figurer^ de^ son propter mouvemeut ;dau9 
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' '•(t)'Lor.s^|u'une'p6ribnl]ereiid4ioiiniiiieiibleeaprcnanfc ua nom diSUn 
rent de celui sot|3 l^qi^elelLe sl d^a hjpojbt^eqdey si ('acqaereur fait trffas- 
crirc sua contrat^ et n Le coaserFateor des hjpothequrs, trooipe par le 
Bum du vendeur, tieiivre <in certificat n^gatif d'rnft^nplion^^si ehfio**! 
asrivi^ que 1 arque'pnu^ revend&l'imfnenhTe.'cn.q'u^tif^n^^t c[ue>,^elui qv^i 
l'act)ete sous la foi.d^uo crrvifirat fiee»X\^phl\ejUie ia pr<:fereDce sur lot 
creanciers omis par Ic coQservateiTr^.ces creaocrers n ont de recoursifi 
contre i'acque'reur, ni contru le ronsefrvatefuK Da'fcftce cas, 1ft V^ixd^i^ 
origifiaire ^staeui respoQsable et par.corpt. (;iVrf)Bi;d>i 5 decembrei8ii| 
de la CoarfQjai^de Paris .} • . . , 



^^rdre y de s'y farire coUequer dans )e i-aiig qui lot 2efppat* 
tieat, taifft que le prix A'aura paig etd payer par Tacqu^cear 
aonUn Ids mains de s€a vesdetir^ outaiki qae Tordre n'^ra 
pa« iU homobgne, soit que oat ordrs se fasae voloota)- 
-VMHjeot Mitffe les oriflfieievs^.oiipar^autorite da ^ostioa. 

^Sd. Mais la craaneiar domt Fiasoriptioa auca^ete amisa 
idans bx)ettifi6at\deii?r0 pier te ooosjeirvaiteinr^ coosenDatra^t^ 
ii soa droi^ deiSttslaaur I'imnMiible >.0fc la fdouM de FequncK 
vir la nise aux aneMf aa? Uit arrM de la cour de casiatiofi 
^tt 9itti»6sa an ji-4 ^ 4^c^ide^la negative en ^^isfimiaot oa 
-art^t de la eour d'appel dei Paris, qui dedapail uii irr«aiiH 
cier dout riascriptioa avait^^'omiae, nou^'fecavaUe 4 
auravioli^rir. 

Vtit tcMe dediioft aaratt tro^ sevira sile>ci^a|iiciar doai 

rinacpiption a dte onMe avait soia do fatra coanattra 

««t(e iaacnpf ioiir preexi^tattiej Ca ereanoier ^ en effet ^ na 

saurait 6tre place dans une situation plus defavprable qua 

ie*tfi2kkc\at inscnt daiis la qainaaiue de la transcription. 

^Nous pdBSons done qua s'il a fait cotiualtre sou iaac«:ip<* 

ifie^nf preexist auta , la reqaisition d'encti]ir6 qu'il aura for* 

taifi dans les quarante jours de la ' aotiifiGatioa. prescrita 

«n lier^ d^teuteur pour pmifgar aa ^ropviete> sem parfaite^ 

^etit ti^b)e/^t qua oe u'est^qq^apreet Ifexpiration de oes 

'^uartsinte jours et FbofttdlogatfOfi-dt^ t'ordre qui devra aA 

'^tdalors pour ooitsoimilfef la purgation desbypothdques^ 

^*il iera irrevocaW^auSitHt'deGfeu. 

•Aiirsrir c r eanc ier tttserH^' Omis dans l o ocr tificat^-aeit 
i^a cette dmission pt^iviefiiieiOu eou dulaiidu couser- 
V^leur, n'en c^ouserWra ms irfaiiW tous* i^^ en 

jlooAaut ciiiiuuais^aaee de sou ui&cnp.tiQa.pr.^existaiite^a 
'CeHe eX'OeptiOQ pvAs qu'idn ne sera p^int teiiu dd ioi faire 
tes notifications iptefsctftes^ar k Ioi pour le mettrc en 
waaure de vei|i/&f: a ses droits. _ , ' 

Sur k questfdn de savoir si ce creanieieir ne pourrait 
pas ^ uifime apr^s le reglement de I'ordre ct au formant 
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tierco oppositioa au jitgemeat, se &ire eoUoquer m sok 
raug, lacour deBruxelles^parsaiiaiTAtdtt iSjaaticr JtSin^ 
a decide k negative^ 

739. <c Dans ailciiti tan-, portetirt litfs atticfes'ij^iigi^M 
3200, lea conservators lie p^aretttrefiti<Jrnitie*araer!l 
Iraitscription dcfs^ tic^efs de ttHitatioii , Fins^riptfoti dds 
droits hypotbecaires Kii fa d61ivtance des ceHificats re- 
qut« , sous peMe des donlrmiages'^tf ittferMs 8cs p^rtiOs ; 
i Toffot de qa6?proc4s-verbatix"de i^^s dti retat-d6nrebt 
seront^ i la diRgetrcddds requ^ris , dliesses sor-le-champ, 
sottparun juge depaix^ sbtt prariiii'haissieraudiemder 
da tribonal^ sdit par titi atttre hdi^ster ou uu tiotjsiir* 
assiste de deax t^tnoitis. 

« Neanmoius les conservateurs seront tenus d'stvoir 
vn registre sur lequel ils Inscriront jour par jour^ et par 
ordre numerique^les remises qui leur seront faites d'actes 
de mutation pour ^tre Uanscrits^ ou de bordereaux pour 
^tre inscrits. lis dohneront au requeraut une reconnais^ 
sance sur papjer timbre^ qui rappellera le n^ du registre 
sur lequel la remise aura ete iiiscrite^ et lis tie pourront 
transcrire les acjtes de mutation ni inscrire les bordereaux 
sur les registres ^ ce destines ^qu'4 la date et dans Fordro 
des remises qui leur en auront ete faites. » 

On sent combien les^mesures prescrites dans les deux 
articles precedeps sont indispensables.^.puisqu'une onus* 
sion ou un jour de retard peuyent denaturer et jpadme 
aneantir les droits dies parties inieressees. Ces , m^urea 
«'afi^]iquent eg^lemei^t i Facquereyr (|ui requieri la trans* 
^ cription d'un aipie de mutation , au cas o^ un oreancieir 
requieri rinscription desa creancebypatbecaire^el&celui 
oil line personne quekonque requiert un carticat des ip3* 
criptions existantes sur un debiteur designe *, niais il fa'Ut 
qire les parties r'eqaeraiites representent les actes k traust 
€rire ou i inscrire^ fb^ite de qnoi les conservaleiirs 119 



seraient plus dansle cas d'dtre piinis pour n'avoir pas 
defere JLleurs req«isitioas. 

II ne faut pa» perdre de vue que l*iQscriptioD des ce- 
mbesaurle premier reglstre ne sert qu'4 coustater la date 
des remises et Tordre dans lequel elles out ete faites^ afin 
qu'elles puissei^t dtre reporlees evsuite sous les mSmes 
dates et dans le m^me ordre sur , les registres destinesi i 
recevoir les inscriptions et transcriptions. II suit de ia 
que si le conservateur se bornait a remplir cette pre- 
miere foraia|ite^ il n'y aurait ni transcription ni ins- 
cription capables de produire les effets que la loi attache 
i ^ae Iran&criptionL et i, une inscription reguli^res ; d'oii 
il resulte encore que si le conservateur inter verttssait daos 
sou jT^gtstre Fordre des remises et des dates consignees dans 
le registre des remises, Tinscription et la transcription au* 
raient leis dates, liondu registre d'ordre, msiis du veritable 
registre des inscriptions et transcriptions, sauf Taction en 
dommages et ihter^ts qu*auraient dans ce cas les parties 
tequerantes centre ie conservateur inexact et inGd^le^ 

74^* D'apr^s la loi du 1 1 brumaire an 7 , le conserva- 
teur uepouvait, dans auciiu cas, refuser ou retarder Tius- 
. criptidn ou la delivrance des certificats -, Tarticle de cette 
loi qui le prescrivait ainsi renfermait ces termes , (/ui se* 
ront requises cor^orm^meht aux lois ; d'oii les conserva- 
teur^ inferaient qu'iis aVaientte droit de refuser I'inscrip- 
tion'quand les bordereaux n'etaient pas en tout p'ciut 
reguliers. 

' Tel'u'est poftil Tesprit de Tarticle aigg du Code civil* 
Les conservateurs ne sont plus juges de la regularise de 
rinscription *, il faiit qu'iis Tinscrivent sur jeurs registres 
telle qu'elle sort des mains des parlies requerantes« 
~ Les conservateurs qui decouvrent des erreurs ou irre* 
gulantes par eux commises dans la transcription desbor«» 
dere^ux qqi leur out 6te remis, peuyent en opdrer la recti-^ 
iicatiou sans recourir aux tribunaux. *A cet effet, il< 
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doiveut porter sur )es registre/s , mais seuJemeut a la date 
courante, une nouvelle inscription plus couforme aux 
bordereaux remis par les creanciers, en relatant rinscrip- 
lioaqo'ilsveulent rectifier pour obvier 4 tout double em- 
pioi. La transcription ainsi rectifiee n'a d'efifet que pour 
l'&ve»ir. ( Avis-du conseil des 1 1 eta6 novembre iSio ) 
74 1. lis n'ont le droit de refuser I'inscriplion ainsi que 
les differeus actes de leur miuistere que lorsqu'ils sout 
requis un jour de CMe conservee. Le grand -juge ministre 
de la justice, et le. ministre des fiuauces , out pense que 

, I'article 67 de la loi du 18 germinal an 10, qui fixe les 
jours de repos des fouctiouuaires publics, doit ^tre 
scrupuleusement observe paries conservateurs , et que 
leurs bureaux doivent fitre fermes pour tout le monde les 

..dimanches et fiStet. 

Un arr^t de la pour de cassation du 18 fevrier 1808 
avait decide que la transcription d'un acte translalif do 
proprieteimmobiliire n'etait pas nuUequoiquefaite un jour 
ferie. La regie des domaines, dans ses instructions, sem- 
blaft avoir enonce une opinion contraire , et voici be que 
repondit le ministre de la justice cousulte i ce sujet par 
le miuistre des finances : «I1 resulte bien de l*arr6t rendu 
par la cour de cassation le 18 fevrier dernier, que la trans- 
cription d'un acte trauslatif de propriele peut 6tre faite 
.uu jour ferie , mais quand Voire Excellence aura fait 
tenlir aux conservateurs.des hypothiques tous les in- 
conveniens qui peuvent resulter de ces transcripUons de 
fareur, qaand elle leur. aura donne I'onire ea:/>,vs de te- 
nir leurs bureaux fermes les dimanches et f<Stes reconnuea 
par le concordat , il n'y aura plus de traiiscription possible 
et les tribunaux n'aurout plus d'occasiou de sen obcuper! 
Je ne vojs d'apr^s cela aucune necessite de recourir pii 
gouvernement pour obliger les couservateurs a* faire • ce 
'|ue Votre Excellence a certaiaemeat Ip droit de leur or- 
donuer, » 



U. 
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^4^. II lie faut pas croire qu'un conservateur puisse 
cesser dereinplir sesfoiictions quaad y apres avoir doone 
sa deniission^ cefle demissiou a ^te acceptee. Uue deci- 
Kiou du miuistre des finances porte que rinterdt' public 
«xigeaut qu'il n*y ei!kl jamais d'interroplion ^ le conserva* 
leur devait^ apr^s sa demission acceptee^ contiiiuerde 
reniplir ses fouctions ju5qu'4 ce que son successeur fit 
reudu & spu poste. , 

Le recepisse que r'article aaoo ordonne au conserva- 
teur de delivrer a ia.partie rcquerante n'esl point facul- 
tatif, en ce sens qu*il dependrait du requeraiitde Texiger 
ou de le refuser ; mais le ministre de la justice a decide^ le 
i4 ventdse an iS, que le couservateui* avail le droit de 
forcer Vindividu qui souraetlait uu acte de mutatioD ou 
uue inscription i la formalite hypotbecaire , de prendre 
ce r^c^iss^. 

'j^'i,J?SiSssiJxtmBm\en^n\ aux articles i30t^ aaoa^ ±doi, 
<{tti i:^gleiit la forme exterieure Aes registres , la maui^re 
^ont les divers actes doiveut y £tre iuscrits , et les peines 
^ue les conservateurs encoureut en cas de contravention; 
410US nous boruerons aen retractr ici le texte. 

« Tous les registres des conservateurs sont eu papier 
iimbre y cotes et paraphes k chaque page par premiere et 
derni^re par Tun. des )uges du tribunal dans le ressort 
duquel le bureaii est etabti. Les registres seront arrdtes 
chaque jour comme ceux d^enregistremeut des actea. 
( Art. aao4 ). 

«c Les conservateurs sont tenus de se conformer^ dans 
Texercice de leurs fonctions ^ k toutes les dispositions do 
present chapitre , k peine d'une amende de 2000 francs 
pour la premiere contravention , et de destitution ponr la 
secoude^ sans prejudice des dommages et iuter^ts des 
parties , lesquels seront payes avant Taraende (aaoi). 

<c Les meution%de depdt ^ les inscriptions et transcrip- 
tions sont faites sur les registres de suite » sans aucuA 
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J>laiic HI interlignes ^ & peiiie cootre le conservaleur do 
1000 fr. & aooo fr. d' amende, et des dommages et inle- 
^\s de9 parlies 9 payables ausai par prefereuce 4 la- 
jueiide. » 

Une decision du grand-juge ministre de la justice , en 
date du di septembre 1808 , porte que le conseri^^tcur 
4Qit delirrer I'eiat des inscriptions imraediatemeut aprSs 
la traiucriptiou quand cet eCat lui est demande. 

744* ^^^ deiiberatiou da conseil de la regie des do- 
aoaines da %% decenbre 1808^ il a ete decide qu'uu con- 
Mrvateur qai avatt pei^u un droit de transcription infe- 
lieur k celui dft, ei qui avait laisse prescrire Taction en 
supplement , ^tait penonuellemeut tenu de fouruir ce 
mppLBinent. ( Jour, de Teureg. , article 3098. ) 

II a iti pareillement decide que les conseryateurs doi- 
iFtnt delivrer sur du papier timbre en debet, ei sans rece- 
Yoir ieur salaire^ les etals d'inscrtptions o«i certificats de 
non inscriptions qui Ieur sont demandes aa nom du mi- 
^btre. 

il a ete pareillement decide par deliberation da 6 ni- 
v6se an 149 que les codservateurs sout tenus de lournir 
iin supplement de cautionnement, dans le ces 01k la po- 
pi^ation de Ipor arrondissemecU vient & i^ceiroir une aug- 
mentation notable par quelques reunions de co&miunes 
Ott de cantons. 

74s • t^A ^^^ ^^ 1^ ^our d'appel de Treves, en^refor- 
jnant unm decieioa coatraire du tribunal de Majrence, a 
deqlde qu'an conaenrateur doit ^tre admis i transferer 
rbypothique de son Qautionnement, d'un imnieuble en 
fonds de terve , sur une maison de ville , quand le direc- 
tecnr des domaines et le procureur du roi sont d'avis de 
cette translation , apr^s une «stinaatiOfi constatant que la 
Taleur Bbre de oette maisoq est superienre d['un tiers ou 
moitie k la sonime du cautionnement* 

746. D'apr^s ce que nous avons dif plus baut, trois 
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esp^.ces priHcipales de certificat doivent^tre delivrees par 
le coiwervateur: 

1° Ze certijicat d inscription. C*est le certificat que le 
cousen ateur doit metlre au bas de i'uu des bordereaux k 
lui preseutes par le creancier requerant inscripttou de 
rhypolh^que a lui appartenaute sur les bieus de sou de- 
brleur ^ suit ea vertu d'un contrat ^ soit eu vertu d'uu ju- 
gemeut ^ soit en vertu de la seule disposition de la loi. 

Ce cerlificat collate ^ i* pour le salaire du couservatenr, 
x^iuquaute cealinies-,a<*poarle tresor public^ mv droit pro* 
portioDcel de un franc pour miile francs par chaque 
creance. (Lot du ai ventdse an 7^ art. i5 et ao. ) 

a^ Le certificat de transcription. C*est le certificat que 
le couservateur doit delivrer au nouvel acquiireur d*un 
bien susceptible d'bypoth&que , qui lui remet le litre de 
sou acquisition k Teffet qu'il le traoscrive surle registre. 
Par-ce certificikt le couservateur atteste qu'il a transcritle 
litre 4 lui preseute k cet effet. ' v 

Cecerlificat coAte^ x* pour le salaire du couservateur^ 
vingt-cinq centimes par cbaque r6le du registre employe 4 
la transcription, plus un droit fix^ dHun pour cent du prix 
integral de cbaque mutation, suivant qu-il auraet^e regie 
par renregistremeut. (Loi du aBavril 1816^ art. i5 dela 
loi du 21 ventdse an 7 ). 

' i^Le cerlificatou etat des inscriptions existantes. II est 
dii pour cela aux conservaleurs , savoir : pour chaque 
exlrait d'inscriptions ou certificat qu^il u'en existe aucuu ^ 
ciuquante centimes, plus le coiit du papier timbre. (Loi 
du ^ 1 ventdse an 7, art. i5 , n<^ 6 )• 
~ ^47* Apres avoir ainsi retrace tout ce qui coucerne la 
re&ponsabilite des conservateurs , la publicite des registres 
et les differens actes de leur miuistere , il nous reste^ex** 
pliquer comment et devant quel tribunal les conservaleurs 
peuvent £tre actionnes. 
JSur la question de savoir si le couservateur assigns 
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devant un. tribuual pour raisofide ses fonctious doit se 
defeudre eoQune tout autre parliculier, ou s'il peut^e 
Boriier k envoyer un. memoire au procureur du roi^ le 
g^and-juge ministre de la )iistice et le loipislre des finau-, 
ces pnt y par decision du a deeembre 1^807 ^ donne la so- 
lution suivante : k Le. coaservateur peut s« cousiderer 
avec fondement comme ag^pt de radministration et pre- 
pose a un service public. £u efiet , la loi du 21 veutdvse. 
an 7 porte^ article i^**: «La conservatiou des bypotb^c^ues 
est remise a la regie de renregistreoieut ; elle en confiera 
Texecution aux receveurs de Tenregistrement ^ dans ks 
lieux et suivant les formes ci-aprds determines. » Cest 
done 41a regie que la loi a coufie la principale direction 
de cette partie^ c*est & elle i donner a ses preposes les re- 
gies et les instructions necessaires^ tant pour rabservatiou 
des formalites bypolhecaires, que pour le recoivvremeiit 
des droits qui y sont attaches. Elle est au^si charge de 
faire suppleer les conservaleurs^ en cas d'emp^chement^ par 
d'autres preposes. 

<c Si la m^me loi a rendu ( art. 8) les conservateurs per- 
sonnellement responsables de leurs fails ^ elle u'a fait que 
leur transmettre une charge que la nature des choses ini- 
posait^radmiuistratioii', elle a voulu^parcelte disposition^ 
mettre les conservateurs dans la necessile d'apporter a la 
conservation des inter^ts des tiers la.m^nie vigilance que 
pour leur propre chose , et d'un autre cdte atfranchir le 
Iresor public de toute g-iranlie qui pourrait resuller de 1 1- 
iiatt^ntion on de Terreur dei ses preposes; mais les conser- 
vateurs nepeuvent gas pour cela 6lre consideres comme 
des officierspariiculiersetihdependans, puisqu'ils.doiveut 
operer d'apres4es ordres et les instructions de la regie. 
On pejut done conclure qu'elant preposes de celle admi- 
uistralion ,. taut pour I'execution des formalites hypolhe- 
Gaii*es que pour la perceptioii des droits , ils doivent ^tre 
admis, sous Tun et Fan Ire rapport^ a se defendre par 
sim: its meniGriies.. 



<c Ou doit cependant distinguer k cet egard eutre les 
actions qti'ils soutieunent pour nnterfit de la choe on Fa 
conservation du droit des tiers , et les poursdites au:it- 
quelles iis sont stijets & raison d'omissioos ou d'erreurs 
commises par eux dans T^xercice de leurs fonctions (1). 

<t Dans le premier cas, lors par exemple qa'ils se re- 
fusent i, tide radiation pour conserver les droits rfes ttii- 
neurs , des femoies etautrespersonhes , que la loi avool'u 
assurer par c^tte iuscHption , il paratt de toute justice 
pour eux^et convienable au bien delacbose^ qu*ils puissent 
proceder comme proposes de radministration , et qu'ils 
ne soieut tenus sinipledieut que de remettre au tribunal et 
signifier i la partfe un memoire expositif des motifs de 
leur refus , pour 6tre statue parle tribunal siir lesconclu* 
sions du miuistire public. 

«r II n'en est pas de mdrre lorsqu'ils sont poursuivis en 
paiement de dotnaiages et interfits pour erreurs ou omis- 
sions -, il s'agit alors de leur propre cause ^ de faits qui leur 
soul personnels^ et dont la responsabilite oule i^suUat nd 
(ombe que sur eux. 

<c C'est done & eux Ji se defendre oomme ils le jugent 
conv^nable, et le minist^re public ue peut £tre charge^ 
dans ce cas, de conCourir k leur defense. 

« Cest ainsi que les officiers de I'etat civil , qnand its 
sont poursuivis en domuiages et inter^ls par suite de ne- 
gligence ou de contravention aux lois de Tetat civil ^ doi- 
vent se defendre eux-mdmes suivant les formes ordinaires-, 
tar.dis que^ dans la r6gle ordinaire^ leur caract^re les dis- 
pense de coustituer avoue^ et qu'il leur suffit, sur la recia- 
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{i)UnroQ^erTateurqui oslassif^ne^ lorsqu'ilscreruseala radiation d*une 
in<criplion ou a tin autre acte semblable de son ninistere, et qall ae 
fi'dgit point du droit des tiers , doit so defendre comitte tout autre parti- 
culitT, ct aepeot rcquerirquerinstance soit iostruit parmemoire ctjugec 
a bureau ou?ert. (Arret de U cour de Bruxclles du ix juiu i8za.] 
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inatioD des parties , de donner par ecrit les motifs' pour 
tesquels ils se refusent 4 leur demande. 

« Cependaal le coiiservaleur ne pent pas S6 dispeusef 
de comparailre lui-ni^me^ lorsquil est appele eti ret'erc j 
ce moyeaetaut propre i lever les difificultes ordinaires d^ 
suite et sau« procis.^ » 

Sur la question de savoir devaut quel tribunal et com- 
mant le cooservateur peut 6tre cite en garantie pour rai« 
son d'erreursou omissious^ il Taut decider qu'ilue peut ^tre^ 
Iraduit, pour raisoude sa reapousabitite ^ devautinn autro^ 
tribunal que celui du lieu de sa resideiice ou de sou exer- 
cice. Cest ce qui resulte de I'art. 9 de la loi du ai veu- 
tAse an 7 > qui porte que les couservateurs out leur domi- 
cile legal au bureau oii ils reniptisseut leurs fonctioos, 
pour les actions auxquelles UUf responsahilitd peut donner , 
lieup et qua ca domicile de droit subsi<>(e m^me apres 
qu'ils sont sortie de place, pour raisou des actions diri« 
gees contra eux ou leufs heriliers. 

Toutefois il ue vesulle pas da cat article quo ie couser- 
vateuriie puisse )amaisdlre cite que par acliou principala 
devant la tribunal da ce domicile. Uu arrdt da 3o. juiii 
1808 a juge qu'il peut y ttre quelquefois cite par de« 
mande incideute da mise en cause daus une contestation 
qui y est deji eugagee. 

^48- Mais quelle doit ^tre la durea <Ie la respousabilifo 
des conservateurs ? Doit-eli^ durer treuta ans, ou tie doit^ 
elle pas £tre restrciule a dix aus en vertu de la loi dti 21 
ventdse au 7 ? Un arr^t de la cour de cassation du 22 juiU 
let 1816 a decide cette question an c'es tenues^ : 

« Vulaloidu 21 ventdse an '7, portant, art. 5et6, qua 
ft le couservateur des hyjothcquesest teiiu de fouruir uu 
fc cautionnement en immeubles. » Art. "j. « L'iuscripiion 
« du cauliounemeut sera faile 4 la diligence et aux frais 
fc du prepose *, elle subsistera pendant toute la duree de U 
fc responsabilite saus avoir besoiu d*dlra reuouvelea. a 
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Art. 8. aLecautionnemenici-dessus demeurespecialement 
« et exclusivemeDt affecte 4 la responsabilite du prepose 
« 4 la conservation des hypoth6que$ pour !es erreurs 
cc et omissions dbnt la loi ie rend garant envers le^ 
« citoyens. 

«r Cette affectation siibsistera pendant tonte la daree des 
tt fonciions et dix ans apris, passe lequel delai les biens 
<c servant de cautionnement seront affranchis de pleitf 
«c droit de toules actions en recours qui n'anraidiit pas 
« ete iutentees dans cet iutervalle. » 

« Consideraiit que , d'aprfe Tart, -j , le caufioiincnienf 
« que le conservateurdes bypoth^ques est oblige de four* 
ce uirsLibsiste pendant toutela duree de sa responsabilite ; 
« que ces expressions enoncent clairement que la duree 
« du cautionnement et celle de la responsabilite sont 
it cboses correlatives et indivisibles , qu'ainsi le conser- 
« vateur doit un cautionnemeiH pendant tout le temps 
ft qu'il est responsable , et que lorsqu'il ne doit plus de 
« cautionnement ^ il cesse d'etre responsable ; qu'aux 
it ternies de Tart. 8, le conservaleur etant libere de soix 
u cautionnement dix ans aprSs la cessation de ses fonc- 
<c tions, il suit qu'apreis ce ctelai il est egalement libere 
a de sa responsabilite ; et par consequent qu'il est affran-* 
« chi detoutes actions, soitreelles^soitpersonnelles, puis- 
« que la loi n'en reserve et ne pouvait, dans le systffme 
« qu'elle a adopte , en reserver aucune ; 

•c Considerant qu'en prorogeant pendant trente ans la 
4< responsabilite du conservateur Lemarie , Tarrfit cou- 
« treyient aux articles ci-dessus dans la disposition qui 
« regarde Rabon ■: par ces motifs ^ la cour casse et an- 
d uulle^ etc. ...» 
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